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Uygulama Sonrasi Sosyal Inceleme

Alt-projenin Ismi ve Konumu: Kuyucak Jeotermal Enerji Santrali, Aydin ili, Kuyucak flgesi.
Proje Sponsoru: Turcas Kuyucak Jeotermal Elektrik Uretim A.S. (TKJ)

Proje maliyeti: 71.250.000 $

Kurulu enerji iiretim giicii: 18 MW

Hazirlama Tarihi: 26 Subat 2019

Onemli Uygulama Tarihleri: Halkin katilimi toplantis1 29 Aralik 2015 tarihinde diizenlenmistir.
"CED Gerekli Degildir" karar1 13,2 MW, i¢in 17 Eyliil 2014 tarihinde verilmis ve 7 Ocak 2016
tarihinde 18 MW: i¢in giincellenmistir. Cevresel ve Sosyal Etki Degerlendirmesi (CSED), Teknik
Olmayan Ozet (TOO) ve Paydas Katilim Plani (PKP) 2016 yilinda "MGS Miihendislik" tarafindan
hazirlanmistir. Istisare faaliyetleri olarak, tiim bu belgeler kamuoyuyla paylasilmak {izere
yayimlanmisgtir.

Proje Bilesenleri ve Arazi Gereksinimleri:

Ulusal kanunlar ¢ergevesinde gerekli oldugu {izere arazi kullanim planlarinin degistirilmesi igin,
sirket 31 Ekim 2016 tarihinde yalnizca boru hatlarina ve kuyu agizlarinin bulundugu yerlere yonelik
bir kamu yarari karari ¢ikartmigtir. Ancak, kamulastirmaya yonelik olarak herhangi bir kamu yarari
karar1 ¢ikartilmamistir ve bu nedenle, arazi edinimi siireci karsilikli anlagsma yoluyla gerceklesmistir.

Tablo 1. Proje Bileseni ve Arazi Gereksinimleri
Bilesen Daimi Gegici Toplam (m?)

Satin Almmis (m?) I;::flal:.(l:l(alﬁg()l Kiralanms (m?)

Ozel Kamu Ozel Kamu Ozel Kamu Ozel Kamu Toplam
Santal 208000 19.759441 - ] ] © | 208000 1975044 2183944
Kuyular 32.730,94  24.060,03 - - - 4.772,93 | 32.730,94 28.832,96 61.563,90
Boruhatt | 17.786,82  10.08575 | 1.440,24 152521 | . ~ 1022706 11.61096 30.838,02
Alt Toplam | 52.597,76  53.905,22 | 1.440,24 1.52521| 0,00 4.772,93|54.038,00 60.203,36 114.241,36
Toplam 106.502,98 2.965,45 4.772,93 114.241,36

* Kamu arazilerine yonelik 1.525 m?'lik arazide irtifak hakk siireci heniiz tamamlanmamigtir.

e 54.038 m?lik 6zel arazi tarim arazisi ve incir/zeytin bahgesidir. Bu arazinin boru hatt1 igin
gereken 1.440 m?si irtifak hakki yontemi vasitasiyla edinilirken, geri kalan kismi satin alinmustir.

e Ugiincii kisiler tarafindan kullanilmayan arazi 60.203 m? biiyiikliigiindedir. S6z konusu arazinin
55.430 m?si tarim arazisi, 4.772,93 m?'si orman arazisidir. 53.905 m? biiyiikliigiindeki tarim
arazisi Kuyucak Mal Miidiirliigii'nden daimi olarak satin alinmistir ve geriye kalan kisim boru
hatlarina yonelik irtifak hakki vasitasiyla edinilmistir. Tiim orman arazisi 2012 y1li itibariyle 49
yilligina kiralanmstir.




e Projenin lisans siiresince gegerli irtifak hakki sézlesmeleri imzalanmistir. Kuyucak Orman
Isletme ile 6 Eyliil 2012 tarihinden itibaren 49 y1l gegerli olmak iizere 19 Haziran 2015 tarihinde
kira sozlesmesi imzalanmstir. Irtifak hakki ve kiralama sézlesmeleri cogunlukla boru hatti

giizergahi ve bazi kuyulari bulundugu yerler igin yapilmaktadir. Bu s6zlesmeler 49 yillik lisans

stiresi boyunca gecerli olmaktadir. Lisans siiresi sona erdiginde, sirket tiim varliklarini (enerji
santrali, kuyular, vb.) ve haklarm (lisans, irtifak, vb.) devlete devredecektir. Lisans siiresi
icerisinde Onceki sahiplerine geri verilen irtifaka tabi arazi bulunmasi halinde, s6z konusu arazi

(irtifaka tabi kisim) sirket tarafindan eski durumuna geri getirilecektir.

Projenin Etkileri:

Genel Bilgiler

Tablo 2. Arazi Edinimi Ozeti (Daimi)

Ozel Kamu Toplam
Bilesen Satin  irtifak Kiralan Satin irtifak Kirala Satin irtifak Kirala
Alinan a Tabi mis Alinan aTabi nms Alinan aTabi nms
Parsel 15 4 - 9 6 2 24 10 2
numarasi
Toplam 19 17 36
Parsel
Toplam PEK 28 - 28
Kadin 13 - 13
Erkek 15 - 15
Edinim
Yéntemi Karsiliklt Anlagma Yoluyla
Devam Eden
Davalar Yok (kamulastirma olmamistir)

e Proje Aydin ilinin Kuyucak ilgesi sinirlari igerisinde bulunmaktadir. Proje Yatirimciya ait olan
2009/102 ve 2009/147 sayili jeotermal isletme ruhsatlari g¢er¢evesinde saha sinirlari igerisinde
gerceklestirilecektir. 2009/102 sayili ruhsat 3.925,43 ha'lik araziyi kapsarken, 2009/147 sayili
ruhsat 759,99 ha'lik araziyi kapsamaktadir. Isletme ruhsati bulunan sahalarm toplam alam
4.685,42 ha'dir. Ancak, s6z konusu enerji santrali 2009/147 sayili ruhsata iliskin arazide
bulunmaktadir ve toplamda 9.879 m?lik (0,9879 ha) bir alana sahiptir. Tesis 7 iiretim kuyusu ve
3 reenjeksiyon kuyusundan meydana gelmektedir. Uretim kuyular1 ve reenjeksiyon kuyulari
acilmis olup jeotermal enerji santralinin ingaat ¢caligmalar1 halihazirda ruhsat sahasi igerisinde
tamamlanmugtir.

e Proje kapsaminda, yatirimer herhangi bir kamulastirma calismast gergeklestirmemistir. Enerji
santralinin yapimi, boru hatlar1 ve sondaj alanina yonelik olarak kullanilan 15 parsel (tiimii
sahislara aittir ve toplamda yaklagik 52.598 m?lik bir alami bulunmaktadir) dogrudan arazi
sahiplerinden satin alinmistir ve boru hatlarina yonelik 4 parselin (yaklasik 1.440 m?) irtifak
haklar1 yatinnmer tarafindan alinmistir. Geriye kalan 17 parsel tclincii kisiler tarafindan
kullanilmayan kamu arazileridir.

e Arama sondaji, boru hatt1 ve enerji santrali insaatinin gerceklestirilmesi amaciyla sahis (6zel)
arazilerine yoOnelik arazi edinimine Nisan 2014'te baslanmis ve siire¢ Haziran 2018'de
tamamlanmistir. Sirket politikas1 geregi, araziler oncelikli olarak karsilikli anlasma yoluyla
edinilmektedir. Turcas ilk olarak arazi sahipleriyle miizakerelerde bulunmaktadir ve iki tarafin da
iizerinde mutabik kaldig1 bir bedel belirlemektedir. Bu nedenle, kamulagtirma sonucu ortaya




cikabilecek zorunlu yeniden yerlesimden kaginilmaktadir. Proje kapsaminda, 19 parsel karsilikli
anlagsma ve irtifak hakki yoluyla edinilmistir. Projeden etkilenen sahis arazilerine yonelik kira
sOzlesmesi bulunmamaktadir. Arazi ediniminden etkilenen kisi (PEK) sayis1 yalnizca 28'dir.
Kamulagtirilma yoluyla ek alim olmayacaktir. Hicbir gecim kaynagi tam anlamiyla
kaybedilmemistir ¢linkii PEK'lerin tamaminin emekli maaglar1 sebebiyle ek gelir kaynaklari
bulunmaktadir. Ek olarak, edinilen araziler disinda PEK'lere ait baska araziler bulunmaktadir. Bu
nedenle, PEK'ler diger arazilerinde tarim faaliyetlerine devam edebilecektir. Buna karsin, proje
kapsaminda bir fiziksel yer degisimi meydana gelmistir. 27 numarali parselde, sahibi tarafindan
kullanilan 2 kath eski bir ev bulunmaktaydi. Arazi ediniminden sonra, 27 numarali parselin
sahibinin tasinacagi yeni bir ev bulana kadar s6z konusu evde kalmasina miisaade edilmistir.

e Kesif sondaji, boru hatti ve enerji santrali yapimi amaciyla kamu arazilerine yonelik edinim
calismalarina Ocak 2015'te baglanmustir; 9 parsel satin alinmis, 6 parselin irtifak hakki alinmig ve
2 parsel kiralanmsgtir.

o FEk olarak, enerji santrali sahasi, iiretim/reenjeksiyon kuyular1 ve iletim hatlar1 1/100.000 Slgekli
Aydin-Mugla-Denizli Planlama Alani/Bélgesinde yer alan "Tarim" ve "Orman" arazilerinden
meydana gelmektedir. Yatirim kapsaminda, kamuya ait 53.905 m?'lik tarim arazisi satin alinmis
ve 2.672,50 m?lik orman arazisi Kuyucak Orman Isletme'den kiralannstir. Kamu arazilerinin
daimi edinimine dair ¢alisma 19 Ocak 2015'te baslamis ve 22 Subat 2018'e kadar devam etmistir.
Orman arazisi kiralama protokolii 6 Eyliil 2012 tarihinden itibaren 49 yil boyunca gecerli
olacaktir. Diger taraftan, Cumhurbaskanligi Hiikiimet Sistemine gegiste karsilasilan sorunlar
nedeniyle, 1.525 m? biiyiikliigiindeki kamu arazisine iliskin irtifak hakki tesisi ¢alismalari halen
devam etmektedir.

e Irtifak haklar1 proje lisans siiresinin sonuna kadar gegerli olacaktir. Sirketin TKJ lisan siiresini
uzatmaya karar vermesi durumunda, Kuyucak Orman Isletme de irtifak haklarimn siiresini
uzatmaktadir. S6z konusu irtifak gecici bir irtifaktir.

Arazi Edinimi Yaklasimi

e Arazi ediniminden once, teknik ve cevresel agidan en uygun konumlar secilmektedir ve
miizakereler miilklerin rayi¢ degeri {izerinden baslamaktadir. Arazi degeri yalnizca arazinin kendi
degerlendirilmesiyle degil, ayn1 zamanda randiman, varliklar, mevcut ise binalar ve islem
maliyetlerinin de eklenmesiyle hesaplanmaktadir. Bunun ardindan, miizakere edilen deger
arazinin proje acisindan onemine baglh olarak artis gosterebilir. Arazi sahibinin ¢ok yiiksek
fiyatlarda 1srarci olmasi halinde, ilk tercih olarak her zaman alternatif arsalar aranmaktadir.
Alternatif arazi bulunmasi halinde, ayn1 prosediir o parsel i¢in de baslatilmaktadir. Alternatifin
bulunamamasi durumunda, yiiksek fiyat isteyen arazi sahibi tekrar ikna edilmeye ¢alisilmaktadir.
Geriye bagka secenek kalmamasi durumunda, kamulastirma siireci baglatilmaktadir.

e Kuyucak Jeotermal Enerji Santrali projesine bakildiginda, tiim parseller arazi sahipleriyle
anlagma yoluna gidilerek edinilmistir. Bu yatirnm kapsaminda alternatif parsellere bakilmamistir
ve hicbir kamulastirma g¢alismasi gerceklestirilmemistir. Arazi edinimi rayi¢ fiyatin yani sira
miilklerin islem maliyetleri gibi diger maliyetlere dayali olarak gerceklestirilmektedir. Metrekare
basina ddenen meblag, Sekil 1'de gosterildigi lizere, 20-36 TL/m? arasinda degisiklik gostermistir.




Figure 1: Yillik Ortalama Arazi Edinim Fiyatlar1 (TL/m?)
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Kirmiz1 renkle belirtilen fiyatlar asagidaki sebeplerle bu araliklarin diginda kalmaktadir:

o Azami arazi (Pafta 2, Parsel 27) fiyat1 285 TL/m? civarindadir ¢iinkii s6z konusu arazide
2 katli eski bir ev bulunmaktadir ve TKJ araziyi evle birlikte satin almigtir.

o Satin alma siireci tamamlandiktan sonra, yeni ev buluna kadar arazi sahibinin evde
kalmasina miisaade edilmistir. Arazi sahibi kiralik bir eve tasinmis ve parasini yeni bir
arazi alarak degerlendirmistir. Su anda, satin aldig1 arazi lizerine yeni bir ev
yaptirmaktadir. Yeni evin insaati devam etmektedir. Eski evin ve yeni ev insaatinin
fotograflar1 asagida verilmistir.

(a) Eskiev




O

(b) Insa edilen yeni ev

29 no'lu Pafta & 689 no'lu Parselde bulunan arazi ayni aileden olan ve esit hisselere sahip
5 kisiye aittir. Projenin boru hatti i¢in kullamilmasi gereken alan yalnizca 862 m?
biiyiikliigiindedir. Ancak, s6z konusu aile 9.120 m? biiyiikliigiindeki arazinin tamamini
satmak istemistir. Miizakereler sonucunda, aile fertlerinin talebi tizerine aralarindaki bir
ihtilafin ¢6ziime kavusturulmasina yardimci olunmasi amaciyla ilgili arazi rayig fiyatlarin
altinda bir bedel olan 5 TL/m?'ye satin alinnugstir. TSKB'nin IBRD (Uluslararas1 Imar ve
Kalkinma Bankasi) ile birlikte gergeklestirdigi saha ziyareti esnasinda, yukarida
bahsedilen arazi sahiplerinden biri, babalarinin vefatindan sonra, ilgili arazinin paylasimi
konusunda erkek kardesler arasinda sorunlar yasadiklarindan bahsetmistir. TKJ'in boru
hattini1 arazilerinin bir kismindan gegirme talebi, bu sorunun ¢6ziimii konusunda onlara
bir firsat saglamistir. Yatirimcinin arazinin geriye kalan kismimi kullanma ihtiyacinin
bulunmamasina ragmen, erkek kardesler aralarindaki miras sorununun ¢oziime
kavusturulmasi i¢in TKJ'nin arazinin tamamin1 satin almasi konusunda 1srarct olmustur.
TKJ tarafindan araziyi satin almak iizere teklif edilen fiyatin projeye yonelik olarak diger
araziler i¢in miizakere edilen fiyatlardan daha diisiik olmasina ragmen s6z konusu teklif
memnuniyetle kabul edilmistir. Aksi takdirde, babalarinin mirasini paylasma firsatini
bulamayacaklardi.

Asgari arazi (Pafta 27 & Parsel 1.348) fiyati yaklasik 11 TL/m? seklindedir. Arazinin
toplam biiyiikligii 45.000 m#'dir. Arazi ediniminden 6nce, kayitlarda s6z konusu arazinin
3 hissedarindan 2'sinin vefat ettigi ve tiim hisselerin kanunlar ¢ercevesinde geriye kalan
bir arazi sahibine devredildigi goriilmiistiir. Buna karsin, s6z konusu intikal sisteme
kaydedilmemistir. Tapularin s6z konusu arazi sahibine devredilmesi i¢in, imar planinin
hazirlanmas1 gerekmekteydi. flgili kisinin s6z konusu plan1 hazirlatmaya giicii yoktu. Bu
nedenle, TKJ'nin s6z konusu planlar1 herhangi bir {icret talep etmeden hazirlamasi
karsiliginda, s6z konusu kisi tiim arazinin tek sahibi olmus ve tapular bu kisi adina tescil
edilmistir. Kendisine proje igin ihtiyag duyulan 475,82 m?lik arazisine esdeger bedelde
bir yenileme maliyeti teklif edilmistir. Arazi sahibi projeden etkilenen araziyi satmis
ancak geriye kalan arazisini (yaklasik 44.500 m?) de satmak iizere miizakerelerde
bulunmustur. TKJ rayig fiyattan %50-70 daha diisiik bir alim fiyati belirmistir ¢iinkii arazi
sahibi TKJ'nin ilgili boru hattina yonelik gereksinim duydugu araziden ¢ok daha biiylik




olan tiim parseli satmak istemistir. Arazi sahibi parselin geri kalan kismini bu fiyat
iizerinden satma teklifini memnuniyetle kabul etmistir.

Yatirimeinin alim fiyatlarinin mevcut rayi¢ fiyatlarla kiyaslanmasi icin, Kuyucak ile Turcas
JES'in yakiindaki beldelere yonelik fiyat aragtirmasi gergeklestirilmistir. www.sahibinden.com
ve https://www.hurriyetemlak.com/ adreslerinden alinan bazi giincel satig ilan1 Srnekleri
asagidaki Tablo 3'te verilmistir. ilanlar Eyliil 2018 tarihli olup fiyatlar arazi sahipleri tarafindan
pazarlik baslangicinda talep edilen fiyatlar1 gostermektedir. Nihai satis fiyatlarinin pazarliklarin
ardindan daha diisik olmasi beklenmektedir ancak rakamlar bolgedeki rayi¢ fiyatlarin genel
hatlariyla anlagilmasini saglamaktadir.

Tablo 3. TKJ Yakinlarindaki Parsellere Yonelik Rayi¢ Fiyatlar

il Belde flce Miilk (TL/m?)
Aydin Kuyucak Horsunlu Tarim 30
Aydin Kuyucak Horsunlu Tarim 28
Aydin Kuyucak Azizabat Tarim 15
Aydmn Kuyucak Beseyliil Tarim 27
Aydmn Kuyucak Cobannisa Zeytinlik 27
Aydin Kuyucak Aydinoglu Zeytinlik 12
Aydin Kuyucak Karapinar Zeytinlik 37

Portakal
Aydin Kuyucak Beseyliil Bahgesi 19

Yukaridaki tabloda gosterildigi iizere, tarim arazileri ve zeytinliklerin/portakal bahgelerinin Eyliil
2018 fiyatlar1 konumuna, arazisine ve arazideki aga¢ sayisina gore 10 ila 40 TL arasinda
degisiklik gostermektedir. Enflasyon orani ve fiyat artislar1 dikkate alindiginda, 2014-2018 alim
fiyatlarinin dahi arazi sahiplerinin 2018'de yeni arazi alimlarimi ve onlardan dogan islem
maliyetlerini karsilayabilmesini saglayacak seviyede oldugu goriilmektedir.

Bir bagka arastirma proje sahasi ve ¢evresinde tarim alanlari olup olmadigini gdstermek igin
yapilmigtir. Enerji santraline en yakinda bulunan beldelerdeki toplam tarim arazisi biiyiikliigii
Tablo 4'te gosterilmistir. Kuyucak proje sahasindaki toplam tarim arazisi 193.578.000 m?
civarindadir. Kuyucak Jeotermal Enerji Santrali i¢in edinilen arazi miktar1 ise 109.175,48 m?
buyiikliigiinde olup, Kuyucak'taki toplam araziye kiyaslandiginda ¢ok kiigiiktiir (%0,10). Bu
yilizden, tarim faaliyetlerini siirdiirmeye meyilli olmalar1 halinde PEK'ler uygun arazi bulma
sansina sahiptir.

Tablo 4. Proje Sahasinin Etrafindaki Tarim Arazileri

it Belde Tahil Nadas Sebze Meyve, icecek, Toplam
(1000 m?) | (1000 m?) | (1000 m?) Baharat (1000 m?) (1000 m?)
Aydm Buharkent 7.890 1.039 1.966 28.096 38.991
Denizli Saraykdy 114.041 9.158 7.598 20.738 151.535
Aydm Karacasu 99.003 10.395 3.935 93.479 206.812
Aydin Kuyucak 89.683 2.100 2.105 99.690 193.578
Denizli Buldan 66.973 4.805 10.281 62.473 144.532
Denizli Babadag 14.808 8.126 1.150 3.370 27.454
Denizli Kale 107.991 2.176 3.557 17.740 131.464
Denizli Tavas 423.861 26.712 9.853 42.555 502.981
Toplam 924.250 64.511 40.445 368.141 1.397.347

Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu



http://www.sahibinden.com/
https://www.hurriyetemlak.com/

Arazi Ediniminin Etkileri ve Rakamlari

e TKJ JES agisindan degerlendirildiginde, yaklasik 109.175,48 m? biiyiikliigiinde arazi edinilmistir.
Bu arazinin %48'1 sahis arazileridir ve geriye kalan araziler kamu arazilerinden olusmaktadir.
Satin alinan sahis arazilerinden bazilari tarim amagh kullanilmakta olup bu arazilerde gogunlukla
zeytin/incir agaglari bulunmaktadir. Parsellerin tamami karsilikli anlagma yoluyla satin alinmustir.

e Ingaat calismalar1 nedeniyle, 1.425 adet Incir/Zeytin agacinin kesilmesi gerekmistir. Kesilmesi
gereken agaclar halihazirda satin alinmis arazilerde bulundugundan, s6z konusu agaglarin ticreti
zaten 0denmistir. Agaglar uzmanlar tarafindan kontrol edilmis ve hasta ile eski agaclar segilip
arazi sahiplerine verilmistir. Geriye kalan saglikli agaclar (toplamin yaklasik yarisi) arazi
sahiplerine ve Belediyeye ait arazilere taginmistir. S6z konusu agaclar halen canlidir ve meyve
vermektedir. Ek olarak, TKJ kuyularin ve boru hatt1 glizergahinin etrafina zeytin, incir, karagam
ve leylandi dahil olmak iizere 2.975 adet agag¢ dikmistir.

e MGS tarafindan 2016'da gerceklestirilen "Sosyal Etki Degerlendirmesi"nde, yakin koylerin
gecim kaynaklarina dair asagidaki hususlar belirtilmistir:

o "Adrese Dayal1 Niifus Kayit Sistemi"nin 2014 yil1 sonuglarina gore, Kuyucak il¢esinin
toplam niifusu 27.505'tir. Niifusun 13.545’1 erkek, 13.960'1 kadindir.

o Muhtardan alian bilgilere gore, Yore koyliniin niifusu siirekli olarak koyde ikamet eden
yaklasik 650 kisidir. Bu kisiler 300 hanede yasamaktadir. Mevsimlik veya donemsel
olarak kdyde yasayan yaklasik 50 hane bulunmaktadir. Bunlar genelde ¢alismak iizere
yurtdisina giden ailelerdir.

o Yore kdyiinden Didim ve Bodrum'daki tatil kdylerine ¢aligmak {izere giden mevsimlik
is¢iler bulunmaktadir. Ayrica, tekstil sektoriinde ¢alismak iizere Saraykdy'e gidenler de
bulunmaktadir. Zeytin ve portakal toplamak i¢in istihdam edilen isgiler olabilir ama bu
kisiler kdyde ikamet etmemektedir.

o Kuyucak ekonomisi tarim, hayvancilik ve orman iriinlerine dayanmaktadir. Yore
kdyiinde yasayan halkin yarist hayvancilikla ugragmaktadir ve bunlarin yaklagik %30'u
tarim yapmaktadir. Niifusun %80'i tarim ve hayvancilik faaliyetleri ile gecimini
saglamaktadir. Maagh ¢alisan %20'lik kismin dortte biri gecici islerde ¢alismaktadir
(niifusun %5").

Tablo 5. Hak Sahipligi Matrisi

Etkilenen
Proje Projenin Kisinin
Bileseni Etkisi Kategorisi Hak Sahipligi Ek Hususlar
dT:fg r(lil(rogglzlikve Sirket alim fiyatini rayig fiyattan
Enerji Daimi tarim Resmi arazi a'f lar) ile ilgili tam %10-20 iizerinde belirlemistir ve
Santrali arazisi kayb1 | sahipleri En(i;leme mal% etinde bu farki "rahatsizlik verme bedeli”
zakit Sdeme y olarak isimlendirmistir.
Tiim ekonomik . .
Daimi tarim degerler (arazi ve Sirket alu fiyatini rayig fiyattan
. . . - o %10-20 tizerinde belirlemistir ve
Kuyu arazisi ve Resmi arazi agaclar) ile ilgili tam " .
S A ; bu farki "rahatsizlik verme bedeli
Konumlar1 zeytinlik sahipleri yenileme .. S
Kayb maliyetinde nakit olarak isimlendirmistir.
6deme




Sirket alim fiyatini rayig fiyattan
%10-20 iizerinde belirlemistir ve
Tiim ekonomik bu farki "rahatsizlik verme bedeli"
Daimi incir degerler (arazi ve olarak isimlendirmistir. S6z
bahgesi o egerier (arazi v konusu PEK'ler arazilerinin %20
Kuyu Resmi Arazi agaglar) ile ilgili tam -
velveya Lol ; veya daha fazlasini kaybetmistir
Konumlar1 N Sahipleri yenileme : I
zeytinlik - . ve geriye kalan arazilerinde
maliyetinde nakit o
kayb1 Sdeme tarimla ugrasmaya devam
etmektedir. Bu PEK'lerin
tamaminin ek gelir olarak emekli
maag1 bulunmaktadir.
Arazisini iki | um ekonomik
Katls eski evivle degerler (arazi ve iki Sirket alim fiyatini rayig fiyattan
Kuyu Daimi tarim - Y Katlr eski ev)ile %10-20 iizerinde belirlemistir ve
. birlikte satan - . " .
Konumlari arazisi kaybi eski arazi ilgili tam yenileme bu farki "rahatsizlik verme bedeli
L maliyetinde nakit olarak isimlendirmistir.
sahibi .
6deme
Sirket rayi¢ fiyattan %75-85 daha
disiik bir alim fiyatt belirmistir
¢linkii arazi sahipleri TKJ'nin ilgili
Parselin Tiim ekonomik degerler boru ?attlna . yonelik gereksznlnm
. tamamini . - . ... | duydugu araziden ¢ok daha biiyiik
Daimi tarim . (arazi ve agaglar) ile ilgili by . . .
Boru hatt1 . TKJ'ye satmak - olan tiim parseli satmak istemistir.
arazisi kaybt | . . | tam yenileme . . L
isteyen 5 resmi S - Zira, TKJ'nin boru hattin1 ailenin
A maliyetinde nakit deme - . . o
arazi sahibi arazisinden gecirmek istemesi aile
fertleri arasindaki miras sorununun
¢Oziime kavusturulmasi hususunda
bir firsat sunmaktadir.
Sirket rayi¢ fiyattan %50-70 daha
. . . . Tiim ekonomik degerler d}.lsulf bir .ahm .ﬁ.yatl '?e.hm.“st.“.
Daimi arazi Resmi Arazi - . ¢linkii arazi sahibi TKJ'min ilgili
Boru hatti R ile ilgili tam yenileme . 1 .S
kayb1 Sahipleri malivetinde nakit ddeme boru hattina yonelik gereksinim
y duydugu araziden ¢ok daha biiyiik
olan tiim parseli satmak istemistir.
Arazinin kalan kismu arazi sahipleri
Tarim tarafindan kullanilmaktadir. Genel
arazisinin bir olarak, arazilerin %7'den az1 irtifak
kismina kapsamindadir. Bu kisilerin
o - L RN a7
iliskin gegicl . _ Tiim ekonomik degerler arazilerinin ¢ogu '('A)9'3' ila %098)
ve kismi Resmi arazi . - 2. ... | durmaktadir ve ilgili kisiler tarimla
Boru hatti e L (arazi ve agaglar) ile ilgili | . .
irtifak hakki sahipleri S . ugrasmaya devam etmektedir. Boru
irtifak bedeli ; . . .
alinmasi, hattt  sistemi tarim faaliyetleri
daimi hesaba katilarak tasarlanmistir.
zeytinlik Irtifak hakki igin 6denen iicretler
kayb1 (m? bagina) alim fiyatlaryla
neredeyse aynidir.
Ayrica;

o Resmi/resmi olmayan kiracilar tarafindan kullanilan kamu ya da sahis arazisi yoktur.

o Evler ya da diger tasinmazlarin bulundugu arazilere iligkin daimi kayip yoktur.
o Ortak kullanim alanlarina iliskin edinim s6z konusu degildir.

e Sirket tarafindan belirtildigi iizere, kisilerin ¢ogu birden fazla tarim arazisine sahip olup tarim
faaliyetlerine devam etmektedir. Buna karsin, ¢ift¢i olarak ¢alismak istemeyen kisiler yeni bir is kurma
veya Kusadasi bolgesi basta olmak {izere yeni ev satn alma niyetindedir.

e Ruhsat alanina en yakin konumda (100 m'den daha yakin) iki arazi sahibine ait arazi bulunmaktadir.
Arazi ediniminden sonra, su hiikmii igeren yeni bir yonetmelik yayimlanmistir: "Kuyu igi koordinatlari




ile ruhsat sinir1 arasindaki mesafe 100 metreden az olamaz." Bu nedenle, arazi sahiplerinin TKJ'ye ait
arazide tarim faaliyetlerine devam etmesine ve karin TKJ ile eski arazi sahipleri arasinda
paylastirilmasina karar verilmistir. Saha ziyareti esnasinda, arazi sahiplerden biri karini1 paylagsmadigini
soylerken, baska bir arazi sahibi karimni diizenli olarak paylastigini ifade etmistir. 2018 yilinda, arazi
sahipleri kendi istekleriyle TKJ'ye 31 litre zeytinyagi vermistir.

e Proje kapsaminda, isletme asamasina yonelik olarak yerel halktan toplam 48 kisi kalifiye olmayan ¢alisan
olarak istihdam edilmistir. Bu kisilerin 10'u altyiikleniciler i¢in ¢aligmaktadir. Yore kdyiinde yasayan
calisanlarin sayis1 10 iken, diger calisanlar yakindaki kdylerde ikamet etmektedir.

o Sirdiiriilebilirlik faaliyetleri uygulamak maksadiyla, Turcas ¢evre ve is saglig1 & giivenligi politikalarini
kapsayan "Siirdiiriilebilirlik Ilkeleri"ni * ve "Kurumsal Sosyal Sorumluluk (KSS) Politikasini 2
hazirlamistir. Ek olarak, Cevresel ve Sosyal Etki Degerlendirmesi Raporu (CSED), Paydas Katilim Plani
(PKP), Teknik Olmayan Ozet ile Cevresel ve Sosyal Yonetim ve izleme Plan1 hazirlanmaktadir ve sz
konusu belgeler yayimlanarak halkla paylasilmistir.

e Yatmrmin ingaat asamasina denk gelen 2017 yilinda, is giinii kaybina neden olan 7 kaza, ilk yardimla
tedavi yapilmasina yol agan 2 kaza ve kil pay1 engellenen 17 kaza meydana gelmistir. isletme asamasi
esnasinda, ilk yardimla tedavi yapilmasina yol agan yalnizca 2 kaza kayda gegmistir. Bu kazalar 41 is
giiniiniin kaybedilmesine yol agmistir. TKJ asagidaki belgeler vasitasiyla bu kazalarin sistematik olarak

kaydini tutmaktadir:
Tablo 6. is Kazas1 Raporu
1. Kaza Sonucu
Kaybedilen zaman Toplam gegici engellilik Oliim
2. Yaralanan Personel
Adi-Soyadi
. Dogum . . .
Sirket Tarihi Ise Giris Tarihi
Cinsiyet Kadin Erkek Personel Mavi yaka Beyaz yaka
Uygun Kisisel Koruyucu Ekipman Kullanildi mi? Evet Hayr
Tlkokul Ortaokul Lise Meslek Listesi Teknik Meslek Lisesi
Egitim
Universite (4 Yil+) Universite (2 Y1l)
Kaza esnasinda yapilan ¢aligmalar
Yer
Agiklama
Tarih Saat Calisma saatleri

1 http://www.turcas.com.tr/en/sustainability/turcas-principles-of-sustainability

2 http://www.turcas.com.tr/en/sustainability/surdurulebilirlik/corporate-social-responsibility-at-turcas
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Vardiya 24/08 08/ 6 16/24 Vardiyalarin giin sayisi

1 2 3 4 5 6 7 8
Zaman Dilimi

Fazla mesai Caligma saatleri
Taniklar
Kaybedilen is giinii sayis1

3. Kaza Tiirii
Yere Diisme Asirt Kas Gerginligi izinsiz Ekipman Kullanim
Paletin Diismesi Capak Sigramast Servis Araci Kazasi
Sabit bir Nesneye Carpma iki Nesne Arasina Sikisma Kimyasal Maddelere
Maruziyet
Bir Nesnenin Delinmesi veya Batirilmasi Zararl1 / Zehirli Maddelere Diger
Maruziyet
Hareketli Arag (Forklift v.b.) / Kisilere Carpma Elektrik akimina maruziyet
Bir Nesnenin Kesilmesi Asir1 Sicak / Sogukla Temas
4. Yaralanma Tiird
Burkulma/Gerginlik Yanik Cikik
Capak nedeniyle yaralanma Kas yirtig1 Uzuv Kayb1
I¢ Organ Kanamas1/Yaralanmasi Bas Travmasi Hafif Agn
Yaralanma, Yabanci Cisim Yaralanmasi Zehirlenme Kesi
Yiizeysel Yaralanma Kirik Diger
5. Yaralanan Uzuvlar
Bas El Bilekleri ve Eller Viicut (gdgis, sirt, kafin v.b.)
Goz El Parmaklari Omurga (omurga, omuylar)
Yiiz Bacaklar I¢ organlar
Boyun Ayak bilekleri ve ayaklar Diger
Omuz ve kol Ayak parmaklart
6. Kaza Sebebi

Emniyetsiz Calisma

Makine Korumasinin Olmamasi

Bozuk Ekipman Kullanimi

KKE'nin uygunsuz olmast

Makine Korumasi Arizasi

Kontrol Edilmemis KKE

Servis Araglarinin Arizasi

Bakim ve Periyodik Denetim Yapilmamasi

Cevresel Kosullar

Diger

Ergonomik gereksinimlere uygunluk saglanmamasi

Tehlikeli Istifleme / Tasima /
Yerlestirme

7.

Kaza/olay sirasinda ne olmustur?



https://tureng.com/tr/turkce-ingilizce/insecure%20situation

8. Kaza Fotograflari

9. Olaymn Sebepleri

Dogrudan Sebepler Altta yatan sebepler Kok Sebepler
10. Onleyici Faaliyetler
Diizeltici Eylem Uygulama Tarihi Tamamlanma Tarihi Sorumlu

11. Revize Risk Degerlendirmeleri ve Emniyetli Calisma Prosediirleri
Revize Edilen Kisim Uygulama Tarihi Tamamlanma Tarihi Sorumlu
12. Diger Hususlar
13. Hazirlayan
Ilgili Sef Is Saglig1 ve Giivenligi Uzmani Proje Miidiirii
Adi/Soyad1
Tarih/imza

e TKJ, bolgede bir dizi Kurumsal Sosyal Sorumluluk (KSS) etkinligi gerceklestirmis olup, bu etkinlikler

yore sakinleri i¢in hayli fayda saglamaktadir. KSS faaliyetleri ¢er¢evesinde, proje nedeniyle kaybedilen
agac sayisinin iki kati kadar aga¢ dikilmis, koyliilerin birtakim ihtiyaglarina yonelik mali destek
saglanmis, yollar iyilestirilmis ve koyliilerin ihtiyaclarma yonelik agir is makineleri saglamistir. TKJ
Yore Camii'nin ¢atisin1 onarmig ve Pamukoren Kiiltiir Merkezi i¢in Kuyucak Belediyesi'ne mali destek
saglamistir. Son olarak, sirket "Bilim Kahramanlar1i Buluguyor" adli projede yer almistir. Bu projenin
amac1 Aydin'in Kuyucak ilgesindeki ortaokul 6grencilerine robot egitimi saglanmasi ve aralarindan bir
ekibin bolgesel/ulusal/uluslararas1 yarigmalara katilim konusunda tesvik edilmesidir. Kasim 2018'de,
Turcas bu egitimlere goniilli katilim saglayarak, spesifik ihtiyaglar1 karsilayarak ve mali destekler
saglayarak projeye katkida bulunmustur.

Halkin Farkindahg, Halkla Istisare ve fletisim:

Bu asamada, projenin kapsamu, etkileri, etki azaltma tedbirleri ve siire¢ de dahil olmak iizere izleme
bilgileri paydaslara sunulacaktir. CSED kapsaminda gergeklestirilen faaliyetlere iliskin paydas katilimi
asagida sunulmustur.

Uzman sosyolog tarafindan saha ¢aligmasi yapilmasi,

Halkin katilimi toplantilari,

Paydaslarla ayrintili yiiz yiize goriismeler yapilmasi ve fikirlerinin, Onerilerinin ve sikayetlerinin
alinmasi,




O O O O O O O

Cevresel ve Sosyal Etki Degerlendirmesi Raporu (CSED), Paydas Katiim Plam (PKP), Teknik
Olmayan Ozet ile Cevresel ve Sosyal Yonetim ve [zleme Plani hazirlanmaktadir ve s6z konusu belgeler
yayimlanarak halkla paylasilacaktir.

Kuyucak Jeotermal Enerji Santrali Projesi'nin CSED c¢alismalar1 kapsaminda, 29 Aralik 2015 (Sali)
tarihinde halkin katilimi toplantis1 diizenlenmistir. Toplant1 yeri olarak Yesil Yore Kahvesi secilmistir.
Toplant1 duyurusu 18 Aralik 2015 tarihinde "Giizel Hisar Gazetesi" adli yerel gazetede yapilmistir. Ek
olarak, civardaki sakinlere yonelik olarak cami hoparlorlerinden duyuru yapilmustir.

Toplantiya MGS Miihendislik yetkilileri, Yatirimcilar (Turcas BM Kuyucak Jeotermal Elektrik Uretim
A.S.) ve yore sakinleri katilmistir. Toplam katilimer sayis1 25'tir. MGS Miihendislik temsilcilere proje
ile ilgili bir sunum yapmustir. Sunumda verilen bilgiler su sekildedir:

Proje sahasi,

Faaliyet kapsami,

Sosyal ve gevresel etkiler ile etki azaltma tedbirleri,

Projeye ihtiya¢ duyulma sebebi,

Projenin mevzuat gercevesine uygun olacagi,

Insaat ve isletme asamalarinda ortaya ¢ikmas1 muhtemel gevresel etkiler,
Katilimcilarin 6nerilerini ve goriislerini iletmelerine yonelik irtibat bilgileri.

| Aydin B VDRI G0 M5, AVDINIR GELECTDIVIL
Giizelhisar Hrsg

KUYUCAK JEOTERMAL ENERJI SANTRALI PROJESI
HALKI] BILGILENDIRME TOPLANTISI DAVETI

Turcas BM Kuyucak Jactermal Elektrik Uretim AS. tarafindan Aydin [ii, Kuyucak ligesi
‘Yore mahallesi sinirlan igerisinde ingasi planlanan Kuyucak Jeotermal Enerji Santrali Projesi igin
uluslararas) usul ve standartlara gére Cevresel ve Sosyal Etki Dederlendime (GSED)
galigmalar ylritaimektedir,

Bu galismalar kapsaminda Kuyucak Jectermal Enedi Santrali Projesi ile iigili ytre halkina
bilgi vermek ve yore halkimin gords ve disincelerni dinlemek amaciyla 28.12 2015 tarihinde
halkin bilgilendiriimesi toplantisi yapilacaktir

Yapilacak clan halkin bilgilendirimesi toplantisinda kathmeilara proje ile ilgili tamtic
dokumanlar sunulacak, proje ile ilgili bilgiler aktanlarak goris ve oneriler ahnacaktr. Bu
toplanbda elde edilen veriler rapor caligmalannda kullanilacak ve kablimcilaria paylagilacaktr.

Halkimiza saygiyla duyurulur,

Toplanti Tarihi /Saati :20.12.2015/ 14:00-16:00
Toplant Yeri : Yesil Yére Kahvesi
Toplanti Yerinin Adresi  : Yesil Yore Kahvesi, Yore Mahallesi, Kuyucak-Aydin

YATIRIMCI KURULUS

Turcas BM Kuyucak Jeotermal Elektrik Uretim A.S.
Tel: {0 212) 259 00 00 Faks :(0212) 258 00 18

CSED RAPORUNU HAZIRLAYAN KURULUS

MGS Proje Migavirlik Miihendislik Ticaret Ltd. $ti.
Tel: (0 312) 479 84 00 (pbx) Faks: (0 312) 479 84 99, Mail: mgs@mgsmuhendislik.com

Sekil 2: Halkin Katilmi Toplantis1 Gazete Kupiirii




Sekil 3: Halkin Katilimi Toplantisindan Fotograflar

Tablo 7. Katilimcl Listesi

KUYUCAK JEOTERMAL ENERJIYE DAYALI ELEKTRIK SANTRALI PROJESI
HALKIN AYDINLATILMASI VE BILGILENDIRILMESiI TOPLANTISI

e
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Ek olarak, proje ve ozelliklerinin anlatildigi brosiir katilimcilara dagitilmistir. Sunumdan sonra,
katilimcilarmn fikirlerini ve tavsiyelerini paylagsmak istemeleri halinde, bunlar s6zlii ve yazili olarak

iletebilecegi ifade edilmistir. Yorumlar ve sorular su sekilde 6zetlenebilir:




Tarimsal {iretim projeden etkilenecek mi?

flgemizde yasayan halktan istihdam olacak mi?

Projenin neden oldugu atik su ve atik gaz {irlinlerimize ve hayvanlarimiza zarar verecek mi?
Giirilti ve kokuya yonelik tedbirler alinmasi gerekmektedir

Yerel halkin higbir sekilde projeden etkilenmemesi gerekmektedir

[lgemizin ihtiyaglarma ydnelik yatirim yapilmasi gerekmektedir

Is makineleri ve tasitlarin ilcemizden daha dikkatli gegmesi gerekmektedir

Benzeri bilgilendirme toplantilarinin sayisinin artirilmasini istiyoruz

Insaat ve isletme asamalar1 esnasinda paydas katilimi faaliyetlerine devam edilmistir. Proje sirketi
paydas katilimi faaliyetlerinin etkili bir sekilde yonetiminin saglanmasi i¢in yeterli personel ve kaynak
saglamustir.

Hassas Kisilerin Belirlenmesi:

Koy Mubhtar kdydeki kimsesiz kisilerin hepsini tanidigini ve onlar hakkinda Belediyeyle siirekli irtibat
halinde oldugunu belirtmistir. Sirket tarafindan belirtildigi ve K6y Mubhtari tarafindan teyit edildigi
tizere, hassas durumdaki hi¢ kimsenin arazisi edinilmemistir.

Muhtarlar arazilerini sirkete satan ya da kiralayan kisilerin listesini analiz etmistir. Arazilerini diger
jeotermal enerji santrali projeleri kapsaminda satan PEK olmadig: belirtilmistir. Hassasiyet konsepti
muhtara agiklanmis olup, muhtara bu kisilerden herhangi birinin bu kategorilerden birine dahil olup
olmadig1 ve/veya arazi edinimi ve projenin kendisiyle alakali herhangi bir sikayetinin olup olmadig:
sorulmustur.

ki PEK'in engelli oldugu kayitlara gegirilmistir. S6z konusu PEK'ler adina, aileleri arazi edinim
miizakerelerinde yer almigtir. Yatirimer s6z konusu kisilerin 6demelerin yapilmasi ile alakali olarak
herhangi bir sorunla karsilasmadigini da belirtmektedir.

Sikayetlerin Giderilmesi:

Iyi is uygulamalarmin bir pargas: olarak, sikayet sebeplerinin analiz edilmesi, en uygun ¢dziim veya
tedbirin belirlenip uygulanmasi, gerekli izleme faaliyetlerinin belirlenmesi, sikayette bulunanlarin
bilgilendirilmesi, s6z konusu sikayet kayitlarimin tutulmasi ve degerlendirme faaliyetleri
gerceklestirilmesi amaciyla bir sikayet mekanizmasi olusturulmustur. Bu mekanizmanin amaglari su
sekilde siralanabilir:

projenin sosyal ve ¢evresel etkilerinin yonetilmesi,

calisanlar ve diger paydaslarin projenin ingaat ve isletme asamalarina iliskin ¢evresel ve sosyal sorunlara
dair goriislerinin alinmasi,

paydaslara ve projeden etkilenen herkese yonelik bir iletisim kanal1 saglanmasi,

sikayetlere yazili yanit verilmesi ve tiim yanitlarin kayit altina alinmas.

Sikayet Mekanizmasi Calisan Sikayet Mekanizmasi ve Proje Yonetimi Sikayet Mekanizmasi seklinde
iki ayri kisimdan meydana gelmektedir. llgili tanimlar ve formlar
(http://www.turcas.com.tr/docs/sikayet-mekanizmasi.pdf) asagida saglanmistir;

Calisan Sikayetleri: Proje ¢alisanlarinin sikayetleri
Proje Yonetimi Sikayetleri: Proje ¢alisanlar1 haricindeki diger tiim paydaslarin sikayetleri

Sikayette bulunanlar sikayetlerini s6zlii, yazil olarak veya e-posta/faks vasitasiyla iletmektedir. Kalite
Yonetim Siireci ve Cevre Uzmanm "Sikayet Formu"nu doldurarak ilgili sikayetleri kayit altina
almaktadir. Uzman sikayet formunu sikayette bulunan kisi ile paylagsmaktadir ve, sikayette bulunanin
onay1 lizerine, sikayet degerlendirilmektedir.



http://www.turcas.com.tr/docs/sikayet-mekanizmasi.pdf

Sikayet Mekanizmasi sikayetin dogrudan sikayette bulunan kisiyle ele alinarak giderilmesine yonelik
olarak tasarlanmistir. Sirketteki birden fazla departmani ilgilendiren sikayetler acisindan, sirket yonetim
kurulu s6z konusu sikayetleri degerlendirmektedir ve muhtemel ¢oziimlere dair geri bildirimlerde
bulunmaktadir. Haksiz bir sikayet veya talebin olmasi ve sikayetin dogru bir sekilde ele alinamamasi
halinde, Kalite Siireci Yonetim ve Cevre Uzman1 Hukuk Departman ile irtibata gegip siirece aracilik
etmeleri talebinde bulunmaktadir. Sirket yetkilisi Kalite Siireci Yonetim ve Cevre Uzmaninin
koordinasyonu altinda sikayette bulunan kisiyle diyalog kurmaktadir. Sikayette bulunan kisiyle uzlagiya
varilamamas1 halinde, ilgili kisiyle mutabakata varilmasi i¢in on (10) is giinii boyunca caba sarf
edilecektir.

Izleme ziyareti esnasinda, kdy muhtar1 ydre sakinlerinin herhangi bir sikayetleri oldugunda sirket
temsilcileriyle dogrudan ya da kdy muhtar1 araciligryla kolay sekilde irtibat kurabildiklerini ve zararlar
icin 6denen miktarlarin gereginden de fazla oldugunu belirtmistir.

Turcas, ingaat agamasinda verilen zararlardan dolay1 arazi sahiplerine toplamda 10.000 TL'ye yakin
O6deme yapmistir. Komsu arazilere verilen bu zararlar ¢ogunlukla kuyularin ve enerji santrallerinin
yapimi sirasinda ortaya ¢ikmistir.




Grievance no

Mame

Surname

Full name

2 | would like to do my Grievance without inform

Mote: ¥You do not have to give your name, but in this case, we
cannot able to returm you for answer.

1 Wia post FPlease infiorm your post  address:

Contact Information

Please specify the -
contact method which - Via phone
you wanted to be
contacted (via letter,
telephone, e-mail)

Via E-mail

Language you would like
to be contacted:

Turkish
English

Drefinition of accident or Grhievance

(What happened, when it happened, to whom, what is the result of the problem, other information)

Date of accident/Grievance

Single accident/Grievance (date ]

Status of the accident COccurred multiple times (how many? |

Continues (problem is still going on)

How would you like to see this problemn solved?®

The Signutare of Complainant

Hame-S5umame and signature of the officer recording complainant:

Grievance Submission Date:

Sekil 4: Proje Yonetimi ve Calisan Sikayet Formu




PROJECT MANAGEMENT AND EMPLOYEES GRIEVANCEREGISTRATION FORM

Grievance no:

Filling by QUALITY PROCESS
MANAGEMENT AND ENVIRONMENTAL

SPECIALIST

Hame and Surmane of the complainer:

Addresss :

Country

PO BX

Phone

Delivery type of Grievance

Mail! Fax / E-mail

via phone

Date of delivery of the Grievance

Specialist Signature:

Quality, Process Management and Environmental

Urgency status of Grievance

Emergency

Hot emergency

Cause of Grievance :

]
=]
=
2 i :
E 2 Action taken for Grievances
L]
=t
%
xa
gk
we
og Taken Monitoring Activities:
> =
=
£
% Date Title-Signature
Were given answer to the
(=] ;
[ = :i' Grievance person? Yes no
P I
EMHZM _ s
5 m E w 7 | GrievanceResponse Delivery
93 = < | Type (Mail / Fax / Email /
3‘% o E g Phone):
£330 | | o
& E w Answer date Quality, Process Management and Environmental Specialist Signature:

Sekil 5: Proje Yonetimi ve Calisan Sikayet Kayit Formu




