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Uygulama Sonrasi Sosyal Inceleme

Alt-projenin Ismi ve Konumu: DA Jeotermal Enerji Santrali & Tuzla-Bati, Canakkale
Proje Sponsoru: Yerka Elektrik Uretim A.S. (Yilsan Yatirim Holding Grup Sirketi)
Proje maliyeti: 55.934.000 ABD Dolar1

Kurulu enerji iiretim giicii: 11.75 MW-

Hazrlama Tarihi: 27/02/2019

Onemli Uygulama Tarihleri: Sirketin 11.75 MWe Kapasiteye yonelik olarak "Tiirkiye
Cumbhuriyeti Elektrik Piyasasi Diizenleme Kurumu'"ndan alinmis ON/7775-2/03891 numarali bir
"Elektrik Uretim On Lisans1" bulunmaktadir.

29 Eyliil 2016 tarihinde kaynak arama ve sondaja yonelik olarak ilgili kamu kurulusundan
(Canakkale Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii) "CED Gerekli Degildir" belgesi
alinmastir.

Sirket Proje Tanitim Dosyasin1 (PTD) sunmus ve 3 Agustos 2018 tarihinde santral tesisine
yonelik "CED Gerekli Degildir" kararin1 almistir.

“Bat1 Cevre Miihendislik Danismanlik Ozel Egitim Aritma Taahhiit San. ve Tic. Ltd. Sti” yatirim
projesinin "Proje Tanitim Dosyasini" hazirlamistir.

Tarim dis1 kullanim izni 28 Kasim 2017 tarihinde "Canakkale Valiligi Gida, Tarim ve
Hayvancilik i1 Miidiirliigii"nden almmustir.

Sirket arazi sahiplerinden arazileri 2012 ile 2018 yillar1 arasinda satin almistir.

Yatirimcinin Yerka-3 kuyusunun konumuna yonelik kamu yarar1 karar1 bulunmaktadir. Kamu
yarar1 karar1 19 Ocak 2017 tarihlidir ve yalnizca Yerka-3 kuyusunun konumunu kapsamaktadir.
Kuyu konumu santral alanin1 kapsamamaktadir.

Sirket Kamuoyu Danigma Toplantisindan geri bildirimleri kapsayan bir "Kismi CSED" ve bir
Paydas Katilim Planim1 2019 yilinda hazirlamak {izere bir danigmanlik firmasi (Royal
Haskoning) ile calisma yapmaktadir. Kismi CSED tamamlanacak ve 2019'un ilk ¢eyreginde
paylasilacaktir.

Proje Bilesenleri ve Arazi Gereksinimleri:

IDA JES projesinin bilesenleri ve arazi gereksinimleri agsagidaki tabloda 6zetlenmistir. Sirket daimi
kullanima yonelik olarak 52.090,30 m? arazi satin almistir. Higbir kamu arazisi kullanilmamaktadir.




Tablo 1: Proje Bilesenleri ve Arazi Gereksinimleri

Daimi Gegici
Bilesen satin Alinmis (m?) irtifak Hakki Kiralanmig Toplam (m?)
3 Alinmig (m?) (m?)
Enerji Santrali 16.096,19 - - 16.096,19
Kuyular 33.968,98 - 5.000 38.968,98
Boru Tesisat* - - - -
Yol 2.025,13 - - 2.025,13
Toplam 52.090,30 - 5.000 57.090,30

* Sirket enjeksiyon ve reenjeksiyon kuyularmmin boru hatti giizergahlarim halen planlamaktadir ve halen bu
konuyla ilgili calismalar yiiriitiilmektedir. Boru hatti giizergahlarina dair nihai kararin verilmesinin ardindan,
ek arazi edinimi gereksinimi olup olmadigi kesinlesecektir. Boru hatlarina yonelik tahmini arazi edinim
yéntemi arazi sahiplerinden dogrudan alim olacaktir.

Arazi sahiplerinden enerji santrali icin 16.096,19 m?, sondaj yapilan kuyular i¢in 33.968,98 m? ve
erisim yollart igin 2.025,13 m? arazi satin alinmustir. Proje bilesenleri, satin alim yillar1 ve PEK
(Projeden Etkilenen Kisi) sayis1 asagidaki tabloda gosterilmistir:

Tablo 2: Proje Bilesenleri ve Satin Alim Yillar:

Proje Bilesenleri, Satin Alim Yillari ve PEK Sayisi

Proje Bileseni Satin Alim Yih PEK Sayisi
Kuyu Alani 2012, 2016, 2017 5
Enerji Santrali Alani 2018 2
Yol Alani 2018 1

Yukaridaki tablolardan goriildiigii {izere, arazi edinim siireci esnasinda herhangi bir irtifak hakk:
edinim siireci ylritilmemistir. Sirket kuyularin boru hatti1 giizergahlarini halen planlamaktadir ve
halen bu konuyla ilgili ¢aligmalar yiiriitiilmektedir. Sirketin arazileri karsilikli anlagma yoluyla satin
alma egilimi bulunmaktadir.

Sirket 5.000 m? kiralik alan kullanmaktadir. Toplam arazi alan1 10.498,16 m?dir ve toplam arazinin
yaklagsik %48'i kiralik olarak kullamilmaktadir. Geriye kalan 5.498,16 m?lik alan arazi sahibi
tarafindan kullamilmaktadir ve yalnizca 5.000 m?lik alan sirket tarafindan kiralik olarak
kullanilmaktadir. Arazinin tek bir sahibi bulunmaktadir ve kira s6zlesmesi tek kisiyle imzalanmustir.
Kira sdzlesmesi siiresi 1 yildir ve sdz konusu sézlesme her yil yenilenmektedir.

Projenin Etkileri:

Genel Bilgiler

IDA-JES Projesi Tiirkiye'de Canakkale'nin Tuzla-Bati bdlgesi sinirlar igerisinde bulunmaktadir.
Asagida verilen rakamlar Tuzla-Bati lisansmin simrlarmi ve igerisindeki kuyularin konumunu
gostermektedir. Canakkale ili Tiirkiye'nin batisinda bulunmaktadir.




Sekil 1. Proje konumu harita iizerinde kirmizi nokta ile gosterilmektedir

Projenin lisans alan1 972,33 ha biiyiikligiindedir ve lisans numarasi "JEOTERMAL — IR 17/26" dir.

Active faults (MTA, 2010).

——— Kestanbol Fault

— Pre-Quaternary Fault
Faults (Nebula, 2015)

Sekil 2: Tuzla-Bati lisans alaninin konumu ve kuyularin konumu




Proje sahasina en yakin yerlesim yerleri Tuzla ve Tagagil koyleridir. Tuzla ve Tasagil kdylerinin proje
sahasina mesafesi sirasiyla yaklagik 2,5 km ve 3,5 km'dir.

Sirket tarafindan edinilen toplam arazi 52.090 m?dir. Sirket tarafindan dosenecek 22 km
uzunlugundaki enerji iletim hattinin (EIH) yapimu icin ek erisim yollarmna ihtiyag olmayacak ve
mevcut yollar kullanilacaktir. EIH yapinu igin tahmini tarih Haziran 2019'dur. Yiiksek voltaj
calismalar1 TEIAS tarafindan gerceklestirilmektedir ve orta voltaj calismalart UEDAS tarafindan
yapilmaktadir. EIH ¢alismalarmin ayrintilari, ¢alismalar tamamlandiginda, sirket tarafindan
paylasilacaktir. 12 Kasim 2018 tarihli saha ziyareti esnasinda, sirket EIH'nin mevcut yola paralel
uzanacag icin arazi edinimine gerek olmayacagim belirtmistir. EIH'nin tamamlanmasinin ardindan,
miilkiyet TEIAS'a devredilecektir.

Yatirime arazi sahipleriyle satis miizakerelerini dogrudan yiiriiterek arazileri satin almistir. Kuyulara
iliskin arazi satin alim goriigmelerine 2012 yilinda baslanmistir ve goriismelere 2016 ve 2017
yillarinda devam edilmistir. Tesise ve erisim yollarina iligkin arazilere dair gériismeler 2018 yilinda
gergeklestirilmistir.

Yatirimcinin Yerka-3 kuyu konumuna yoénelik halihazirda kiralik olarak kullanilan 5,000 m?lik
araziyi satin alma niyeti bulunmaktadir. Bunun yaninda, arazilerde resmi (ortak¢ilar) veya resmi
olmayan (otlakgilar, siirii sahipleri v.b.) hi¢bir kullanici bulunmamaktadir.

Sirket projeye yonelik "Tarim Dig1 Kullanim Iznini" "Canakkale Valiligi Gida, Tarim ve Hayvancilik
I Miidiirliigii"nden almustir. Proje sahasi Biiyiikk Ova Koruma Alan1 igerisinde kalmamaktadir. Bu
nedenle, ayni kamu kurulusu "Civardaki tarim arazilerine olumsuz bir etki olusturmayacaktir"
demistir. Izin 28 Kasim 2017 tarihinde alinmistir.

Araziler 9 farkli arazi sahibinden edinilmistir. Bu sebeple, projeden etkilenen kisilerin (PEK) toplam
sayist 9'dur. IDA JES projesinin arazi edinimi ayrintilar1 asagidaki tabloda verilmistir. Tablodan
goriildiigl tizere, satin alinan araziler tarladir. Bu tarlalar hem sulu hem de kuru arazilerdir.

Tablo 3: IDA JES'e iliskin Arazi Edinimi Ayrintilar:

Toplam

Edinilen

Pafta Nokta | Parsel Durum Alan Alan (m2)

(m2)

Satin

1 | Kocakoy | 116D19D | 234 1 18.755,53 | 18.755,53 Tarla
Alinan

2 | Kocakéy | 116D19D | 234 | 26 | S8 | 539288 | 230288 | Tarla
Alinan

3 | Kocakéy | 116D18C | 234 | 27 Satn 1 560340 | 3.803,40 Tarla
Alinan

4 | Yukarikoy | 116D19D | 129 6 Satn | 5 17861 | 5.478,61 Tarla
Alinan

5 | Yukarikoy | 116D19D | 129 | 5 Satn | 553856 | 353856 | Tarla
Alinan

6 | Acidere | 116D19D | 129 1 Satn | g 95365 | 898385 Tarla
Alinan

7 | Acidere | 116D19D | 129 2 Satn | 344013 | 3.140,13 Tarla
Alinan

8 | Acidere | 116D19D | 129 3 Satn | 569979 | 2.099,79 Tarla
Alinan




Satin

9 | Acidere | 116D24B | 129 | 4 1.872,42 | 1.872,42 Tarla
Alinan

10 | Yukarikéy | 116D19D | 130 | 10 Satn 1 5 49513 | 2.025,13 Tarla
Alinan

11| Tasagil | 116D19D | 139 4 Kiralanmig | 10.498,16 5.000 Tarla

Kuyular, jeotermal enerji santrali ve ilgili tesislere yonelik arazi edinimleri gergeklestirilmistir.
Sirketin arazi edinimine yonelik bir kamu yarari1 karar1 (Yerka-3 kuyusunun konumu) bulunmaktadir.
Buna karsin, proje i¢in gereken tiim araziler kargilikli anlagma yoluyla edinilmistir. Sirketin arazileri
koyliilerle karsilikli anlasma yoluyla edinme egilimi bulunmaktadir. Yalnizca, Yerka-3 kuyusunun
konumuna yonelik olarak kamu yarar1 karar1 uygulanmaktadir. S6z konusu arazinin sahibi engelli bir
bireydir ve arazinin sahibinden satin alinmas1 i¢in mahkemenin bir vasi tayin etmesi gerekmektedir.
S6z konusu engelli birey icin bir yasal vasi tayin edilmistir ancak yatirimci arazinin dogrudan atanan
vasiden satin alinmasi i¢in tamamlanmasi gereken diger hukuki siiregler bulundugunu ifade etmistir.
Vasiler yoluyla alim-satim kosullar1 kanunlarda ¢ok agirdir. Bu nedenle, sirketin "Il Ozel Idaresi"
tarafindan verilen kamu yarar1 kararindan faydalanarak araziyi satin alma niyeti bulunmaktadir. Sirket
araziyi Canakkale i Ozel Idaresinin gozetimi altinda satin alacaktir. Bu nedenle, hukuki siirecler her
iki taraf icin de daha kolay ve yararli bir sekilde tamamlanacaktir. Ayrica, yatirimer diger arazileri
kamulastirmaya gerek kalmaksizin karsilikli anlagsma yoluyla edinmeyi tercih etmektedir.

Arazi ediniminden 6nce, arama kuyularia sondaj yapilmasi i¢in araziler koyliilerden kiralanmistir ve
kira s6zlesmelerinin siiresi bir yil olarak belirlenmistir. Tiim araziler, sahiplerinden satin alinmustir.
10 parsele sahip 8 tapu sahibi bulunmaktadir. Arazi edinimi (yalnizca daimi) 6zeti asagidaki tabloda
verilmistir. Hissedar olmayan bagka kirac1 veya kullanici bulunmamaktadir. S6z konusu 10 parsel,
daimi olarak edinilen 52.090,30 m?lik arazide bulunmaktadir. Arazi sahiplerinin biiyiik kismi
yakinlarda ikamet etmektedir ve mevcut arazileri iizerinde tarim yaparak hayatlarini idame
ettirmektedir. Canakkale'den farkli bir sehirde yasayan bir arazi sahibi bulunmaktadir ve basgka
kiracilar ve/veya kullanicilar s6z konusu arazilerden ekonomik yarar saglamamaktadir.

Tablo 4: Arazi Edinimi Ozeti (Yalmzca Daimi)

IDA JES Arazi Edinimi Ozeti (Daimi)

Toplam Parsel Toplam PEK ‘ Kadin ‘ Erkek Edinim Yontemi Devam Eden Davalar
10 8 - 8 Karsihkli Anlasma Yok

Arazi edinimi ve kuyu sondaj siireci esnasinda hi¢ aga¢ kesilmemistir. Sirket zeytin agaglar1 da dahil
olmak {tizere her tir aga¢ kesimi konusuna hassas yaklasmaktadir. Proje faaliyetlerinden
etkilenebilecek mevsimlik isci yoktur ve proje civarinda mera arazisine erigim konusunda herhangi
bir kisitlama s6z konusu degildir.

Arazilerini satan arazi sahipleri ve koy muhtari ile yapilan goriismeler, Projeden Etkilenen Kisilerin
(PEK'ler) ek gelir kaynaklarinin bulunmasi ve bu kisilere tatmin edici arazi alim fiyatlar1 saglanmasi
nedeniyle gecim kaynagi kaybi bulunmadigimi gostermektedir. PEK'lerin ek gelir elde etmelerini
saglayan ek arazileri bulunmaktadir. Proje nedeniyle fiziki olarak yerinden edilen kimse
bulunmamaktadir.

Arazi Edinimi Yaklasim

IDA JES'in daimi ve gegici (kira sdzlesmesi yoluyla) arazi edinimine tabi olan yalnizca 9 farkli arazi
sahibi bulunmaktadir. Yatirnmci arazi sahipleriyle karsilikli anlasarak arazileri dogrudan satin




almistir. Arazi edinimi Oncesinde, araziler kuyularmn sondaj ve arama siirecine yonelik olarak
koyliilerden kiralanmistir. Kira ticretleri de kdyliilerle miizakere edilmis ve karsilikli anlagsma yoluna
gidilmistir. Kuyu konumlarina yonelik arazi edinimine 2012 yilinda baglanmigtir.

Yatirimer Yerka-3 kuyusunun bulundugu yerin arazisini kiralik olarak kullanmaktadir ve ilgili yerin
kira bedeli arazi sahibi ile miizakere edilmistir. "Il Ozel idaresi" Yerka-3 kuyusunun bulundugu yere
iliskin kamu yarari karart vermistir. Ayrica, yatirimci diger arazileri kamulastirmaya gerek
kalmaksizin karsilikli anlasma yoluyla edinmeyi tercih etmistir. Bu nedenle, yatirimeinin proje sahast
civarindaki koyliiler ve arazi sahiplerini magdur etme niyeti yoktur. S6z konusu kiralik arazinin sahibi
zihinsel engelli bir bireydir. Sirket, Yerka-3 kuyusunun bulundugu yerin engelli sahibinin haklarini
korumak i¢in biiylik ¢aba sarf etmistir ¢iinkii ilgili kisinin babasi, sirketin, engelli oglu yerine
kendisine 6deme yapmasi konusunda israr etmistir. S6z konusu bireyin babasina 6deme yapmay1
reddeden sirket, 6demenin engelli arazi sahibi adina yapilmasini saglamak iizere zihinsel engelli arazi
sahibine bir vasi atanmasina yonelik tiim hukuki masraflari {istlenmistir.

Sirket tarafindan 2018 yilinda satin alinan arazilere iliskin birim fiyatlar analiz edildiginde, asagidaki
Tablo 4'te goriildiigii iizere, fiyatlar 62 TL/m? ila 93 TL/m? arasinda farklilik gostermektedir. En
giivenilir emlak piyasasi web siteleri arasinda yer alan www.sahibinden.com ve
www.hurriyetemlak.com {izerinden gergeklestirdigimiz rayi¢ fiyat arastirmasina gore, enerji
santraline yakin tarim arazilerinin fiyatlar1 14 TL/m? ile 24 TL/m? arasinda degisiklik gostermektedir.
Bu bilgiler yatirnmcinin arazileri rayi¢ fiyatin iizerinde satin aldigin1 ve arazi sahiplerini magdur

etmedigini gostermektedir. Yatirimer yukarida belirtilen fiyatlar1 teklif etmistir. Bunun sonucunda,
koyliiler aldiklar ticretlerden memnun kalmistir.

Yatirimer tarafindan edinilen tarlalara iligkin satin alim yillar1 ve birim fiyatlar1 asagidaki Tablo 4'te
verilmistir. Civardaki arazilerin fiili birim fiyatlar1 asagidaki Tablo 5'te gosterilmistir.

Tablo S: Yatirinmer Tarafindan Satin Alinan Arazilerin Satin Alim Yillar: ve Birim Fiyatlan

- Birim Satin Alim
Koy Pafta Nokta Parsel Isim Fiyat il
(TL/m2)

1 | Kocakdy | 116D19D Avrazi Sahibi 32 2017

Kocakéy | 116D19D 234 26 Arazi Sahibi 10 2012
3 | Kocakdy | 116D18C 234 27 Avrazi Sahibi 16 2012
4 | Yukarikdy | 116D19D 129 6 Avrazi Sahibi 20 2012
5 | Yukarikoy | 116D19D 129 5 Avrazi Sahibi 27 2016
6 | Acidere | 116D19D 129 1 Avrazi Sahibi 70 2016
7 | Acidere 116D1 19 2 Avrazi Sahibi 67 2018
8 | Acidere | 116D19D 129 3 Avrazi Sahibi 83 2018
9 | Acidere | 116D24B 129 4 Avrazi Sahibi 93 2018
10 | Yukarikdy | 116D19D 130 10 Avrazi Sahibi 62 2018

Arazi sahipleri civarda yeni arazi satin almamistir. Arazi sahiplerinin cogu paralarin1 bagka yerlerde
ev ve apartman dairesi satin alarak degerlendirmistir. Sirket tarafindan satin alinan arazilerin
fiyatlarinda yildan yila artis yasanmustir. Ornegin, 2017 yilinda arazi sahibine ddenen birim fiyat,
asagidaki tablodan da goriilebilecegi iizere, 32 TL/m?dir. Bununla beraber, 2018 yilindaki fiyatlar
2017 yilindaki fiyattan ¢ok daha yiiksektir. Arazi sahipleri ile yakin iligkileri bulunan kdydeki



http://www.sahibinden.com/
http://www.hurriyetemlak.com/

yaslilardan biri 2012, 2017 ve 2017 yillarinda arazilerini satan arazi sahiplerinin sirkete sattiklari
arazilerinin birim fiyatlarindan memnun oldugunu ifade etmistir. Ilgili kisi, sirketin arazileri, ilgili
yillardaki rayi¢ fiyatlarin iizerinde fiyatlarla satin aldigimi da belirtmistir. Bagka bir arazi sahibinin
erkek kardesi olan bir arazi sahibiyle gergeklestirilen goriismede, ilgili arazi sahibi erkek kardesinin
yatirimet tarafindan 2016 yilinda 6denen arazi alim iicretinden memnun oldugunu sdylemistir.

Arazilerini satan arazi sahipleri kdylerinde halen tarim ve hayvancilik faaliyetlerini stirdiirmektedir.
Arazi sahipleri halen tarim faaliyetleri gerceklestirmektedir ve domates, yesil fasulye, marul, patlican,
salatalik, karnabahar ve zeytin gibi ekinleri yetistirmektedir ve zeytinyagi {iretimi yapmaktadir.
Goriildiigii izere, tiim arazi sahipleri hayatlarin1 idame ettirmektedir ve arazi sahiplerinin higbiri sirket
tarafindan kotii muameleye maruz kalmamustir.

JES'e yakin yerlesim yerlerindeki birim fiyatlarla kiyaslama yapilmasi amaciyla, tesise yakin arazilere
yonelik olarak civarda tarla satiglar1 konusunda yogun bilgi saglayan www.sahibinden.com ve
www.hurriyetemlak.com web sitelerinden yararlanilarak fiili bir rayi¢ fiyat listesi (Tablo 5)
hazirlanmistir. Liste agagidaki Tablo 6'te tablo halinde sunulmustur. Tesise yakin yerlesim yerleri

Ayvacik ilgesinin Tasagil, Tuzla, Yukarikoy ve Camkdy kdyleridir. Bu baglamda, birim fiyatlara
yonelik aragtirma s6z konusu yerlesim yerleri ile alakali olarak gerceklestirilmistir. Tabloya gore,
Ocak 2019 itibariyle fiili birim fiyatlar 14 TL/m? ile 24 TL/m? arasinda degisiklik gdstermektedir.
Yatirnmcinin arazileri, sahiplerinden rayig fiyatlarin {izerinde fiyatlarla satin aldig1 agiktir.

Edinim fiyatlarinin arazi sahiplerinin yeni bir arazi alimini ve ilgili islem maliyetlerini karsilama
hususunda yeterli oldugu goériilmektedir ve bu nedenle, s6z konusu fiyatlar Diinya Bankasi'nin 4.12
no'lu Uygulama Prosediiriinde belirtilen yenileme maliyeti gereksinimine uygundur.

Tablo 6: JES'e yakin arazilerin fiili birim fiyatlar

IDA JES'e Yakin Tarlalarin Birim Fiyatlar:

. . . . . Birim Fiyat
No. 1| Ilge Koy Arazi Mahiyeti (TL/m2)

1 | Canakkale | Ayvacik | Tasagil Tarla 14
2 | Canakkale | Ayvacitk | Tuzla Tarla 24
3 | Canakkale | Ayvacik | Tuzla Tarla 21
4 | Canakkale | Ayvacik | Tuzla Tarla 13
5 | Canakkale | Ayvacik | Tuzla Tarla 19

Canakkale | Ayvacik | Yukarikdy Tarla 15
7 | Canakkale | Ayvacik | Camkoy Tarla 23

Arazi Ediniminin Etkileri ve Rakamlan

Yatirimci, kuyular ve tesis de dahil olmak iizere IDA JES'e yonelik 52.090 m? arazi edinmistir. 2019
yilinda, sirketin arazi sahibiyle karsilikli anlagma yoluna giderek Yerka-3 kuyusunun bulundugu yere
iliskin 5.000 m?'lik kiralik araziyi satin alma niyeti bulunmaktadir. Sirketin arazi sahibiyle bir yil
siireli kira s6zlesmesi bulunmaktadir.

Proje nedeniyle hi¢ aga¢ kesilmemektedir. Edinilen araziler ile ilgili olarak resmi olmayan hicbir
kullanic1 bildirilmemistir. Proje faaliyetlerinden etkilenebilecek mevsimlik is¢i yoktur ve proje
civarinda mera arazisine erigim konusunda herhangi bir kisitlama s6z konusu degildir. Arazilerini
satan higbir PEK s6z konusu yatirim nedeniyle daha kotli duruma gelmemistir. Arazi sahipleri
projeden ve arazilerinin satin alinmasi i¢in yatirimcidan aldiklari ticretlerden memnundur. 12 Kasim



http://www.sahibinden.com/
http://www.hurriyetemlak.com/

2018 tarihli saha ziyareti esnasinda, proje nedeniyle yeniden yerlesim olup olmadigi konusunda kdy
mubhtar1 ve diger arazi sahipleriyle goriisiilmiis ve s6z konusu kisiler yeniden yerlesim olmadigini
belirtmigtir. Tesise ger¢eklestirilen saha ziyaretleri sirasinda, tarlasini sirkete satan arazi sahiplerinden
biri, kdy muhtar1 ve arazi sahipleriyle yakin iligkileri bulunan kéydeki yaslilardan biriyle goriismeler
yapilmistir. Goriismede sdyledikleri degerlendirildiginde, arazi sahipleri arazilerini yatirimciya satmis
olmaktan ¢ok memnundur ve sirketin kendilerine rayi¢ fiyatlarin {izerinde fiyatlar 6dedigi de
belirtilmistir. Ancak, koyliiler sahip olduklar1 diger tarlalarda tarim faaliyetlerini siirdiirmektedir.
Ayrica, koyliiler gecim kaynaklari agisindan hayvancilik faaliyetlerine de ilgi gostermektedir. Arazi
sahiplerinden biri ve akrabasi arazilerini sirkete satmistir ve o civarda ekonomik anlamda hayatlarini
idame ettirmek i¢in kullanabilecekleri diger tarlalar1 bulunmaktadir.

Aragtirmalarimiza gore, Ayvacik Ilgesimin demografik oOzellikleri asagida belirtilen sekilde
bildirilmistir;

e 2017 verilerine gore, Ayvacik'n niifusu 32.136'dir. Toplam niifusun 16.063'i erkektir ve
16.073"i kadindir. Kadin niifusun toplam niifus igerisindeki pay1 %50,02'yken erkek niifusun
toplam niifus ierisindeki pay1 %49,98'dir.

e Tiirkiye'deki "Insaat Miihendisleri Odas1" tarafindan hazirlanan bir belgeye gore, enerji
santraline yakin kdylerin niifusu su sekildedir: Tuzla-625, Tasagil-67, Yukarikoy-644 ve
Camkoy-80.2

Asagidaki tablodan goriildiigii tizere, arazi edinimine iliskin bir hak sahipligi matrisi hazirlanmustir.

Tablo 7: Hak Sahipligi Matrisi

Proje Projenin S
. . L Kisinin Hak Sahipligi Ek Hususlar
Bileseni EtkKisi ..
Kategorisi
Sirket arazileri resmi arazi
. . . N . sahiplerinden rayig fiyatlarin
Enerji Z:lzrgll tarim Resmi Arazi ;l;;llrlrll te;r‘(r)]n;)é::ﬁ(eﬁ]eegerler ile tizerindeki bedellerden satin
Santrali Kavbi Sahipleri malivetinde nakit deme almistir. Odenen fiyatlar satin
Y y alma islem maliyetlerini
kargilama hususunda yeterlidir.
Sirket arazileri resmi arazi
. . . g . sahiplerinden rayig fiyatlarin
Kuyu aDrzlzriI;Ii tarim Resmi Arazi II;SIIII: te;{n(;n;égﬁzgfegeﬂer ile tizerindeki bedellerden satin
Konumlari Kaybr Sahipleri maliyetinde nakit 6deme almigstir. Odenen fiyatlar satin
alma iglem maliyetlerini
karsilama hususunda yeterlidir.
Sirket Yerka-3 kuyusunun yerini
Kira sdzlesmeleri arazi kirall_k ola}ra}k kulla_nrr_lakt.adlr._
Geici tarim _ | sahiplerinin Arazi sghlbl engelli bir bireydir
Kuyu . Resmi Arazi o . . ve bu kisiye mahkeme
arazisi . ihtiyaglari/taleplerine gore S . .
Konumlar1 kaybi Sahipleri miizakere edilmis fiyatlar tarafindan vasi tayln.efhlmesmm
iizerinden imzalanmistir ardindan, slrkeF bu kisi adina
' uygun ddemeyi
gerceklestirecektir.

1 https://www.nufusu.com/ilce/ayvacik canakkale-nufusu

2 http://www.imo.org.tr/resimler/dosya_ekler/827bf3b3c722af7 ek.pdf?tipi=2&turu=X&sube=8



https://www.nufusu.com/ilce/ayvacik_canakkale-nufusu
http://www.imo.org.tr/resimler/dosya_ekler/827bf3b3c722af7_ek.pdf?tipi=2&turu=X&sube=8

Koyliilerin talebi {izerine, Agaclar henilz tasinmamistir.

Enerji ket edinil . Tasima esnasinda canliliklarim
rali v ac Kaybi ilenen Kisgi | > " . N .| kaybetmemeleri i¢in s6z konusu
0 g . . . | sirket edinilen arazi Ce
izerindeki bazi agaclart yeni | . .
Kuyu Yok Yok agaclar uygun mevsimde ve
konumlara tagimay1 kabul
Konumlari uygun kosullar altinda

etmistir.

taginacaktir.

Ayrica, sirket enjeksiyon ve reenjeksiyon kuyularinin boru hatt1 glizergahlarini halen planlamaktadir
ve halen bu konuyla ilgili ¢alismalar yiiriitiilmektedir. Boru hatt1 giizergahlarindaki muhtemel arazi
sahipleriyle heniiz miizakerelere baglanmamustir.

Koy muhtar1 ve arazisini yatirimciya satan arazi sahibinin belirttigi iizere, tiim arazi sahiplerinin
birden fazla tarim arazisi bulunmaktadir ve arazi sahipleri tarim faaliyetlerine devam etmektedir.
Ayrica, koyliilerin higbiri yeni arazi yatirim yapmamustir; arazi sahipleri yeni arazi yatirimlar
yapmak yerine baska yerlerden ev ve daire satin alarak yatirim yapmaktadir.

Sondaj calismalar esnasinda 50 kisi ¢alismistir; enerji santralinin ingaat agsamasinda 60 kisi ve isletme
asamasinda 24 kisi galisacaktir. Sirket yerel halktan bir kisiyi ise almistir ve tesisin igletme asamasi
esnasinda hem kalifiye hem de kalifiye olmayan ¢aliganlar1 yerel halktan istihdam etme niyetindedir.

Sirket heniiz projenin sosyal etkilerinin degerlendirildigi sosyal bir belge hazirlamamistir. Uretim ve
reenjeksiyon kuyularinin sondaji halihazirda tamamlanmistir. Kuyulara yonelik ¢evresel ve sosyal
durum tespitine ek olarak, insaat faaliyetinin bulunmadigi proje bilesenlerinin sosyal etkilerinin
degerlendirildigi bir kismi CSED gerc¢eklestirilecektir.

Sirket civardaki ilkdgretim okullarinin binalariin yenilenmesi ve proje sahasinda dgrencilerin ekin
yetistirmesini saglayacak kiiciik bir sera kurulmas: gibi ¢esitli KSS (Kurumsal Sosyal Sorumluluk
faaliyetleri de gergeklestirmistir. KSS faaliyetleri kapsaminda, yatirimer okul gati ve duvari yenileme
ve okullara iliskin boyama faaliyetleri gerceklestirmektedir. Bunun yaninda, sirketin, 6grencilerin
{iriin yetistiriciligi igin kullanacag:i seraya yonelik "Milli Egitim Il Miidiirliigii"nden izni
bulunmaktadir. Ancak, bu baglamda heniiz herhangi bir faaliyet gerceklestirilmemistir.

Yatirimel, proje kapsamindaki kuyu arama ve sondaj faaliyetleri ile ilgili olarak Sliimlii veya
yaralanmali herhangi bir kaza meydana gelmedigini ifade etmistir. Firma tarafindan kullanilan bir ig
kazasi1 ve hastaligi formu bu belgenin Ek 1'inde gosterilmektedir.

Halkin Farkindalg, Halkla Istisare ve Iletisim:

Sirket heniiz projenin etki alaninda herhangi bir istisare toplantis1 yapmamistir ve halk ile diger
paydaslarla iletisim kurmak {izere belirlenmis herhangi bir personel bulunmamaktadir. Buna karsin,
sirket sahada calisan diger yonetim personeli ve saha personeli vasitasiyla iyi iliskiler kurmustur.
Sirketin saha personeli arazi sahipleri ve civardaki kdyliilerin ihtiyac¢larini her zaman dinlemektedir
ve karsilikli memnuniyet igin ¢aba sarf etmektedir. Saha miihendisinin (Sn. Merve Aydin) halkla
yakin iliskileri bulunmaktadir. Sn. Aydin arazi sahiplerinin Onerileri ve ihtiyaglarim takip edip
¢cOziime kavusturmaktadir. Sirket koyliilerin ihtiyaglarini karsilarken her zaman karsilikli anlagma
yolunu tercih etmektedir. Koyliiler/arazi sahipleri diledikleri zaman sirket temsilcisi Sn. Mithat
Yildinm'a telefondan ulasabilmektedir. Paydas katilm plam1 (PKP) 2019'un ilk ¢eyreginde
hazirlanacaktir.




Hassas Kisilerin Belirlenmesi:

Yerka-3 kuyusunun bulundugu yerin arazi sahibi olan bir hassas kisi (engelli kisi) s6z konusudur.
Yatirime1 Yerka-3 kuyusunun bulundugu yerin arazisini kiralik olarak kullanmaktadir ve ilgili yerin
kira bedeli arazi sahibi ile miizakere edilmistir. "Il Ozel Idaresi" Yerka-3 kuyusunun bulundugu yere
iliskin kamu yarar1 (kamulagtirma) kararn vermistir. Sirket Yerka-3 kuyusunun bulundugu yerin
engelli sahibinin haklarini korumak igin biiyiik ¢aba sarf etmistir ¢linkii ilgili kisinin babasi sirketin
engelli oglu yerine kendisine 6deme yapmasi konusunda 1srar etmistir. S6z konusu bireyin babasina
O0deme yapmayi reddeden sirket 6demenin engelli arazi sahibi adina yapilmasini saglamak iizere
engelli arazi sahibine bir vasi atanmasina yonelik tiim hukuki masraflar tistlenmistir.

Sirket s6z konusu araziyi karsilikli anlagma yoluyla arazi sahibinden satin alma niyetindedir ancak
yatirimcl arazinin dogrudan atanan vasiden satin alinmasi i¢in tamamlanmasi gereken diger hukuki
siirecler bulundugunu ifade etmistir. Bu nedenle, sirketin "il Ozel Idaresi" tarafindan verilen kamu
yarari kararindan faydalanarak araziyi satin alma niyeti bulunmaktadir. Sirket kamulastirma yoluyla
araziyi edindiginde, vasi ve sirket arasmdaki hukuki satis islemleri "Canakkale il Ozel Idaresi"
tarafindan koordine edilecektir. Bu nedenle, vasinin atamasindan sonra tamamlanmasi gereken
hukuki islemler "Canakkale Il Ozel idaresi"nin denetimi altinda takip edilip tamamlanacaktir.

Sikayetlerin Giderilmesi:

Proje ile ilgili olarak alinan sikayetler dogrudan sirket personeli vasitasiyla iletilmektedir. Ciddi bir
sikayet s6z konusu degildir. Ayrica, sirketin sikayet ve Onerileri web = sitesi
(http://www.yilsanholding.com/en-US/contact-form/627281) iizerinden almaya yonelik bir
mekanizmasi da bulunmaktadir.

Bu hususta sorumlu personel Sn. Mithat Yildirim'dir. Telefon numarasi 0530 962 72 53'tiir. Koyliiler
diledikleri zaman kendisiyle iletisime gecebilmektedir. Bunun yaninda, saha personeline de
ulasabilmektedir. Bunun yani sira, halk, yatirnm projesi ile ilgili sikayetleri bulundugunda,
kaymakam veya vali gibi resmi yetkililere de bagvurabilmektedir. Yatirimci insanlarin sikayetlerini
kolay bir sekilde anlatabilecegi ve paylasabilecegi sikayet formunun da yer aldig1 bir web sitesi
hazirlamaktadir.

Ek olarak, TSKB de Sikayet ve Kapanig Formlarini da paylasmis ve ¢alisanlar ile koyliilerden gelen
sikayetlerin kayit altina alinmasinin 6nemi konusunda bilgi vermistir. Sirket sikayet formlarini kolay
goriilebilen yerlere asmistir. TSKB kayit altina alinan sikayetlerin yazili olarak tutulmasi gerektigi
hususunda sirketi bilgilendirmistir. Bunun yaninda, sirket s6z konusu sikayet formlarini muhtarla da
paylagmustir. Muhtar civardaki daha fazla sayida insana ulasmak tizere bu formlar1 dagitacak ve gelen
sikayetlerin yazili halde tutulmasi1 amaciyla bu formlar1 herkesin gérmesini saglayacaktir. Bu sekilde,
paydaslara ve projeden etkilenen herkese yonelik bir iletisim kanali saglanacaktir.

Sirket sikayetlerin yazili halde tutulmasimi saglayan ve etkilenen kisilerin/topluluklarin bir soru,
sikayet veya Oneri iletmek istediklerinde bagvurabilecekleri verimli bir sikayet giderim mekanizmasi
olusturacaktir. Zira, sondaj faaliyetleri esnasinda koyliiler ve ¢alisanlar sirket personeline telefonla
ulagmis veya onlarla yiiz yiize sohbet etmis ya da muhtar vasitasiyla sozlii olarak iletisim kurmustur.

Buna Karsin, sirket gelen sikayetlerin ¢Oziime kavusturulmasi i¢in ivedi ve diizeltici adimlar
atmaktadir.



http://www.yilsanholding.com/en-US/contact-form/627281

SIKAYET FORMU

Sikayeti alan kiginin adi:

Unwani

Tarih:

SIKAYET SAHIBI iLE ILGILI BILGILER

Sikayetin hangi yolla alindig

Adi — Soyads

Telefon

Telefon Numarasi

Toplantilar

Adres

Ofise bizzat basvuru

Koy

Posta/e-posta

Sikayet Sahibinin Imzas: {miimbkiin ise)

Saha ziyareti

SIKAYETIN AYRINTILARI




KAPANIS FORMU

Hanehalklanna veya gegim
kaynaklarnna verilen zarar =
, TiN DECE ENDIRMESI Cevresel ve sosyal =]
$ - Kamulastinma o
Istihdam o
Diger =]
Tazminat gerekiyvor mu?: oEVET oHAYITR
SONUC
KAPANIS
Bu béliim, tazmunat: aldifginda veya dosya kapatildiginda sikayet sahibi ve sorumlu sirket
tarafindan doldurulacak ve imzalanacaktir. (Sikayet sahibmnin imzasmm almak yerine, banka
dekontu forma eklenebilir)
Sorumlu Sikavet Sahibi
Adi-Soyada Adi-Soyada
Tarih ve Imza Tarih ve Imza (Miimkiin ise. Neden
imzalanmadif aciklanmalidir)

Sekil 3: Sirket tarafindan kullanilan Sikayet ve Kapanis Formlar:




Ek 1: Sirket tarafindan kullamlan isyeri Kaza ve Meslek Hastahg Bildirim Formu

ISYERI KAZA VE MESLEK HASTATLIG! BILDIRIM FORMU
Driizenlentme tarihi:. /0.,

Bolze Midarkngi Sicil Mo - 85K Igyven Sieil Wo:
Unvan: :
Adraz;

i.';:ren'nin

Izei Sayim ‘Frkek| Kadm| | Cocuk] Es=ka Hiik | Coiirlia Stajyer

Lo ]

Eara Tantha - ... .. Kara Giminda Ishagn Sazti ... Karanm ecldufu saat: ... ...

Earanm hayvdana Geldiz Balim -

Karada YVaralanan Uz —Yaralanma $ekh -

Izpnun 1. darece yakmmmm Adi Sovady
Ak adrest :

eslek Hastalim Tames veya Siphezi Tarthi:

Ileslek Hastaliz Tamsn veya Siphaezi [a Sevk edilenm Caligtiz Bolim / 5:

Wieslek Hastaliz Tams veya Siphesinin Tird:

Ileslek Haztalifinm Saptanma Jaklic

Panyodik Ust Euruom Ilazlak Hast Dhger
ile I:I Zevia ile Hastanesinde

“E
:

A Soyads

Cmsiyeti : E K
Sigorta Sicil Mo

Yaz1

Iza Ging Tanh

Foao [ (Meslegr)

Medeni Hali -Evli |_| Bekar Dl

IhammIE' m,gg{,l_| '::O-Irull_| Umvemtel_| T Lua.nsl_| Dold:cnl_|

Kara Aninda Yaphi I5

Haztalign Tams veya Sdiphesi [le
Hastaneye Sevk edilenin

Kazazede veya Kazazedelerin / Mesle!

Kara sonucn &li yarak 51].'-[.5I : Dlul_l Agir "far.i.hl_l Uz Kaﬂ:u.l | Hafif Yam]u

s st s 1Gm L) 26wl | 3 Gl ] veva sk L]

I‘Eﬂ.‘zl}'l Goren — o Var Tok

Sahitlerin Ad: Soyad:

Fahatlerm Adrasi

Sabitlerin Tmozas
Karanm Sebebi ve Olus Jekli {Apdkday mlz'jl ) 7
Izveren vava Vekilinin
Ady e Sovady
Imza=n

Not: 1- Igverenler igyerinde mevdana gelen iy kazanim va tespit adilacek maslel hastalifim en gog i iz gimil iginde vam ile
gl Balze Mudirligine mldimmek zormdado. (4337 szl Iz Kammu md. 770 Bu bildivmd zamenmda yapmayan
wyveranlare avm kammum 103 ime1 Maddesi uvanmea idar para cazazn uygulamr.

2- 1, 3, 3 ve 7. me bolinnler ham kaza, ham de meslek hastzhg bildiromi duronounda,
2 ve 6. oy balimler sadera kara bildimimi durormndz,
4 inci bilim 1ze szdece meslak hastahg bildirmmi durorminda,
doldurnlzcakbr  (Formm &a viizi vetmediz takdirda a:kawuz:u hullzpalzhkalir




