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A. GIRIS

Yatinm Varlik Kiralama A.S. tarafindan, Zorlu Enerji Elektrik Uretim A.S.’nin fon kullanicist olarak yer
alacag, 480.000.000 TL'lik {Dériyiizseksenmilyon Tirk Lirast) 1hrag Tavani iginde, halka arz edilmeksizin
nitelikli yatinmcilara veya tahsisli olarak satdmak lzere ¢esitli tiir, vade ve kosullarda Kira Sertifikas:
(Sukuk) ihrac edilmesi hedeflenmekiedir.

ihrac edilecek kira sertifikalarina iligkin olarak hazirlanan bu Hukuki Durum Degerlendirme Raporu,
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun [I-61.1 sayili Kira Sertifikalar Tebligi’'nde yer alan EK-1 madde 16 uyarinca
yurticinde ihrag edilecek kira sertifikalarina iliskin ihrag belgelerinin Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan
onaylanmasi kapsaminda hazirlanmistir.

B. TANIMLAR

Zorlu Enerji veya Fon : Zorlu Enerji Elektrik Uretim A.S."vi ifade eder.

Kullaniciss

ihraca iliskin : Temel Hikim ve Kosullar ve ihracin gerceklestiriimesine yénelik

Sozlesmeler olarak VKS ile Fon Kullanicisi arasinda imzalanmis/imzalanacak olan:
(i) varhk Kiralama Sirketi ihraca Aracilik Sézlesmesi'ni,
(ii} Yonetim ve Vekalet S6zlesmesi’ni,
(iii} Garanti Sézlesmesi'ni,
(iv} Sertifika Hiikiim ve Sartiar’ni,
(v) Gider Sozlesmesi'ni
{vi) Kira Sertifikasi ihrag Programi Temel Hiikiim ve Kosullari'ni
ve zaman zaman VKS ile Fon Kullanicisi arasinda ihraca iliskin olarak
imzalanacak olan diger sdzlesme ve taahhitleri ifade eder.

ihrac : Ihrac Programi cercevesinde gergeklestirilecek Kira Sertifikasi tertip
ihraglarini ifade eder.

ihrac Belgesi : Halka arz edilmeksizin gerceklestirilecek ihraglarda Sertifikalar'in
niteligi ve satis sartlan hakkinda bilgileri igeren belgeyi ifade eder.

ihrag Tavan : 480.000.000 TL (Dortyiizseksenmilyon Tirk Liras))  tutanndaki,
Sertifikalar'in  [hra¢ Belgesi'nin gecerlilik siiresi boyunca satigi
yapilabilecek azami nominal degerini ifade eder.

ihrac Tutan . Sertifikalarin ihraci neticesinde elde edilecek olan tutan ifade eder.

ihrag Programi : Ihraca lliskin Sdzlesmeler uyarinca SPK’dan ve ilgili diger kurumlardan
alinacak izin ve onaylar dogrultusunda gergeklestirilebilecek olan
toplam ihraglar ve ihra¢ Tavan’’'nt havi program ifade eder.

GK :  Genel kurul toplantisini ifade eder.
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VKS'nin ihragg, Zorlu Enerji'nin fon kullarucisi ve VKS'nin vekili olarak
yer alacagl, Fon Kullanicisinin bagh oldugu yasal diizenlemelere ve
ihraca lliskin Sézlesmeler’de ver verilen Islami Finans ilke ve Esaslari
{Faizsiz Finans ilkeleri)’ne uygun Varlik ve Haklardan olusan portféyiin
teskili ve sdz konusu portfayiin, vekil sifatiyla Fon Kullanicisi tarafindan
kendi adina ve VKS lehine yénetilmesinden elde edilecek gelirlere
dayal olarak, Teblig'in 6'nci maddesi hitkiimleri cergevesinde, cesitli
tiir ve vade ve tertiplerde ihrag edilecek yénetim sbzlesmesine dayall
kira sertifikalaridir.

ihrag edilecek kira sertifikalarina iliskin  bu Hukuki Durum
Degerlendirme Raporu'nu ifade eder,

VKS tarafindan Ydnetim ve Vekalet Sozlesmesi kapsaminda Fon
Kullanicist'ndan beklenen ve Sertifika Hikim ve Sartlarynda belirtilen
Sertifika Gelir Oranina tekabil eden orandaki gelirdir.

Sermaye Piyasast Kurulu'nu ifade eder.

30 Aralik 2012 tarihli ve 28513 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 6362
sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’'nu ifade eder.

SPK’'nin HI1-61.1 sayil Kira Sertifikalar Tebligi’ni ifade eder.

14 Subat 2011 tarihli ve 27846 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 6102
sayil Tlrk Ticaret Kanunu'nu ifade eder.

ihraca dayanak teskil eden ve Ihraca lliskin S6zlesmeler cercevesinde
Fon Kullamost tarafindan vekil sifatiyila VKS lehine yonetilen, VKS
tarafindan saglanan ihrag Tutari ile fonlanacak olan islami Finans llke
ve Esaslart (Faizsiz Finans ilkeleri)’ne uygun olarak Fon Kullanicisynin
rizgar enerjisi santralleri, hidroelektrik santralier ve jeotermal enerji
santrallerine iliskin yenilenebilir enerji alanindaki yatirimlar basta
olmak iizere enerji tedarik, tasima ve baglantt altyapt hizmetlerinin
saglanmasi amac ile yapdacak her tUrlli yatirmm islemierine Higkin
mevcut veya ihrag sonrasi olusturulacak benzer veya ayni nitelikteki
yatirim ve {iretim faaliyetlerinden olugan Yatinim ve Varlik Portfoyi ve
bu Yatinm ve Varhk Portfoyii'nden elde edilmesi beklenen, lizerinde
herhangi bir Takyidat bulunmayan, menfaat ve gelirler, varlk ve
haklari ifade eder.

Yatirim Varlik Kiralama A.S.'yi ifade eder.
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C. RAPORA ESAS TESKIL EDEN BELGELER

Kira sertifikalannin ihracina iliskin olarak hazirlanan Rapor’un iceriginde, asagida belirtilen bilgi ve
belgeler esas alinnustir:

1. VK’ nin Esas S6zlesmesi,

2. VKS'nin 28.01.2022 tarih ve 28 sayil Yénetim Kurulu Karar,

3. Fon Kullanicistnin Esas Sozlesmesi,

4. Fon Kullanicisi'nin 27.01.2022 tarih, 2022/2 sayili Yénetim Kurulu Karan,

5. ihraca iligkin Sézlesmeler’in taslak metinleri.

D. VKS$'NIN IHRACCI SIFATI ACISINDAN DEGERLENDIRILMESI
1. Kira Sertifikasi ihrac Etmeye Yetkili Kurulug

SPKn 61(1) hiikmiine gbre; “Kira sertifikalar, her tiirlii varlik veya hakkin finansmanim saglamak
amaciyla variik kiralama sirketleri tarafindan ifrac edilen ve sahiplerinin bu varhik veya haklardan elde
edilen gelirlerden paylari oraninda hak sahibi olmalarini saglayan, nitelikleri Kurulca belirlenen sermaye
pivasast araclandir.”

SPKn madde 61(2} hilkkmiine gbre ise “Varlik kiratama sirketleri miinhasiran kira sertifikasi ihrag etmek
iizere kurulan anonim ortakitkiardir.”

Teblig madde 3(1)(h) hikmine gére ise kira sertifikasi “Her tirli varlik ve hakkin finansmanini
saglamak amaciyla varfik kiralama sirketi tarafindan ihrag edilen ve sahiplerinin bu varlik veya haktan
elde edilen gelirlerden paylart oraninda hak sohibi olmalarini saglayan menkul kiymeti® ifade
etmektedir.

Yukarida yer alan ilgili mevzuat hiikimleri uyannca kira sertifikalar sadece varlik kiralama sirketleri
tarafindan ihracg edilebilir.

2. VKS$ Haklinda Genel Bilgiler
2.1. Kurulug

VKS, Teblig hitkiimlerine uygun olarak faaliyette bulunmak tizere 20.09.2019 tarihinde istanbul Ticaret
Sicili nezdinde 209269-5 Ticaret Sicil Numarasi ile tescil edilerek kurulmus bir anonim sirkettir. VKS'nin
merkezi Omer Avni Mahallesi Meclisi Mebusan Caddesi No:81/1 Beyoglu, istanbul’dur.

2.2.Faaliyet Alan

VK$'ye ait ana stzlesmenin “Amag ve Konu” baslikh 3. maddesi gercevesinde VKS,6362 sayili Sermaye
Piyasast Kanunu, II1-61.1 sayihi Kira Sertifikalan Tebligi ile ilgili sermaye piyasasi mevzuati cercevesinde
minhasiran kira sertifikasi ihrag etmek amaciyla kurulmustur ve bu amag dogrultusunda baslica
asagidaki faaliyetleri yuriitiir:

e Kendi nam ve kira sertifikasi sahipleri hesabina her tiirlii varlik ve haklan kaynak kurulustan
devralmak ve bunlari kaynak kurulusa veya tclincii kisilere kiralamak,

e Kaynak kurulusa ait varlik veya haklari miilkiyet devri olmaksizin, vade boyunca kiralamak da
dahil olmak Gizere kendi lehine yonetilmesini konu alan sézlesmeler diizenlemek,

e Varlik veya haklarin Sirket tarafindan satin alinarak Sermaye Piyasasi Kurulu’nun ilgili
diizenlemelerinde belirtilen nitelikteki sirketlere vadeli olarak satilmasi yoluyla varlik veya hak
aliminin finansmamni saglamak,

e Yeni ortak girisim kurmak, bir ortak girisime ortak olmak ve ortakhk paylarini satin almak
satmak,
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e Sirket'in ig sahibi sifatiyla taraf oldugu eser stzlesmesi veya amaca uygun sair sézlesmeler
kapsaminda eserin meydana getirilmesini saglamak, eseri kiralamak veya satmak,

e Sermaye Piyasasi Kurulu diizenleme ve kararlar gergevesinde kira sertifikasi ihracina yénelik
sair igslemleri gerceklestirmek, her turli s6zlesmeyi akdetmek ve faaliyetlerde bulunmak,
sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde bulunmak,

» ihraca dayanak varliklardan ve haklardan elde edilen gelirleri ve fon kullanicilarindan yapilan
tahsilatlari, paylari oraninda kira sertifikasi sahiplerine 6demek veya aktarmak,

e Sahip oldugu varlik ve haklari veya miilkiyeti devralmaksizin ticiincii kisilerin sahip olduklari
varhk ve haklari, kurulus amacina uygun olarak yukarida anilan faaliyetleri icra edebilmek ve
bu faaliyetlerin  yiiritiilebilmesi amaciyla  ydnetmek, isletmek, kendi adina
ydnetilmesini/igletilmesini saglamak ve bu varlik ve haklar {izerinde hukuki tasarruflarda
bulunmak, sermaye piyasasi mevzuatinin izin verdigi 6l¢ide, bunlar Uizerinde kaynak kurulus
veya lgciinci kisiler lehine ayni haklar tesis etmek ve tesis edilen ayni haklar fek ettirmek,

¢ Yukarida anilan faaliyetleri gerceklestirmek amaciyla fon kullanicilari, kaynak kuruluslar, araci
kuruluslar ve 3.kisilerle sézlesmeler akdetmek,

e Dogmus veya dogabilecek her tiirlii hak ve alacaklarini veya risklerini teminatlandirmak icin her
turli ipotek, rehin, garanti ve sair ayni ve sahsi teminatlari almak, dogmus ve dogacak
alacaklari temlik almak: ti¢lincii kisilerce verilen garantileri almak; bu amagla sair bilciimle
hukuki muamelelerde bulunmak,

e Kira sertifikasi sahiplerinin temsilcisi veya giivenilir kisi olarak tayin edilmek suretiyle kira
sertifikasi sahipleri yararina kendi lehine ipotek, rehin almak

2.3.Sermaye ve Ortakhk Yapisi Bilgileri

VK$’nin sermayesi halihazirda 150.000,00 TL (Yuz Elli Bin Tiirk Lirasi) olup, beheri 1,00 TL (bir Tiirk
Lirasi) degerindeki 150.000 (yiiz elli bin) adet tamami nakden &édenmis nama yazili hisseye
bélinmistir.

VK$'nin pay defteri uyarinca giincel ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

: Payin itibari Hissedarlik : e
Hissedar Degeri (TL) Viizdesi (%) Pay Adedi = Toplam Pay Degeri (TL)
Yatirm
Finansman
Menkul

" 1,00 100 150.000 150.000,00
Degerler
Anonim
Sirketi
TOPLAM 100 150.000 150.000,00

2.4.Yénetim Kurulu, Temsil ve ilzam

Sirket Esas Sozlesmesinin 11. maddesine gore yonetim kurulu en az 3 iiyeden olusmakta olup her bir
Uyenin gorev siiresi en az 1 en ¢ok 3 yil olarak belirlenmistir. Sirket'in giincel yénetim kurulu asagidaki
kisilerden olugmaktadir:

Yonetim Kurulu Uyeleri

Secildigi GK/YK
Tarihi

Adi — Soyadi Gorevi / Unvani Gorev Siiresi
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. . . 20.9.2022
Ojen Arslanyan Yonetim Kurulu Uyesi 3.06.2021 (GK) tarihine kadar
Recep Bildik Yonetim Kurulu Oyesi 3:06.2021 (GK) 20.9.2022

tarihine kadar
*
Sercan Zengin Yonetim Kurulu Uyesi 30.06.2020 (¥K) 2,0',9'2022
tarihine kadar
" .. 20.09.2019 20.9.2022
I | :
Aysel Olgen Aydiner Yonetim Kurulu Uyesi (Kurulus) tarihine kadar
. o 20.09.2019 20.9.2022
Korhan Aldar Yénetim Kurulu Uyesi (Kurulus) tarihine kadar
: N S 20.09.2019 20.9.2022
Zeki Davut Yonetim Kurulu Uyesi (Kurulus) tarihine kadar
Meral Murathan Yénetim Kurulu Bagkani 20.09.2019 2.0'.9'2022
{Kurulus) tarihine kadar

(*) Ik Genel Kurul onayina sunulmak lizere 30.06.2020 tarihli Yonetim Kurulu toplantisinda secilmistir.

Sirket Esas Sozlegmesi’'nin 13. maddesine gdre, yonetim kurulu liye tam sayisinin gogunluguyla toplanir
ve kararlar toplantiya katilanlarin ¢coguniugunun olumlu oyu ile alinir.

2.5. VK%' nin Yetkili Organ Karan

Teblig'in “Yurt iginde fhrag Edilecek Kira Sertifikalarinin fhrag Belgelerinin Onaylanmasi icin Gerekli
Belgeler” baslikli EK 1 Madde 3'e gbre; “VKS ve fon kullanicifarinin yetkili organlarinca ihraca iliskin
altnan kararin noter onayh drnedi” yurt iginde kira sertifikasi thrac igin SPK’'ya iletilecek basvuru
belgeleri arasinda ver almaktadir.

Bu kapsamda, VKS Yonetim Kurulu tarafindan oy birligi ile alinmig VK$'nin 28.01.2022 tarih ve 28 sayili
yonetim kurulu karar uyarinca; “Sirketimizce, Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”) tarafindan 07.06.2013
tarihli 28670 sayilt Resmi Gazetede yayimlanan Kira Sertifikalar Tebliginin (I-61.1) (“Teblig”) 10.
Maddesinin 3. Fikrast gercevesinde, Zorlu Enerji Elektrik Uretim A.S.'nin {“Fon Kullanicisi”) fon kullanicisi
ya da kaynak kurufus olarak yer alacadi, izahnamenin ilk yayimlandigi ve/veya ihrac belgesinin
onaylanmasimin kararlastirifdigi SPK karar tarihinden itibaren bir yil icinde, cesitli vadelerde ve Teblif’de
ongdrilen kira sertifikas: tiir ve sézlesmelerine dayalt olarak veya bunlarin birlikte kullanimas:
suretiyle; halka arz edilmeksizin nitelikli yatinmeilara  satilmasi  yéniemivle, 480.000.000,-TL
(dortyiizseksenmilyon TL) ihrog tavam ile simrl olarak tertipler halinde satiimak iizere yurt iginde kira
sertifikalarr ihrac edilmesine” karar verilmistir.

56z konusu yonetim kurulu karan, TTK nin ilgili hitkiimleri, VK$'nin Esas Sozlesmesi ve Teblig’e uygun
olarak alinmistir.

E. ZORLU ENERJI'NIN FON KULLANICISI OLARAK DEGERLENDIRILMESI
1. Genel Olarak

Teblig madde 3/1(¢) hikmiine gtre fon kullanicilar; “Sahiplige ve yénetim sézlesmesine dayali kira
sertifikas: ihraclarinda kaynak kuruluslar, ahim-satima dayalt kira sertifikas: ihraclarinda varhk
kiralama girketinin vadeli olarak sattig varlik veya hakkr alan kurucu niteligini haiz sirketleri, ortakhiga
dayali kira sertifikast ihraclarinda girisimciyi ve ortak girisimin varlik kiralama sirketi disindaki
ortaklarini, eser sdzlesmesine dayalt kira sertifikast ihraglarinda meydana getirilecek eseri satin ala
kisiyi veya yiikieniciyi” ifade etmektedir.
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ihraglar, Teblig’in 6'nci maddesinde &ngdrilmiis olan yonetim sdzlesmesine dayal olarak
gergeklestirilecektir.
2. Fon Kullanicisi’'nin Esas Sozlesmesi

2.1. Kurulug

Fon Kullanicisi, 16.06.1993 tarihinde Bursa Ticaret Sicili nezdinde 33550 Ticaret Sicil Numarast ile tescil
edilerek kurulmus bir anonim sirkettir.

Fon Kullanicisi'nin merkezi Organize Sanayi Bolgesi Pembe Cad. No:13 Niliifer/Bursa’dir.
2.2. Sermaye ve Ortakhik Yapisi Bilgileri

Fon Kullanicisi kayith sermaye sistemini benimsemis olup 6.000.000.000,00 TL sermaye tavanina ve
2.500.000.000,00 TL cikariimis sermayeye sahiptir. Sermaye her biri 1 (bir) Kurus (Kr) degerindedir.

Fon Kullanicisi’'nin pay defteri uyarinca giincel ortaklik yapisi agagidaki gibidir:

;?g;: Hissedarlik
Hissedar Degeri Yiizdesi Pay Adedi Toplam Pay Degeri (TL)
0,
(TL) %)
Zorlu
Holding 0,01 47,08 117.701.800.000 1.177.018.000,00
AS.
Korteks
Mensucat | 5 17,55 43.868.700.000 438.687.000,00
San. ve Tic.
AS.
Diger 0,01 0,40 1.000.000.000 10.000.000,00
Halka
Acik(*) 0,01 34,97 87.429.500.000 874.295.000,00
TOPLAM 100 250.000.000.000 2.500.000.000,00

(*) 355.164.000,00 TL tutarindaki ve toplam sermayenin %14,21'ine denk gelen kisim Zorlu Holding’e ait paylar
ifade etmektedir.

2.3. Yonetim Kurulu, Temsil ve ilzam

Yonetim Kurulu Uyeleri

Adi - Soyadi Gérevi / Unvani Secildigi GK Tarihi Gérev Siiresi
Zeki Zorlu Yonetim Kurulu Bagkani 27.04.2021 29.04.2022
(Baskanlik) ve
27.04.2024
(Yonetim Kurulu
Uyeligi)
Bekir Agirdir Yonetim Kurulu Baskan 27.04.2021 29.04.2022
Vekili ve Bagimsiz Yonetim (Baskan
Kurulu Uyesi Vekilligi) ve
27.04.2024
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(Yonetim Kurulu
Uyeligi)
Cem Mengi Bagimsiz Yonetim Kurulu 27.04.2021 27.04.2024
Oyesi
Bekir Cem Kéksal Yénetim Kurulu Uyesi 27.04.2021 27.04.2024
Ayseglil lldeniz ?agw.nsu Yonetim Kurulu 27.04.2021 27.04.2024
Uyesi
Mehmet Emre Zorlu Yénetim Kurulu Uyesi 27.04.2021 27.04.2024
Selen Zorlu Melik Ydnetim Kurulu Uyesi 27.04.2021 27.04.2024
Olgun Zorlu Yonetim Kurulu Uyesi 27.04.2021 27.04.2024
Ahmet Nazif Zorlu Yénetim Kurulu Uyesi 27.04.2021 27.04.2024

Esas stzlesmenin 7. maddesi uyarinca sirketin isleri ve idaresi, Tlrk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi
Kuruiu diizenlemeleri gercevesinde tamami (A) Grubu pay sahipleri arasindan veya gdsterecekleri
adaylar arasindan Genel Kuruf tarafindan secilecek en az bes {5) en gok on bir {11) {iyeden meydana
gelen bir yonetim kurulu tarafindan idare olunur. Esas sozlesmenin 7. maddesinin 6. fikrasi uyarinca
yonetim kuruiu liye tam sayisinin gogunlugu ile toplanir ve kararlarini toplantida hazir bulunan lyelerin
¢ogundugu ile alir. Esas sdzlesmenin 8. maddesi uyarinca sirketin yonetimi ve disariya karsi temsili
ydnetim kuruluna aittir. Sirket ile ilgili her tirll belge, senet, vekaletname, taahhiitname, mukavele ve
sair bilcimle evrakin, teklif, talep, kabul ve beyanlarinin gegerli olabilmesi ve Sirketi ilzam edebilmesi
icin, bunlarin Yonetim Kurulu tarafindan kendilerine imza yetkisi verilen ve ne suretle imza edecekleri
hususu tescil ve ilan olunan kisi veya kisilerin sirket unvani altina vazedecekleri imzalar ile mimkindar.

2.4, Fon Kullanmias’nin Yetkili Organ Karar

Fon Kullanicis’nin Yénetim Kurulu tarafindan 27.01.2022 tarih, 2022/2 sayili Yénetim Kurulu Karari ile
Zorlu Enerji'nin kaynak kurulug vefveya fon kullanicisi olacag: sekilde, Yatinm VKS tarafindan
480.000.000 TL'ye {DortylizseksenmilyonTirkLirast) kadar nominal degerde, Tiirk Lirasi cinsinden, 1-60
ay araligindaki vadelerle yurticinde nitelikli yatinmcilara satilmak lzere kira sertifikalar ihrac
edilmesine yonelik karar alinmistir,

F. ISLEM SOZLESMELERI

ihraggi tarafindan ihrag edilecek kira sertifikalari, Teblig’in 4. ve 6. maddelerinde diizenlenen “Yénetim
Sozlesmesine Dayal Kira Sertifikast” tliriinde olacaktir. Bu kapsamda imzalanmasi 6ngoriilen sézlesme
seti asagidaki stzlesmelerden olusmaktadir:

a. VKS ihraca Aracilik Sézlesmesi: Fon Kullanicisinin talebi ile ihragg tarafindan Teblig kapsaminda
Yonetim Sozlesmesine Dayal Kira Sertifikasi ihracina iliskin kosullarin, VKS'nin verecegi ihrag
Hizmetleri’'nin ve taraflarin sorumluluklarinin  belirlenmesine iliskindir. VKS lhraca Aracilik
Sozlesmesi ile araciik tcreti, VKS tarafindan bu kapsamda verilecek ihra¢ Hizmetleri, Kira
Sertifikasinin 6zet isleyisi ve yapisi, ihrag icin 6n kosuliar belirienmistir.

b. Yonetim ve Vekalet Sézlesmesi: ihrac Programi ve Temel Hitkiim ve Kosullar kapsaminda Teblig'in
4/1 ile 6. maddesi hilkiimleri ¢ercevesinde yonetim sbzlesmesine dayal ihrag edilecek Kira
Sertifikalarina esas Varlik ve Haklarin, Fon Kullanicisi tarafindan VKS lehing yonetilmesine iliskin
hikiim ve kosullarin belirlenmesine iliskindir. Buna Goére; VKS, ihraca lliskin Sozlesmeler
cergevesinde Fon Kullanicisi adina, VKS lehine ynetmesi amaciyla sinirl olmak ve Sertifika Gelirleri
icin Ihraca lliskin Sbzlesmeler tahtinda belirlenen Sertifika Gelir Orani/Getiri Orani’nin altinda islem
yapmamak sartiyla Fon Kullanicisy'ni veki tayin etmistir.

¢. Garanti S6zlegmesi: Teblig'in 6. maddesi cergevesinde Yénetim ve Vekalet Sdzlesmesine dayali Kira
Sertifikas! ihraglarmda Fon Kullanicist tarafindan, Yénetim ve Vekalet Sozlesmesi’'ne konu Varlik ve
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Haklar'm VK$ lehine yénetilmesi sonucunda muhataplar/Portféy borglulari nezdinde dogan
alacaklann vadesinde, tam ve eksiksiz olarak tahsil edilmesinin garanti edilmesini konu edinen
sbzlesmedir.

d. Sertifika Hiikiim ve Sartlan Belgesi: Sertifika Hikiim ve Sartlan’min konusu, ihrag Programi
gercevesinde ihrag edilecek Sertifikalarin halka arz edilmeksizin nitelikli yatinmetlara veya tahsisli
olarak satisinda Sertifikalar'in hikiim ve sartlarimin belirlenmesidir. Sertifika Hikiim ve Sartlari,
Temel Hikiim ve Kosullar'in ayrilmaz bir pargasini olusturmaktadir.

e. Gider Sozlesmesi: ihrag Programi cergevesinde ve ihraca iliskin Sézlesmeler’den veya ifasindan
kaynaldanan tiim Vergi, SPK ve Yatirime Tazmin Merkezi licreti ve diger yikimiilikler ile Varlk ve
Hakiarin degerlemesi ve temerriit halinde yapifacak giderier déhil tim giderlerin 8denmesine iliskin
kosgullarin belirlenmesine iliskindir. Bu dogrultuda Araciik SBzlesmes¥ne iliskin giderler, ihraca
iligkin Sdzlesmeler ve ihrag Programi’'na iliskin giderler, damsmanlik hizmetleri giderleri, mahkeme
ve dava masraflan ile cezalara iligkin giderler, VKS ¢aliganlan tarafindan yapilan giderler ve vergilere
iliskin giderler balkimindan belirlemeler yapilmistir,

f. Kira Sertifikast ihra¢ Programi Temel Hiikiim ve Kosullar: VKS tarafindan, Zorlu Enerji’'nin fon
kullanmicisi olarak yer alacags, Teblig kapsaminda, SPK tarafindan onaylanmasi beklenen ihrac Belgesi
ile verilmig olan 480.000.000, -TL'lik (DortytizseksenmilyonTiirkLirasi) inrag Tavani ile sinirli olarak,
cesitli tlir, vade ve kosullarda ihrag edilecek kira sertifikalarma iliskin olusturulacak ihrag Programina
iligkin temel hikiim ve kogullarin belirlenmesine iliskindir. Taraflar, lhrag Programi cergevesinde
gerceklestirilecek her ihrag 6ncesinde, ihrag tiiriine ve yapisina bagh olarak bu S6zlesme ekinde yer
alan ihraca iligkin Sézlesmeler’den gerekli olanlan akdederler.

G. RAPORA KONU OLAN iHRACIN YAPISI

Rapora konu olan sertifikalar, Teblig'in 6. maddesi tahtinda diizenlenmis olan Yénetim Sézlesmesine
Dayal Kira Sertifikalari tiiriinde ve halka arz edilmeksizin nitelikli yatinmcilara veya tahsisli olarak
satilmak Uzere ihra¢ edilecektir. Kira sertifikalanmin ihrac yapisini gdsteren tablo Ek-1'de
sunulmaktadir. Rapora konu olan ihracin yapisi 6zetle su sekildedir:

1. Yatinm VKS, ihrager kurulug olarak, Sukuk ihracini gerceklestirir.

2. VKS, ihragtan elde edecegi ihrag Tutan’ni (“Ihrac Tutan”) Sukuk yatinmailarindan tahsil eder.

3. VKS, fhrag Tutar’ni, isldmi finans ilke ve esaslarina uygun ydntemlerle yoénetmek ve
degerlendirmek Gzere vekil tayin etmis oldugu ve bu islemde Fon Kullanicisi olarak yer alan
Zorlu Enerji'ye aktarir, Aktarilan bu tutar, Sukuk sahiplerinin, Zorlu Enerji’'nin isldmi finans ilke
ve esaslarina uygun olarak gergeklegtirecegi, isbu Kira Sertifikas) ihracinin dayanak varhgini
olusturan “rizgar enerjisi santralleri, hidroelektrik santraller ve jeotermal enerji santrallerine
iliskin yenilenebilir enerji alamndaki yatinmiar basta olmak iizere enerji tedarik, tastma ve
baglant: altyapt hizmetlerinin saglanmasr amaci ile yapilacak her tiirlii yatirim islernlerine iliskin
mevcut veya ihrac sonrasi olusturulacak benzer veya aymi nitelikteki yatirim ve liretim
faaliyetierine” ellerindeki Sukuk paylari oraninda katiimlarini ve séz konusu Varlik ve Haklar
Portfdyi'niin ydnetiminden elde edilecek gelirlerin belirli bir orantna islem Sézlesmelerindeki
hiikiimlere uygun olarak sahip olma haklarini temsil edecektir.

4. Fon Kullamasi ile VKS arasinda diizenlenen Yonetim Sdzlesmesi kapsaminda VKS'nin vekili
olarak hareket eden Zorlu Enerji, kendisine aktarlan ihra¢ Tutarini; yukarida 3. madde
kapsaminda tamimi yapilan Varlk ve Haklar Portfoyl kapsaminda degerlendirmeyi ve séz
konusu faaliyetlerde VKS ile mutabik kalinan ve islem Sozlesmeleri ile belirlenmis olan
beklenen Getiri Orant’nin altinda islem yapmamayi ilgili Yonetim Sézlesmesi tahtinda VKS'ye
taahhit eder.

5. Fon Kullanicisy, islem Sézlegmeleri ile belirlenen Getiri Orant’ni dikkate alarak gerceklestirecegi
faaliyetlerinden sagladig) gelirlerden, belirlenmis dénem ve tutarlarda Sertifika Sahipleri'ne
getiri (kdr pay) ddemesi yapilmasini teminen VKS$'ye ddeme yapar. S6z konusu 6demeler, VKS
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tarafindan Sertifika Sahipleri‘ne, ellerinde bulunan sukuk paylari oraninda dénemsel getiri
olarak ddenir.

6. Zorlu Enerji, VKS tarafindan ihra¢ asamasinda kendisine aktarilmis olan ihrac Tutar’ny, islem
vadesinde Sukuk Sahiplerine aktarimak Uzere VKS$'ve Gdeyerek, Sukuk Sahipleri’nin Fon
Kullanmicist'nin Varhik ve Haklar Portfoyl kapsamindaki faaliyetlerine kattimlarint ve sdz konusu
faaliyetlerden belirli bir getiri elde etme hakiarini temsil eden Sukuk’un geri alimini saglamak
suretiyle istem Sézlesmelerin’de belirlenen yikiimliigini yerine getirir.

7. VKS, Fon Kullanicisi tarafindan kendisine iade edilen tutan, ihrag Tutan geri 8demesi olarak
paylan oraninda Sukuk Sahipleri’'ne dder {itfa).

H. SONUC

isbu Rapor, Fon Kullanici ve VKS tarafindan hazirlanan ve tarafimiza sunulan bilgi ve belgelere
dayanilarak hazirfanmig olup 28,01.2022 tarihi itibariyla mevcut durumu yansitmaktadir.

Bu Rapor kapsaminda sonug olarak;

1. VK$'nin kira sertifikasi ihraci igin Teblig'de 6ngorilen gerekli izin ve onaylar alinarak kurulmus bir
sirket oldugu, Yonetim Kurulu'nun kira sertifikasi ihracina iligkin gerekli karari aldigi ve ilgili
stzlesmeleri akdetmeye yetkili oldugu;

2. Fon Kullanicis’'min Tirk Ticaret Kanunu’'nda Ongoriilen sartlar gergeklestirilerek kuruimus bir
sirket oldugu, Yénetim Kurulu'nun kira sertifikasi ihracina iligkin gerekli karar aldig: ve ilgili
sozlesmeleri akdetmeye yetkili oldugu;

3. SPK tarafindan kabul edildigi takdirde kira sertifikalarinin ihrag edilmesinde HUKUKI BiR
SAKINCA OLMADIGI tespit edilmistir.

AKOL HUKUK BOROSU

A\/. Goqfe %/g,,} OHQ?L
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EK- 1: KiRA SERTIFIKALARININ iHRAC YAPISI

Yonetim Sozlesmesi ve Yatirim Vekaleti’'ne Dayah Kira Sertifikasi (Sukuk) ihrag Yapisi:

Garanti Sizlesmesi

A ! I
t : |
fhrag tutarmin i |
Fon Kullanicisina 5 Ihrag vadesinde, Sukuk
aktarimi (3) £ sahiplerine ddenmek
AL epl it ; fizere VK$’ye yapilan
ddenmek iizere, VKS’ye thrac Tut i
yapilan dénemsel getiri g I ar1 ¥ yadg
Sdemeleri (4) sonu getiri 6demesi (6)

|
4 |
: i
I
Ihrag tutarinin |
Sukuk |
yatirimeilarindan i
tahsili (2) |
i E
i VKS tarafindan
Kira sertifikas1 E Sukuk sahiplerine
(Sukuk) ihrac1 (1) ! yapilan donemsel
i getiri 6demeleri (5)
i
|
]

Ihrag tutar ve vade
sonu getirisinin
VKS tarafindan
Sukuk sahiplerine
Oddemesi (itfa). (7)
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EK- 2: RAPORDA iMZASI BULUNAN HUKUKCULARA iLiSKiN BiLGi VE BELGELER

Giines Yalgin: Galatasaray Lisesi'nden 2002 yilinda, istanbul Bilgi Universitesi Hukuk Fakiiltesi'nden ise
2007 yilinda mezun olmustur. 2008’den bu yana 36563 Baro Sicil Numarasi ile istanbul Barosu’na
kayithdir. Giines Yalgin, agirhkh olarak yapilandinimis finansman, banka ve finans hukuku, sermaye
piyasalari, sekiiritizasyon, proje finansmani ve kredi islemlerinde hukuki danismanlk vermektedir.
Turkiye'deki ilk teminath menkul kiymet programinin, ilk orta vadeli borglanma araci programinin ve
ilk ipotek teminath menkul kiymet programlarinin kurulmasi da dahil olmak {izere uluslararasi ve yerel
ve finansal kuruluslarin yapilandirilmis fonlama ve sekiritizasyon islemlerini hukuki danisman olarak
yuritmustir. Bu islemlere iliskin farkli hukuki konularda bircok uluslararasi ve yerel bankanin,
uluslararasi finansal kurulusunun ve cok uluslu sirketlerin danismanhigint yapmistir.

Gines, firmamiza katilmadan 6nce 2012 ile 2019 yillari arasinda Turkiye'nin dnde gelen banka ve finans
hukuku biirolarindan Yazici Legal’de ortak olarak gorev almistir. Oncesinde de yine iist diizey banka ve
finans hukuku biirolarindan biri olan Verdi&Yazic’da 2007 ile 2012 yillari arasinda galismustir.

Ayrica asagida belirtilenlerle sinirli olmamak Gizere sermaye piyasasinda arz edilen bircok kira sertifikas
ihraci isleminde gorev almistir.

Sermaye Piyasasi Nominal ihra¢ Satis Tiirii Fon Kullanicisi
Araci Tird LEVEL
Halk Varlk | Yonetim 2.000.000.000 | Tahsisli/Nitelikli | Emlak Konut
Kiralama A.S. Sozlesmesine Dayahl | TL Yatirnmciya Gayrimenkul
Kira Sertifikasi Satis Yatinm  Ortaklig
AS.
Halk Varlik | Yénetim 3.000.000.000 | Tahsisli/Nitelikli | Halk Gayrimenkul
Kiralama A.S. Sozlesmesine Dayall | TL Yatirimciya Yatinm  Ortakligi
Kira Sertifikasi Satis AS.
Halk Varlik | Ahm Satima Dayal | 400.000.000 Tahsisli/Nitelikli | Toprak Mahsulleri
Kiralama A.S. Kira Sertifikasi TL Yatirnmciya Ofisi
Satis
Halk Varhk | Yonetim 500.000.000 Tahsisli/Nitelikli | Superonline
Kiralama A.S. Sozlesmesine Dayali | TL Yatinmciya iletisim Hizmetleri
Kira Sertifikasi Satig AS.
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