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Mdzter] Unvam Zedakt Bdgesayar ||r.'liqn11 ﬂrmlnrﬂﬂ;u‘t
Mdigrer Adresi Eerimbey Mahalles Organize Sanayi Bhe.
Tedefon Mo OHE] 811 73 34

Faks Na

intermes Adresi

Kuirulieg Tarthi

Wargl Numaras)

Ticaret S&il No

Ticaret 55cll Memuriugu
Faaliyet Konusu

Fowium Yatinm Srabe|isina

v fimagarina iligkin Exaslar

TR RIL AN AR T DDA LERE [T akink] ¥ TICAaE T et ren ST ¢ lepe e IOTEORUNE T § elalin 4




reinesder ey ’ VARLIK
-.-:---l-\.llll. |fx| 1 Y DEGERLEME

B rapor, milgterinin talekd Ozerine; tagnmann 30.06,2031 @bl (tban e Tirk Liras cinsinden Fazar dagerinin tespiting vinelik
olarak kamranmestir, gl @lap e gl olarak sirkatimis Defarloms Unmani Yagar YORGAND 23062022 tarhinde ighemiars
baglamigs ve rapos Lancim edilrmis, 3R06.Z0EE 1anhinde sirketmiz Sorumiu Deperferne Uimasn Mustala Volkan Cantekinler
tarafindan kanbral edilmiy ve anaylanarak isemieri tamamlanemgter, Mosteri tarafindan degerleme caligmmas) ile ilgili petirilen bir
ssnirlama bulurmamaXtadir.

Pagar defari, bir varkk vava 'ﬂ;.ihl.i-!'l'l-l;‘.llljﬂl;.illl, UEun pazariama Taslgatiar sonucunda, imtekli bir cata e jo1aki bir alio arasinda,
taraflanin bigill we basireth bir pekilde ve corlams altinda kalmakszin hareket ettikleri, movazs bir iglem ile degerleme tarihi
itibarnyta ol degistirmesinde kufamimas gerekli gariilen tabmini tutardir.

Bu defereme palismasinda asagedakl bususiann gegedili fi varsawlmalktadir:

& fAnaliz ed@en gayrimenkifin tird e dgill clarak mewtul Dir gazann varli pesin

® Al ue satio makul v mantis hareket atmektadeder

a  Taraflar gayrimenkul ile ber konuda tam bilgl sakibidicher ve k
etmektediriar.

s Gayrimenkiddn satig igin maku| bir sire anirmegbr.

& Odeme nakit veya bencerh araglaria pesin olarak yapilmaktadie,

®  Gayrimenkiddn alm-satem glemlen srasinda gerekebidecek finansma
gergaklegtirdmaktedir

o Gayrimenkubin makul sartiarda elde edilg ik e olasi degeri takdir edi

Takdr adilen dafier; deferieme tasihijibart ile Dl olup degereme

simrlaymc kogullar tarafirdan kesitlanmeg aldugu we kgisel,
clugugur,

# HRaporda belirtilenlerrfWaricinde hig kimsenin bu raporun haodanmaanda meskekl bir yardimela bulunmadgen bayan

ez,

MLEKT Blcisywan iverigh dudumml ey st savarl v ricamer Llsimes jmerTs  super te JodRLPOIE Ll ir 5
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GAYTHIRT NELILUIM TAPL KAYIT BRLGILER]

Tagnmazin takyidat ve miilkiyes bilgiler 33,06, 2027 tarhinda, Cewra, Sahircilik v Eiresel klim DefisikEf Rakanhi Tapu Kadastra
Gened Blidirddgl, onayl tapu kayt helgass drennden abnmig alup, Hgili belgeler doe sinulmakis

lli | istanbul

i:l-pl.ll Eagnlar -
Bucafr | -
Mahallesl | Kirazh o
| Mewkll | -
Yizdighmi (m) | 1093541 N
PaftaMa | -
i Ada No | 3212
FarsalNa | 13 .
- gesayar lletisim Orinlert
A G.0M, Vash ;Eﬁ“'“"" ;;‘;“:I':;f;:“’"“" Ingaat Sanayt Ve Ticarel Urnlted
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Tapromadin fakyidat ve milkival bilgikeri 28

rihinde, Cevre, &
Epma| MBdadigd vaeayh tapud kewt bel _—

i Kiroesl fdien Dedisikligl Bakanhf Tap Kadastro
belge ekte sunubmaktadir, Bu balgeye gore koni

; alup,

* YonciimeBign 10,07, R :
{ ne Ceurilomigtir (25 0030 BRI yavimye e}

B Fklerti S8 el

sarhler Hames|:

¥ 9 7L hedel cargilighinda bira shzbegmesi varde. (Tordye Elekdrik Daginm &% Genel 3M0dieiign lakine 99wl L TL d@en)

120023013 tarih, 3150 pevmien ) {*|

Rabsiniar Hanask

o TUrkiye Halk Bankas 8.5 lehine 1.000.000,00 TL bpdela 1,derece ipotek mevoutbur, (17-02-2020 tarih, 5633 yesmiye]
:JII
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Taleyidat Bllgilerinin Gayrimenkullesin Dejiering Etkizing iligkin Gaalis:

* Tikrkiye Elaktrik Dagitim A5, lehine olan kira gerhi parsaldaki trafo ve katilo ga s yeari iin olup, bagmse bEGméarin tasarrufunu
bxsitlamamaktacr.

** Taginmarin (esinde ipotek kayd bulunmakta clup terkin adilmesi Gnesmektedi.

Tapu kayitlan dzarindn yer alan waeyidatlann, tasinmaeon degerine alumsuz etk bulmmamaktadar,

tashild ighaising gerceklestirerek yasal slirecing tamamlamighr, Belirtilen hususlardan dala n GYF portiiyiine
almmasinda 5PK mevreatina gire engel hulunmamalktadr,

" J3.0L00E4 tarihll ve 23871 sanl Resmi Gagsts "de Sayrimenoal ¥atrim Fonla
de yer alan;

Teblifinde {Ij-52.3}2

Yatwsmilara Higkin Esasiar

MADDE 18 — (1] Fon kurucusuws partfay plneticis, bu Teblideki smdar sakl kal frdaki mlemlen yapabilir:

eclebilr.
biFon portlindne alinacak her tirkl b
nddilmis olmasi porurbudur. Ancak milk

ma iendnin alinmig ve kat mdlkhetinin besis
Tana ait olan otel, ahgveriy merkezi, I5 markezi,

pi kudanma icnnin abnmasn ve tapu senedinde belirtilen

adilir,

Irimei Prrasimm (] bendi saklide.
Toply Eonut idaresi Bagkanigy, lller Bankas A%, beledigeler ilo bunlann bagh

ruhsat) alinmig progeler
edilebilir,

mudaki bafimus bifamler, Enjaatmn amamlanma oramina bakdmaksain, fon portdiyine dahil

Fan Porthiyline |Ii;Hr| Smarlamalar
MAGDE 19 — (1) Fon portfayimde ver alan gayrimensol yatinmidannn yonsetiminds azagidais ponifty anelamalanna uyuiur
£l 18 inci maddenin birinci Hikrasmin (c] bendinde befivtden gayrimenkuller lle gayrimenkule dayal haklans degesi fon toplam

degerinin %30'unw agamaz,

Eredi Kallamma Smir

NELEST Wi innrin ILETigiu SRSuLa] [MFAAT SANAT] VI TICARET LIVETED fIREET] | Raper ¥o SEETOSNLITOIE | Srshdis, 7
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MAGDE 23— (1] Fealar, fon toplam degerinin azami %50's oramnda kredi veya fatsiz fmansman kullanabiirier, Bu oranen, kredi
wiryd faiesie finansman kullammunn gergoklogtiglh hesap dénemi ve sonrasmdaki hesap danemberi sonunda agbdanan frgat
raparlannds saglanmas gerciddir,. Kred veyva faizsiz finarsman kullaredmas) halnde busdanm mitelifi, tutan, fainl, Bdenan
Eamizpan ve masralia, alindi@ tarib ve kurdug ile geri ddendifi taribs iskin bilgiler esap damemini takip eden 30 gin ignds on
uygun haherdagme vasitasida katilma pay sahiplesine bildinilir.

A21Birinci fkra kapsarmings sbnacak kredierin temini amaoda portfiydekl varlikar Geerinde rebin ve dier s ayni hakiar tesis
edilebilir, 18 inci maddenin biinci fikrasirmn (o} bendi sabds kalmak kaydivia, portfydeki vardddarm dzerinde bu amaglar diginda
haghir suretle dginei kig@er lehine tassrrufta balunufamae. Eredsarin teminl amaciyla pooftydeki varbklar deerinde tosis adiben
refnin va hpar sinek ayml haklar 19 afcu rmaddenin birind fdrasimn {c) bandinde yer alan %300k sifmen hes aplanmasinda dikkate

alirenaaz.

o5 mewcut olup parsal cins

menkallin GYF portfiydine
addesi

Degerieme karsy gayremenkule fighn, "Miman Praje®, “Yoaps Ruhsati” we “Fap K
tashihl igleemini garpeklestverek vasal sarecin tamamlarmgtir. Belirtilen husg
alinmazinda 5P mavouating gace engel bulinmamaktadie, Gayrimenkul Yatinm Fanl
birinci fikras: [b] bendinda bellrtiben hikimler perefings sie hanusy fon portity

Tl fafjigichiderne fiskn lae;

» 31127014 barid ve 20222 {4.mikemar) gayh
Dot Relle Yogilvagina Dar Tobld (135211
* ILEINE bl we 23504 saph Resmi yrimgrkul Yatim FonlarmbBlliskin Esestar Teblds (11-52,3) e Dedisikik
¥apimasing Disir Tehll (A1-52.3,0)
v 3DGE/I0ER tarisli ve J0GGH siph B
Yapimesre Dair Tehli (1-52.3.c)
i DWLZFIER @rhi we HHGI1
Yapdmsma Dair Tebl (10-52.3.
v BAUP0LG arish ve D8I sapih
Fapdimeseria Dair Tebig (1£1-52.3.d)

Garele'de Gayprmeniul n Esadlir Tetlii (111-52,1)nde

moa [Hskn Esaslar Tebbfi [10-52.57nde Oefigidic

BELF L AN [LETiglie EREMLER] IMBAAT RAMANT VI TICARET LINTED FREET | fspor My JOTEHKLAN ST Coaldi, 4
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Bagoiar Befediyesi'rin, 39,06, 2023 tarih ve E-9935R490-300.05-3159046 sapd yamsindan alinan bilgilere ghre sz konusw
taginmarir smar durueni bilgiles agafds belirtiimagtir;

Badoilar lges, Baglar Mahallesd, F21c22a3d-22d2a pafta, 3212 ada, 19 parsed sayih taginmar 15092008 tasdik taribd 11000
Alpekli Bagoilar Uygulama bmar Plarenda |PiN; UR-560) zemn katta maks TAKS0S50, normal katta maks TAES:40 maks
EAKS 2, 00 yaplagma kogullannda gekmn mnsatelon parsel uhdesinds Agadandmilacak Alan alan, PH (Fresti] Higmes) daninda
kalmakiadir. Ayrica sz konusu parsel dzarirden Hawa Mania Hatli gectigi ifade edilmigtir,

i
Tl

imar Pafta Ghrsell

uslararas: gir v medya yhnetim binalan, is mecesi, ofis, blre, alipeersy merkezlen, gk katl
naklama lari, rexidans- kot yapilan, sinema, tiyatre, mize, kiitiphane, sorgi salonu, fakanga,
i benalany, banka ve finans kuramlan yer alabilir,

= 5000 rn? we daha bdyik parsellerde 2esin katta, planids verilen Bahpe mesafelor icerisinds maks TAKS:0 50, pormal
kattar itibaran maks TAKS0.40, maks KAKS: 2.00 olarak uygulama yapdir. TAES deger) tabil zemin kedundan itiharen
aranacak olip, bodiem kattaki bahce mesafeleri avan progesinde balilenecekti. Prestij Hiemet (PH) alankarnida [PH]
wvan proje onay, lstanbud bnar Yomeimaligh hilkGmiarine gire yagilir,

= P M MiA-T ve 2500 m®dan BoyUk TiM alenlannda, otopark ihtgsomn parsel blnyesinde karjdanmass kayoiyla igin
edilen 1.badrum kat emsale dabil degidir, Bkin adlan bodnen kaits TAKS defen agilamaz, Prestl] Hzmat Alankaninds
1 bodrum katta kat alarimin %10'unu asmayacak sekikle ara kat yapilabifie, ara katta skfin edilen alanlar emsale dahildir
Dere mutlak konuma bandma komid parsellerde diseme taban kaotu dere kenar duvaribret) kotundan LS metre
yilkiekte kalmayan bodrum katlar iskan edilemez, [shan edilen ve emsale dahil eddmepen bodrum katiarm, kullamm
amslann), etkiferinl jekillerni ve varsa alumsuz etkilerine gozim yallarin agikdayan bir rapor idarenin onayina
sunuiur.Raparun onaylanmasna mistaakip, rubsat islermber deyarn ettirlir.

[FELEHT WILS PLAYAR ILETTW D CWLERR (R4 AT AR Wi TICARET A Tin gl ¢ fepee Mo IOSOIEEPAI D/ Galdir, ]
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Tapu Senaedi:

Degerempys konu gayrimenkuliin apu s=nedi incelemesirde vash 4 Bodrums 1 femine 22 Mormal Kath Betenarme Bang Ve
Arsasi® olarsl kinpith olup “Sats ve Ipotek” iglemi e “Selekt Bilgisayar letisim Orimdar Insaat Sanayi Ve Ticaret Urnited Sicketi®
adina tezdl edilmigsir

imar Pafta Sursti;

Dageriemeaye konu Lagmmaznin kenumland i@ parsele ait 11000 Sgekd| Uygalama imar Fami Pafta Sroegi Bajoilar Bebediesi lvar
wet Gahireilik MidiOrligdnden temin adilmlg alup, rapar igerisinde *5.2,1- Gayrimankalin lmer Dugimu® bagh@ altinda verilmigtir.

Yapi Rubsati ve Tadilan Ruhsati:

Bagcilar Befediyes| tarafindan dizenlenmes yagi rubsan we taddal ruhsets belpel e
pitaldir,

Aeviduns Muire- Des Iy
LR I 0% 3011 [Ty 1 ¥ e st Mnas-Majms- BEVELRaN
Gtk &lan &
iy wm Duhy Farim Daice- DHe by
e Bnaa-Mageap Cnel v
Buindars Benrer izt Ev
Ginah &lin
Aparireen Ringai |Lk we Daka
Cok Conrd b~ O b Werl Binadi Tid
Wondasa: Oriel e Biisilaim Barder
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Dinya ekomamisinds 2032 Ik ceyrek  Bikpbes Tahmisled® (%) Dirploree Ercdmisning Laikdar |% Puai
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L1} s 4 L
pekilmigtir. Wuslararaz Para Forsi [IMF) Fomm e ] an o ¥
[ i ] aLE
Eiiresel Ekoncenik Goriindm roporends et |-+ - e
SN toparkanman .:,'\ul.'u:h.rll.ll.[lm :E-"'— : :: t_' i Rt presie .
dﬂﬁﬂ'lﬂ“:hr"hﬁ"r 2023 i iy biiiyGme Epriah GO S wa ek, P bk e [reyeren [ pmprsny i) Markq FORE
T . o Ty ke Toaksar v (UM bt ok o i lat maa
éngirilenin %4, 4'ten %3,6'va indemigie. SRR EE g
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GSYH 2022 whrn birind ceyre@inda yirde 7.3 oraminda
beyiiene Eaydetrnkstic. Birinel ceyrekie tanm selidri yinde
0,9, sanayi ekt vilede T4 ve hizmetler sekideil [ingaat
dihil) phede 98 arannda Digdime Rapdatmigtin, Mevsim ve
takvirm etkilednden srndinilmg GSYH bilytemnss aram yilin
dhrdilined peyrefinds yizde 1,2 olarak gerceklesmistir, Sz
ko ddinemde topisn wshil deomaye yabhmlan [55Y)
yuzde 1,1 oramndas artarken; Gzel toketen ve karmu Liketmi
harcamalam srasgla yiicde 194 ve yiizde 0.8 oramlannda
artrigtir, Met ihracatn bindimeye katkis s 3,5 puan
oimeigiur, Toplarm 557 alunda yer alan ingaat yatinmlan 2022
wili hirirgi ceyreginda wiizde 3.8 craninda azabirken, makine
techizat yatinmlan jse pliade 10,5 aranmda artragtir, By diremde deel idketimin blydmeye katkiss 11,6 puan olurken kamu
tiketimi ekonomik biyiimeye 0,1 puean katk vermistir.
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Tiirkive Eeonomisi Son Durumu;

2031 el gl b beliy (smee e sarnambayan Tilehiye skonamisi 2002 wlada siniell Bir yevaslamagda baglamigbr. 2024 ph dirdimeil
ceyrek gayrl safi yurtigi hasda [G5YH] weriler i we diy miehin dengeli katisns gl biyimiaston. Takvim ve mevsim etkisinden
armidwiimiy werilere gare G53YH bir Snoeki dbineme gire ®1.5 bindirken, wilk biyime orarn %9,1 ile énceki peyrege gore
hzlanmstir. Onceld dinembere ilighin yapldan gircefamsalar s 2021 yill geneli biiydmes oram %110 clurken, Dolar kazinda
GSYH 2020 phindaki T16,9 méysr dolardan B04,7 milvar dodera wikselicken, kigh bagina gayri safi yurbigh hasila % bin 533 dolar
clarak hesaplanmastin, ¥ genelinde harcamaler tarafinda biiimeye en pliksek katl Soel sektbr niketiminden ve [hracatian
gefirken, dretir tarefmda irgast deindaki Faalivet kofarein hepst bilyGmaye poptd katk vapmists

2 Mk ceyrege iliskin Ancd veriler ise ehonomive (ligkin kangk sinvaller vermektedir, Sanayi iretims Ocak ayinda %24 azalirken,
Subat aypnda W44 craninda hipdmilsbin, Perakende satglards Ocak apnidaki %15 azalma karpn, Subat'ta %05 yikssly
kaydetmigtir, izglict piyasasinda ise salgm ve kistlama tedbideri nedeniyle kangk bir tabls ya pikmastir. Mgsesimselikien
anrinlmig verfere gone 2021 somunds %114 alan igsidd orane Subat itibarnda %10, rien, genis tamml issizlik
pistergeser iyl meye eghk etmigtic. Ote yandan, imalat wanayl sabn alma yiineticiler elsithiPM1] @k ceyrek sanu itibsrla
49,4 ile darabma bifgesine merien, kapasite kulamnm oan glclinl korumaktade. Gi werilerken, bankacibk sekténd
kredi hacmi we harcamalara dair diies ghstengaler iy tabaptekl yavagdamanin sinidl aldug mektedir. Ebesel egdimlerks
we diger malyat ursielarimin birkimll etkileriyle enflasyenda yikssis devam stmettedir,
frpatian endeks [TOFE] wilik enflasyonu Mart ayinda %61, 1 gilkmigtr,
WdEA e yikselicken, pda fyatlarinda ywibi enfiasyon %484, den %71,5
iretici fpatban endeksi [Yi-0FE) wilk enflasyony Mart'ta %115.0'% pikar

persl gurkici
syonu ®BT7 A'ten

B106.6 v ulasmmstir. hart 2y weriier frgat basisinn baz kalemlarde yava beyit ebrristir,
TOME para politicas faizink #14'te sabit hutarkan, tim i gpegirmmesnin devam sHagnin
attsr gizmektediv. loapalitik gelismeberin yol acbgien & bemellerden uzak fiyatiama olus emiannin

pepci etk@erinin ve kiresel emtia fiyatlanndaki a
oldufunu degerlendirmektedir, Strdurliiedilir nue kararhhkla sordorilfmekte alan
adimlarla, enflasgonda baw etkilernin art veriden tesis edilmeside dezenflasyonist
slirecin baglayscagm drgdirmekiedir, eden glichl gistergeler ohigana va arta
wadell %5 hedefine ulasincaya kadar jisi” perprvesnde kararkibida  kullanscagem
wurgularmaktadir.

HHA kel peyrekte diliya
goriifrnigtlr. Bununla bidik
Gretiminde alksamalar yaga

, Wlkeden dlkeye aypmme cha ds aplamamn yaygmlaghi
clarak vaka sawlanmen artig fuzbanicken, baz detinlerin
18 kiiresel dlgekle arfan enflasyonist riskler gelismekte clan
rigliy. Ban pelsmekie oclan skonomilerde faider artinbirken,
erilemistic. Ancak, Hadran symin sonlarna dogro ban ekonomilerde defta

iigen diresinoe sunuian Il desteklerin devam eden ethdsl we yerbdip tafabin glicin artrarak korumase de gicli bir
performansa saret stmigtir, I Wik peprekte gari safi yartcl hasda [G5YH| glpll birgime kaydatmigtie. Takvim e movsim
etkisinden anndinlimg verileg gare GEYH bir onceld donems gare %1, 7 bliyGrken, takvim eticsinden ann dandmes willik bigime
hez %7 A, anndinlmamig verilerde %3 olarak gergekiasmigtic, Bu sonuglarla wiliklancinimg biylme performans %18 den 32 4'e
hizlanemgtr. Diolar baginda GSYH isa 2020 sarundaki P74 milyar delandan 728,5 milgar dodara yifcelmistic, Harcamalas torafinda

bilylmeyo on yiksek katho del sekttr tiketiminden gelirken, faaliyer kotlannin tamamnda yillik olarak biyime kaydediimigtin,
2021 Keindi ceyrefe ilishin Bncih weriler ekonomideki yavaslamarin sineh aldufuna zaret etmektedides. Sanayi Uretiml Misan
ayinda #0,8 daralddtan sonra Mays aprede %13 biydmistir. Sy dinemde perakende satiglorda srasigla %65,% we ME,1
oraninda ddsdsdar yaganmestir, Ote vandan, ciro erdekdari Mizan'da %1.3 darshrken, Mayis anda 93,3 artmighr. ggicl
Givasasnda ise safgn ve kixtiama tedbireri redeniye karaik bir tablo ortaya ghrmste.

Gayrisadl Yurt igh Hasla (G5YH) 2022 ph berinci gorgrogindn %73 arm
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GSYH 2022 wli bisinei cegrek ik tahmini: Hnddenmiz hacim endeks alarak, bir gnceki yidn ayni gepreline ghire 57,3 arthi
Fenans ve sigorta faalhyetieri 2002 yh bimneci ceyrefinde %:24,2 arth

GEYHY chugturan faalivetler incefendiginde; 2022 wili bifinei ceyreginde bir Snoek wila ghre snddonmis bacm andeksi olarak;
fimans we siporta faatsetlan 24,2, bilgi ve fletisim Faaliyetler %26,8, hirmetlar %14,9, maslaki, idari ve destek hizmet faaliyetler
%85, sanayi %74, difer bizmet faalvetier %68, gayrimenkul faakyethori %5 4, kamu yonetimi, agitim, nsn sagi ve sosyal
kgt faafiyether 85,2 we tanm %09 artt. Ingaat sekténl ise %7,2 azaldo

GV, el naliynt Mofhmsa e AP dhi i Biysamna itkars, & Ciryradk: Ohcalk Aart, 2003
i

%
1

F

o

1

% | gy 7 74 e

&4

L]

ﬂ L — .
l .
i} 13
& - = ] F il '] K kL L] R nar

10 (e e bl v bam Ll i e

1110 T i, s v bbbl BN R, e, 5L Syl £ Py i, iy IR, | P
[T e—— £ -t—-uﬂp-l—u-n:.n:um | e S

i hackn erd ke, bi wmm'l’im etkisinden
e Geyreginde bir dncekiggln apmi geyreging génn %7 3 artti,
TL

ilyar 328 mi
G 74 mpaptey, | feyrels Brsh Mat, 3550

Flemesim ve takvim sthlarinden armdinlmeg G5YH Tncrie
annchrlmig GEYH rncirlanmis hacim endeks|, 2022

GSYH 2032 yiliven Birinci pevrafincde cari Fiyatlanla 2 trily

Uretirn plntemiyle Gayrisafi Yurt In

SN POT . . . L ____[.

2022 yiliin Birinci eyreginde cari ™ ".:' ':E: Ef": el -

wilin aymn ceyrefine pion W05 artarak 1 LA o L L

3 L ELTLE ) EEE s Ea

riilyar 320 milyan TL oldu ES5YH'Rin birno - § i bk Fi "
ad = Bl e e

deferi cani fiyatiaria ABD apnda 179 milyar 800, . rEa T I-lll-: h':

milyon alarak geroaklegtl. '\ I b - il ¥a
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it fncekl ylin sy geyregine ghre zincirlenmiy hacim endeksi ofarak %19,5

Filyenat ezt 2023 ydain birinc geyraginds bir dnceki yilin s geprefine glire
thalati g2 2,3 artt), |HJI-|;I Al ermadari 2022 yili b peyreginde 359,7 arth. |“ii|:i1-
odemelerl, 202X whinin naiz B el yiline ani peyrefling glive 50,7, net isletme artif,karma gelic lse %801 arth,
Ipgiicil Sdemsalerinin a Deger igerisindekl pay %315 ohdu. kpich ddemaledinincari fiyatlarla Gagrisaf Katma Dager
Iperisindeki pays gegon whin bifinc goyraginds W35,.5 kan bu ooaen 2007 yilinds %315 ofdu. Net igletme arbifykarma gelirin pay
isz %5, b ken %476 aldu,
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TCHM Enflasyan J0272-1 Genel Deferlendinme Raporung gilke;
Iktisadt faalipet 2021 vilien dbediined geyrefinds hem i em de diy @lebin etkisivie ghchi seyrebmistic. Boplmenin
kampassynaunds sledinilebilic blesenlerin paarin arttify gozlenmektedir, 2022 ywhnin @ ceyregine Bskin dncd ghstengeler
IEtisadi faaliyvetin it talep kaynakh alarak bir miktar e kaybettifne igaret etmektedir. Firacattakl olumle performanszn ve
hizmet gelirlerindeld toparlarma egiliminin sdrmesine ragmen artan enerji malivetleninin etkisivie cari igemier apsd artg
karpdetmigtir. Geligmekte slan ilkeferde apsivonlann ma ettifi ditsiz bure oynaklidannda arby gholenmedde birlikee Tark lirasmin
ima edilen oynakhgs belirgin bir gekilde gerilemigic 2022 whinin Uk gayreginde firmalara warilan kredilerdaki arts toplam loedl
bliytmesinds bobdayict ral oynamighir. Toketici enflasgara 2023 when ik coyreginds wild bazda yilzde 61,14 olarak
gergeblagmig, tdm alt gruplann yillik epflasyonunda amg goelenmistin, Subat-Nissn ddpeminde, TCMBE poltike faigin yilede 14
diizeyinde wahit tirbrnugtur, Palitika gocden gecirme sdirecinin as8 unsurlarndan bersi liralagma stratejisidir. Liralagmanin, arta ve
urun vadede enflasyonla micadedede para potikas araclanna verecegi destegin dic kanalla gérreklagmes| bekdenmektodir.
Liralagma stratejizi; yenl finansal drinler, teminat cegtfendiriimast ve ldditn yonetimi uy lan aracilfyla Tisk Arasiren
hudlararmirn meerkaza alan bitlincdl bir yaklasmia oligherulmaktadie,

4
Grafik 1.2.7: Enflasyon ve Cikt Agi Tahminderi® (%)
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Tadsio 3.2.1: 2022 ve 2023 Y Sonu Enflasyon Tahmindndeld Gincelieme ve Kaynakian

2033 i
OCEEF et BEETP Tobon veles | P} L [T
J0ZEH (Msan D02 Tabviv e f4%) ars (P
A0ITH PEnEmibne Gire Tahmin G inosbemes s L) Lo
Tahemin Gire el nin Rayrobler % Pussi
Tiorh L i Cifiinden ihalat Prailam [ 23
(s uarus, Peneol v inhalor Fyamiary I
Ciuta Myt 24 a?
Foura Bk B limiilaibin Doailad 21
ik Acidi 01 | |
Erifairpe Tahrminisik Sagma | Erflarptrnin Ana Bl ua | ]
Eapiak TWA

2022wl sonu enflasyon thmird 15,6 puanlik gincellomeyle ylade 23,2"don ylode 328" ye ylicseltiimigtir. 2023 wl sana enflasyon
taheninl yizde B den yibzde 12.9% gdrceilenmigtiv,

Koynak: TCRM
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Tiketic fiyat erdeksi (TOFE) witle %7350, ayitk (08 deiven msiars i, Bt 3875

%2, 98 arth, TOFE'de (Z005=100) 2022 yh Mayis = EFHT:'
ayinda bir dincekd aya giee %2,98, bir Sncekipldn ‘_::l i el A s res
Arahk ayng gite IS 6L, DIir SO0 YIlIN BYP s s s s S s e - 1L
ayina gorn %7350 ve on ik aylk crplamatara e e g e (LE] rm nm
pivre 339,33 artiy gerceklesti, TUSE el g cows b . M 020

" T

villk TUFE'va gare & ana grup daha cligik, $ ang =
grup daha yoksek degisim posterdl. ¥ilhk en ®
dilgik artey 519,81 ile haberlegme ana grubunda =
gerpeklest. Bir dnceki yphin syn aping gare artigin |
digik oldufu diger ana gruplar sirasiyls %2748 =)

ile egtim, %3980 ile givim ve ayakkabr wve ¥ |u=

RIT, T4 e sadbk oldiu, Buna kasgihk, b drnoeki 1 e
il aymi aona gare arbipin yilksek olduge ana "ol ul o e el alulmlw ol el el mlee[n[mlaluls
gruplar |se arasigla, 107,62 lle ulagbrma, n i et

WYL e pda ve alkolsilz iceceklor, %E2,08 ik

v egyas oidu. .ﬁ-,ii.TI] FE've gare & ana grup daha ddgak, # ana grup daha yidkesak degisi
2022 wili Mayis gamda en 82 artis pasteran ana gruplar %041 ile egitim, %149 1
kargilk, FRE wil Mayss ayindda artenn yiiksek aldufiu ara gruplar ise sragigla, 56,53 ile a
wi lltir, %5,47 #a lokanta ve ateller oldw, Mans X223 de, endoksie kapsanan 144 temel bag
Sriflamasi-DHCOP 51 Dbeeyh, 9 ternel badhfin eadekiinde 4050y perpeklejrken, 5 temel ba m almade
130 temel bashiin endeksinde ise artg gorpaklagte Ozal kapsamih TUOFE go i, lstenmernis
gada elirderi, enerji, alkolil ighiler we Witdin de altn harlg TURE'de 2023 0l hir Sncekiphn

sterdiffina harcama gruplan itibsends
®1,61 Be saghk oldu. Buna
tiidiin, 36,15 de eflence

aeligmid Olke merkos: barkalaninin para politi tyazas we onflasyon beklentilerindeld
farklilagan pdrilnidme bagh olarak ayn k- miprkan Merkn: Bankas [FED) plyasa
beklentileriyle wyumls olarak palitika -. pstebdaring de kadems® olarak aaltmaya

& i . Tilvides il Fadiles idhis it
W, Tic P A HisPLakch Famslorll Crfalarm, 4

s Pl i i il ] e el
Lonra ; L "

Galigrmedte alan iEsls
Rapor déneminde hadat ©
alam tuketici enflasyamin
garibmektadir (Grafik 2, 1.8}, Buna bagh olarak, baz
pEliymekie olan e merker Benkalan politics
faizberini srtterugbr. Arcak, birgek gelijmekte olan Meede palitics faitinn enflasyonun Sftade kalmeys devam ettifi
paridnekbadic. Difer taraftan, 2021 wlhrun 1an ceyreginde iktissdi faalivette vavagarna sinyallesi Belirgirkagen Cir'de 2002 vk igin
atklaran skonomi programnda istikrarh we makol bisplmey desteldeysd bir para politkcas) pygularecg Fade edilmistir. Bu
politika degrultisunda harg verma falk oranlannda ve 2orundu karsididarda indidime gidilmigkir,

200 yabanir il geyreginds bankalann fonlama falzler stk seyretmizte. Shz kanusu ddnemde, politiks falr ararenin wiizde 148
st tutulmass e bankalarn purt 5 Taniema maliyetisr dGpdk bir seviyede kelmgtin, Bununla beraben, palitika feicl ve mevduat
falzi aratincla sene baginda ghelenen s@sSmo mesdiiat faiz aramlarinin digmma ile aralmighir, Bu ddnamide sinife b arti; ghstenan
kol kredisi faz oranlan chyinda kaisn kradi Taizler, mesdust Tain oranlanndaki dilgige eifik simigtir,

Kayreak: Enflasyon Rmpary 2022 -, Genal Dedertendirme
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Gagrimenkul Sektinindeld Geligmatar;

*  Tilrkiye Ingant Sektbeii:

Kinesed salginn atkisl kafiflese de Grelide dretim yaps, arz clanaklan we logsti anlaminds skinider devam edegelmeldedir,
Salgin hafiflermes ve kirasal tegiklenn stidsivle artan varlik talebi icinds en Snemls aragierdan biriside gayrimenkul almugtur,
Dirya grnalinds degizen talep vapisma gare gayrimenkole olan (gl art g, diisik faie ve bol Bidite dénemi de bu sirece destak
almiegbur, Lygulanam genighetici parn ve malive palitikalannen atkishlla 2021 pilinds kiiresek olarak biviene gicbenmis, hammadde
thithyac artrne bunlarta birlikte fyatlar genel sevyesinde da yiicselmebsr gSrolmdistr,

2032 il ilk g ayhk ddnaminde e 3321 b genelinden aldgamez etkiler devam etmetde b
tehdit clarak goritmeye baslanmass, neredeyse J00E finansal krizinden bu yana devam ed
sanuna getimeye baglsmogbl, Donyanm énde gelen merkez bapkalannin Gilango kiigidme
Eliglenmekte ghup caten dengesiz alan tadep va arg yapisine etkilemeye aday gorinmekt
hir maliyet enflasyonn yagayan kirese| ekonamiyi nesil stkileyebilecsgi tartisma k
dighar yandan artan parasal maliyetier vo azalmas beklenan talep Ay Enldagilinde bati
yaganimas clanlif da bulunmaktade, Gelismekte alan ilkelsrde e kiresel enflasyonn iz
we igsizlik gibl unsurfarks hirlikte armacak alan diy kaynaga wWagma malivatig

kiirese| mnflasyonen artk hir
ik Fuliz bod likigide ddmaminin
2iz artema efilimier] gidevek
asal malipetiarin eaten ciddi
Hir yanian wikiek enflasyan

IMF tarafindan yayinlanan (Nsan-2022 Dima Ekonomikt Gariniim- Save bl Top e riyee’} raponurda
Tlirkiye'nin 2022 yili bdyiime tahmind de wizds 3,3'ten ylzde 2.7 ve reviee ofmi '
by GG kavdedilen raparda, kilresel sbanaminn 2022 we 2003 te yiede 186' T { digi bildirmigtir, IMF, ocak

(eamizde ingaat ve gayrimenkul sekidaindn an
durum sayledin 2023 yihmin ik geyvaging ine ]
330 bin adet kanut o dogistinirkan gepe
ise en dnemll artg 2020 whren ik ¢
yilzde 44, ik bir artvs gistermis we 6B

satiy rakamlanna baltgimizda ise
karimbdupu pailenmektedic, Bk G ayda
artigs igarel eimekiadir. Ssby tirlerine ghre
P22 e ayr dineminde ipotekdl satiglar
giglil cldmasirn yamninda enflasyara poee kradi

Artan talebe bafh olarak
iy wesderinde; bir Gnceki yiln

yilksedis yagaremste, TOME tarafindan spklanan 2022 Sbst

& 564, resd olarak iso yizde 26,9 orarenda ars gergekisgmistis.
w1y dwhyie ovam '), Winen A0
a

enfaksi BT A7, ik e
cncaki whn aynl ayna
WA TL iggilik eryiaki 43,

ma L Rt
It sdipst sxmhanl il Ay 1| Wi 237
Bma ingaat) malrpet endekst, bir onceki ayva glire ' ]
6,35, bir tncakl vl aym avina gire %103 468t m -
Mr dncekl aya gore malzeme endelsi 57,92, sk
endeksl %1,23 artt). Aynica i Bnceki yde s gyma
gire malieme endeksi %130,03, ikillk endeksi -

ekt od arti.
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& Komut Sekidl:

Thrkiye genelinde konut satrglar Mays aymda bir tacoki yhn ayn aying gére %1075 artarak 122 bin 768 aldu. Kanat satiglannda
Istanbul 22 bin 148 kenut satig ve %180 ile en yiisek paya sahip olik. Satg sayilanna ghee stanbul's 11 bin 4397 kanat satis ve
W0 A pary e Arikara, 7 bin 159 konut satep wn K58 pay e lemirizledi. Karut sats saymsmin en az oldufu ller sirasndas 21 kol e
Hakkari, 43 konut e Ardahan vo 75 konut ile Bayburt oldu.

Henst wxim, Muyie 2052

55l|\||||u|r.lmﬂ| il
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bl 1
Konul satiglsn Ocak-Maps dénesminds bir dncaki yilin #ni ddnemine ghre 575 him :;N.mgm.

Mot natsg mayies, Mayss 2072
My ik . My

eddyim ifegayim
F ] i F] HF il
Betin puklrs e opdam iy 137 na LUR L] LK SYsaea LRI 5] any
inoinid maby ELRr Infen 17ra 20 Tor R i) T3
e v matag 9433 deaea gz2 LI MHITE w2
Berny CanEnEf GHD 16T R L-ER L apnes 1ors STR AR apEha T
LLER T 1rae 9N B3 e e =
finci W gy BT 4B 145 FLFRT 320 an

Tiirkiye genelinde ipotekli kpnut satepan Mays agnda bie in T ::;lrI ayinay goes 17T E arty gostarerek 79 bin 335 oldu
Taplam kanut satsslan icinde & I. Ocak-Mayns déneminde gorgaklegan ipatakli kanue
sabeglan i bir Bnoceki yilin s g RO in P07 aldu.

ayss ayinda bir Bocekl yhn ayma ayma ghre B52,2 artarak 93 bin 433 oldu. Taplam kanat
nlarak gerpeklest. Coak-Mayes dineminde gergeklesen diger karut satislan ise bir Snoaki
Gin 182 aldy,

Bty peblisn géve konut gl Mays 20237
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il baput sty adetlen

Tiirkiye genelinde ilk ol kanat satig says, bsws svnds bir dnceki yibn sym apna gore BA0,5 artarak 32 hin 251 aldu. Toplam
karait satiglan ignde ik el karat sabimmn pay %268 cldwe 1k el konut sstslan Ocak-Mans dbreminde me bir dncek yilin ayne
dimerning pore %38,1 artegla 163 bin 719 olarak gergeklogti

Ikingi el komut sates adether

Tiirkiye genslindn dinc ol karat satislan Mayis syinda bir dnceki plin ayr ayna gioe %1195 arhy géstererek B3 bin 907 aldu,
Topfam kanut satiglan iginde kinel &l kamut sabigrun péy %73, 2 aldu, lking el konut satigian Ocak-Mays dineminde ise bir Sneeki
wilin am ddnemine gire %70 artisks 417 bin 170 slarak gerpekint.

Yabancilara Mayis syinda 5 bin 962 konut satip geroeklesti

Yabanolara yapilan karut satiglen Mayiz gpnda bir Gooeld phn agn ayira ghre %2
tomlam komut satislan iginde yabanolais yapdan konut sabiginm pay %49 eldu. Ya yagilin konut satiskaninda ilk seray 2
Bif 451 kenit satisi e Btanbul aldy Istanbal'y smasyla bin 815 konat satig ds nut satip Bo Mersin ixlodi
Yabancilara yapilan korut satiglan Ocale Margs doneminde ise bir 8oceki phn ayn: diaemi

e wyruklanna ghre en gok konwt satig lran vatandaglarme vapildi

Mays ayinda Husya Federasyanu vatandasisn Tarkive'dan bin 275 konat
736 kort lle bran, 817 kanut (e lrak vatandaslan [Headi

ndaglanni sirasnila

Eonut Fiyat Endefsi

2022 sl Misan ayinda bir Gncekl aya ghre
1270, roel olarak e yizde 39,9 oran
izlemek amacria hesaplanan Komil Fya
artarak 183,1 sevivesinida gareklesimist

aymi ayina gare nardnal alarak yizde
kisinden arindimimug fiyat dedizimdarini
bar Gncaki aya ghra ylzde 10,2 araninda

Ttk B v Fryeed Drwnietbepiged | 2] | il ww @i Frpamar
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Isaanboul ifi:

Tidrkive'nin yedi cografi bélgesinden bir olan ve Balkan Yanmadas ile Anadaolu 2
yer alan [stanbud Bl Avrupa ve Asya btalannn birbene pEglandii noktan olustu

Fstanbad [, 5400 km2'lik ylizolglmdyle dlis wop 0, 7 5ini kaplamakisdr
lstanbud'un Catalea Yanmadas Gzerinde hulung

Anedalu yakas olarak adiandmbr. lin (ki

Mearmara Denish, batida Tekirdag, dogud

Istenbad i ipalerinin ¥oawmu

Ulagirn yollan Gearinds sbarigli keruma sahip s, Marmore Balgesini diger bilgelerden ayiran =n Gremli deelibferden bir
taresilir. Oifenin cesith kesimleri B Tirkive'yi diger dlkelers baflayan baghca kara, deniz ve hava wollan bu bolgede
birlegmekedic. Awnupa ve Agya kitalanm birberine Baglayan en ioesa kara ve daniz yollan Marmara Bdlgesi zerirdan gegmakie ye
bu yollar Karadeniz dlkelerni Akdeniz’s baglavan deniz yolu lle de kesigmektedir,
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Biigenin; bagla Istanbul almak dzere her alanda gelismesinde, birgak hismet sektGrinin aligmannda ve dilkenin difes
idilgelerinden slreldi ghic almasinda ulagm yollan deerirdeki konumo Gneml ral oynamakia,

1573 wilmdla hizmete gren Bogazicl Koprissi'nGn ardedan kisa bir sire icnde cevra yollan tamamlanmigiir. Asya'y Avrupa'ya
baglama v trarsit trafigi kent ig traflden syrma amso tagivan bu proje sonugta kentin sk geligme omurgas™m alesturmas
we kant gl arterler haline dondsrdgtir. Kentin davrang modalin de@isticen, kendi talebini yaratan ve doyum rioktasna geban bu
amirga ks sdirede yetersiz kabmg ve 1988 wilinda Fatibk Sultan Mehimet Kapriish ve takip oden yliarda Bing kusak cevre yallin
hizmete acilmigbs. Son alarak 2006 ydnda 3, KSpnd agilmeg obap, kaped ile baglantl clarak Kuzey Marmara Dtayvolu'run birkism
da trafife agimegtr. Yol de 1 Hadema yolann ba@lantsin ssfisyan ulapm akslanmin ndmdedeki yilsr icinde hizmete agimas
bklenmekteds

Tirkiye'nin en dnemli gthalat limans olan Haydarpasa Liman ile ulusal ve ubaslararas diireyde ienin baghea hava ulagm markegi
odan Atatiirk Havalimani [stanbulda ver almaktadie, fyrica Sabifa Gakgen Havalman) giin Eeptitce kapasitesini artirmaktadie
Kapikufe Sour Kapsrndan Tirkdye toprabianna giren Edirne-fitanbul kara wa demingalu, gesitli Aurupa s haglanti
saflayen difer ubamim tirderinl olugturarak, Btandid IFinin sadece Wies! icindaki degil, A e Orta Dogu'dakl Bnamind de
giiglendirmektedir.

btarbul’'vn diger tim iler ile karayolu baglars: vardir, Karayodu ile ulasimda kull bl Oitosgans, 19R00E villarda
Topkapi'da bulunae Istanbil Trakya Otogan'min yetersa gelmes) duerne, 1887 de yam 1594 wllindas hizrnete
Elrmigtir,

Errta demaryalu i ulagim igin kullamlan Haydarpagza Gan, 1508'de s

alarak inga adbmistin. Gar, TCOD nin ana istasyonudur. tanbulun
yakasinda Emindiil'rde bulunan Sirkecl Gan Trakya ve Avrupa'ya demirgalu

[1cka foent igh islagim it kullandmask Grere Istanbul Ulssim 85, Tarafindan mletilen
vt pdobdslerin yeninda dalmug ve 100 aafindan slatile
haglaran Marmaray tamamlanmeg, Avrupa Yakasi i

findan ifletfan metrohis
L&, Yapimma 2004 wilinda

1.510 m wainfugundaki Fatth Saltan feheet,
Aurupa Yakas B Asya Yakas) arasiulasim

miere wanan Bagodar Boedi; Bakrkay ikcesine
uthey, Kirazh ve Gianesll semtlesinin birlestridmes ile
da Bakwkdy' den aynlarak 3805 sayh yaea e = ve beledive
plirilmistic. stantul @nin Swrups yakasida, Bindikgehic
yesi simrlan igerisinds yer adan Bafolas, fSwrupa- Aoya yakan
erindedir. Edime-fnkara arasinda vapdrms, Tiirkhee'nin =n Gnemli
Qtcarm olan E-80 {TEM} otoyokiran -7 gleengat ile bu gleergahin
C-100 [eski E-5) Moyolunun, ghneyvban ve kuzey-dofu elcspres
baflanhlan arasindaki Bageilar ilcesi bir gegt Saallifl tagimakiach:,
o Gingleen, Glineyde ise Babgpalisvier ilpeler de covrill Bagolar ipasi 22 km2 slana

Bginemla SnemE Glghde a3 .
Orialams yilksekiik 50-70 vanndachr. Skarsulann wpunlhskdan bss ve sy rejimlen dizensizdin, By akarsulanm, high
antlesmanen ve sanayiles sonuo alarak, biyofojik we kimyasal stklan tazvan derelere déndgmisglardi, Yonetsel yams
itibaryla bilinen en eski litanbul perlegimieinden Mahmutbey Mahiyesi 11 kéyi banndemaktayds. istanbul Baladives lstatists
Mildidagince yanrlanen btanbul Sehi istatistik ¥l 1930 1931 adl yaandas Mahmutbey Mabiyes! shiyle veriimekteds. Avas
kil Ayapa Kiyl, Ayayorgi Koyl, (ftiburgaz Beyd, Vidos Kayii ve Yenibosna Kayik Bunlardan Syapa, Kirszli, Litras Esenler, Vidos
Glrgiiren, Ayayorgl Kayabag Nifos Kocasinan ve Giftshungar ise Baglar olarak ginamilziin peresimberini olusturmaktadic, Bu
yerlegimlerin bilinan tarhi gegmégler yokiur, Gondmiicde Bagolar ikesin olugturan zemirde tarihi esere pek rastlsnmamakdadr,
Curnbwriyet déneminde Balkanlardan gigen Tiicklerin yerlegtiildig bu balgater yapdanyla birlikte isimlerini de Tiddegtirmiglardic,

Bafrder, [stanbul'un hizls gefigen bir Spesidie. Bagedar nifuse 2021 plma gore 744,351 kisi clarak bekidenmisti. Bageidsr, nifus
clarak Btanbul'un en blylk igesl durumundade, Bgede egitim gagndabi niifus sayis 145,000 clup, be mifusunun LSni
Brenciler olugturmaktadir, fymca Mahimutbey MIA (Merkes i3 alani} Balgesinin ticard yapilasmasrn tamamisnmas hafinde
filifus yofunlugunun cok daha biyik boyata ulasacaf agikir

BELEKT BILGIRAN AR ILETI#IS CRUWLER] TifALAT Laiib] Ve FICARET LiwiTip pREET] / Bapor Moy 20LIMIELFA12 | GozRdin, . |
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Estanbu un s Snemll ticanet va sanayl meckerherinden bif olam Bageilar lges nde plndmiizde iplik dokuma, pda, tag ve toprak,
metd ue badin sanayi esitlenmesi, kiclk - biylk stebealer, ticarethaneler ile ticret merdoeezlen bulunmaktade. Bugiin bu
sekidrierde poplam 52,750 Eletme faalivet gostermeitedir.

Taginmanin Kanumis;

SULUKT HLOEALAR [LETIpi Guiies ] |vgast savuel VE FILARET LIMITIEN IRET]  faper e JE302iLI0 19T | ERbdis, 3



Aliumuls fdahalle J

bertarpiraalocert pona ’ VARLIX
:.l.rll-.I.I.rll.l‘_ll-.-i:-ll:. IJ:.- Jinm 1% _,Gfl EEGEH LEHE

i i =

s 1 i ans ik T

Dederiemes yapdan tagmmann konumlandif 3213 ada 19 Parsel, |stanbil (1, Bageilar Bgesi, Kirazh Mahalles) sinidan Igarisinde,
Mirnar Senan Caddesi, Ma: 3% ile gewrill Dvan Recldence Projesi Kinde yer almaktachr. Tagimmazin kenumlandsgs parsal Gresinde
konuttar v ticar kullanmh gayrimenkifar ile ortsk slanlerdan alusan Dvan Recldance mi ile andan proje buhirmaskisdir,

Tagsmam yer shdify) bilge Ticaret + Hizmet + Konut mantikas geklinde gefigim gistennig pevre tegekkiling sahiptin, Tagnmaun
Kuzeyinde [itog Ticaret Merkezi [Bstanbul Toptanalar Garpsi), Dofusurda Gongdren lipesh, Batmnda Kogikpekmece lipesi
Glneyinde Bakirkiy ilgesi bulunmaktadie. Yakon konumda bulunan ana wlagm nebtalan Kiragh Metro bstasyonu (2,24 km), Yeni
Mahala Matro istasyonu |2,26 km| mescuttur.

Taginmdatin bulendufu bilgede pok kath yamlar yajunlukis chup, merkezi konumda, tercih géiren bidge da, ofs, rezidans konut
progelerisn yojun oldugu halge icersinda yar admabtadirlar, Tagnmaes TEM Oaglanti Yolundan blay ulagilabilic, ulagirmin kalay
oldugiu merkezi konumda yer almaktadiiar.

Degarleme Eomusu tagmmaz, |stanbul 15 Bagalar Beesi, Krazl Mahalles), 3212 ada, 19 pa ]
Grerinde yer alan Reodans daire, ofis, ipyan, otel rensiid 335 adel bagensiz bolimden olusmskts : : RS 1 adet
konut, 2 adet afis-igyer, 41 adet ditkian, 1 Adet Otel ve burdans benzer i
cdugan tok bina bulunmaktadir,

Mmari progesing giire;

Pegariemeye bonu gayrimenkulibn bulund wgu bina; ‘We i imari Progesine gore katlann
ullarmelan ju jekilde plantanmgtr.

A bodrum katnda ve 3 bodrum katinda sigina
Teknik Hacimler, 5 adet ddkkan, 1 bodr
#dot zemin kat+asma kate 14243, 0 . normal katlann her bitinde 16 adel rezidans

4. rezrmal kst ils T1. normal katlann her birirde

zere toplarn 335 adet bagemsie bilomden oluymaktade. Bina
maktade. BEna diy cepheatinde farkh renklerde mat panslier
sinde sosyal danablar meyout olup bena dig cephesi kompozit

Zeminder; hal, banyo biéu ramik, salonvg oda hacminde lBminat parke kaplamadir. Duvarlar; banya/we hacmi seramik
kaplama, difer thm yagam al alci siva listil plastik boyahdir, Bagimeiz bEDm ana gig kapss cefik kapy, i baldmlers agilan
kapdar amerikan paned kapy panceraler pec dograma; muettak dolaphaes mid, tezgah lamire mamuldiir. Banyosunda Hitton kevabo,
dugakabin we klozet bulunmaktadir Bafimss bélimode ssma, dogslgar vakti kullamlmak suretnyde merkezi sistem e

saglanmaktadr

Hagmmsiz palimila mer alone Projesimaek’ biitme duvan’or ansanca kafen met alory,

Bt arfen: Divar kabnihkio ve kefiokl artak alom kafemm aimalon ook alomen,

Satilmhil mian (se: Brlit- ohamma site we blok dobilinoe yer of ortek kollarwm almmion elenerek bulungn fapam ale fade
efmekhedin

Tapnmman pokmsndak site we reziolans hlokiand smékKirowk emnsallerde de hidisden aioaler et allansm mlanlan aimmag, hing
W gend ovfok alim doflamvmrlan dotd adiferer bifciden afenlor oddugundom dededdems colemasmde sofiimhille alasdon dikkarne
abnemig,
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Eit il we asni warimli kullamim, Bir varliin potansiyalinin vasal alarak Rinverlen wa finansal olarak karh olarak ve en ylksek diizeyde
kullarimdir. En b we enoverimli kulsnim, bir varhifin mesput kulfanimine devami va da afternatif baska bir kullarim olabilir, B
bir Pazar kablmncisinm varlk icin tobdd edecefi Byab hesaplarksn varlk ioin plankachfi kellsmma gore Belirlarar,

Yuandaki tanmmdan kareketle degerteme komusu gayrimenialan en verimli ve en iyi kullanimi meésscut kullamems = proje ve tapu
nitefi i e oyumdy olarak "Hezidans” konut amadh kuBanem oldugu kanaatine wardmagtir,

SRIE QECLLIKLERD VE DEGERLE MERE BAd A

e taginmalar le gl yaplan
olial olduiu kabuld e teknik
tzellikler, yapsal dzellikler ile degertendinilmigtir,

Ol vt ]|k besr =
*  Merkesd konumy
L Ulagem bmkanlannm kolay olmas
®  Tercih edilen Prestij Hicmet alanmda kalmas
*  Yapi Kulfanma |zin Belgesing clmas
' Kat miakhnaiing gagdmis olmas

Olumsuz Ooellikier: i

T,
*  Yakingewresinde bereers nitelikte codga srbdk gafmamenkul almams

L CAWIEINGE FRELILLE HEN TEERUE QR FLLIELERIYE DEGERLERME LIE HA

rimerioul mahallinde tassmar ile dgH yvapdan

Defarlene konusy gayrimenkulin tok 13 trefiklerinin degnarioms
b i fe i wagnnen mistermmim cied ldufu kabull e tebnik

ireedemie e fespiter baz olarak alrmigtr GEjmmeksniEEni: dona
apalider, yapsal deellikler e defgeriprdinmip R oy

s

10, DEGERLENSE YORTERALE

CRAYRIBAE RRULLE IR TEKRIK OFELUELER| WE DECEVIESAERE RAF ALINAN VERILER

y I el 1tk Ceeliikler ve dedgerlerne calijmasmda baz aliman verdere Rapar'un 8. Meddesinde
']

Deferbeme komusg gy
detayh olarak yer vesmistis

Degertama yaklagmianmin wygun ve dogerienen vashifanmin icerigl de kil olmasena dikkal ecimes) geraki, Agafula tarmlanan
wir agiklanan g yablagim degarlemade ullarmlan temel vaklagmlasdir. Bunlonm tiimis, Pyat dengesi, tavda beklentisi veya liamea
akonony doeiering daganmaktadir. Teme! degedeme yaklagmben agsgdaki gibidir:

» Parar Yaklagion,

o Gelir Yaklagem,

= fdalyet Yaklagmi
B G ana yaklanimdan Rapoda konu alan gayrimaniulin Grefikden dikkate almmak suretivle kuBsnilabikn clandar 1ercih edierek
degerleme calismalan gercaddestirimistir,
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Fazar yvaklagirn varlifin, fiyat bdgisi elde edilebiliv clan aym voya kargdagtinlabeb (benpar) warlddana kargpilaghinlmas: suretide
gisterge nitelifindels degarin belinendii yaklagmi Hade eder. Asadala yed werilen dutumlarda, pazar yaklagominm aygulanmas
vi B yaklagmia dnemli vefvegs anlamb afirhk verilmnedi gerakli gorismaktedir:

" Degardema komsy vargn defer esasna wygun bir bedele son ddnemde satilmig olmas,

e Deferems konusu varlghn veya buna doemli Sigide berzedik sagyan varbklann aktif alarak ifhem girmesi, vafueya

= Onemli dicide berger varkblas e ilgili sik yaplan vefveya ginoel giclemlene b ylemlern saz konusw almasa.

Yisknda yer verilen durumlards pazar yaklasmimn uypianmase ve bu paklaiima Bnemli vetverys anlsml sFrhk weribre perakli
pirlimekle birlikte, sdz konese kriterderin karplanamadif asagedaki deve duremiarda, pazar yaklagnim uygularshilic w& bo
vaklagima Snemll wefveya anlamb agirhk verdehilir. Pazar yaldageranin agagsdakl durumlarda oygalanmas halinde, degorlemey
gercaklngteanin diger vaklapmiaon wygulanip uyguianamayacafine we pazar yaklagmi e bolick gistargpe nitadgindaki degon

»  Giincel iglemlere yanedik bilgilerin gieentir olmaman [Gmegin,
muvazaad, zorunl sate iceren flemler vb.),

»  Narlgn degerini etkileyen Gnemb wnsuren varhfin yeniden tretim

pazarda igem girehileced fivat clmas.

bugiinki degerine dayamlarak tespit
framl| veverya anlamls afgweik verilmesi

*  \arighn gelir yaratma kabiliyetinan pthileryen ok drembl Bir unsur cbmasi,
*  Degerlems kang sl gl gelecakieki gelirin mi
birlikta, ilgili pazar & :

1ve B yablagma dnemidl vefveya anlamd agirhk venimesi gereili
afagidakl ilave durumlarda, gelir yalagimn wygulamabilic ve be
vaklagrmimin agagudaki durumlarda uygulanmas halinde, degerdemeyi

: amayacagini va gelir yaklagimi ilo belidenen gisterge niteligindaki degers
Handirlamayacagin didkate almass gerakll girliimakteclir;

biri odmas,

" Degerlems kamu ilpHi pelecakteki gelirin miktan ve ramandamasing ilskin dreml eosizliklern bulunmass,

= Deperlenms komisd Higill blgrpe evsgimsiziigin bulimmas [Srrefin, kontrol gl bulunmayan bir pay sakébl gagmiz
tarihli finansal tabkalara ulagabilic, ancak taheninkerebitceiene whagamaz], veveya

*  Degerleme konusu vargbn gelir artmaya henliz baglamama, ancak baglamasnin planlanmig almase

Gelir yaklagimiren temeling, vatinmolasn yatrmlanndan geti elde strmeyt bekfemeler we bu getasnin vatinma iliskio alglanan
risk seviyesind varsitrmasimin gerekS goriilmesi tegkil eder. Genel alarak yatmmodann sadece sistematik risk |"pazar riski®™ veya
“restiendirmeyle gderilemeyen risk™ olarak da bilimir) igin ek getiri elde etmeler beklenir.
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Raliyet yaklagum, bir sbcirun, gerekse kilfer doguran zaman, alvangsilik, sk gihl etienler ste konusu olmatica, belli bir warhk
igin, Ister satin alma, isterse yapen yoluda edinilivdy olsun, kendising egt faydaya sahip bagka bir varkdy elde etme maliyetinden
daha fars fdeme yapmayacali ekonomik ilkesinin uygulanmaieds gistergs nitelifiindeki degedn balivlendifl yaklaginndr. B
vaklagrnda, bir varlfin card kame mallyetinin veya yeniden Gretim maliyetinin hesaplaremas e Nziksel Bomilma ve difer
bigimlerde gerceklegen tim yipranma paylannen ddgdimesi suretiyle gisterge ntehiindeki deger beliflenmaktedis,

Agagdn perverilen duramilarda, maliyet yaklagaminn wgularmas v bu yaklagima dnemli vefveya anlamb afeii verilmesi gedekl
grrliimektedir:

. Latilimodsrin deferlome konusu varlikla tnemli Sigilde aym fapdaya sahip bir varlip pasal kistlamatiar olmaksiain
veniden slustsrabilmesi ve variing, katihmalann degereme konusy varhig bir an eeesl kollanabimeler ign dnemli bie
prim Gdemeye ras almak duremunda kalmayacaklan kadar, kisa bir sirede yenkden olugturulabilmesi,

e« Warldm dedrudan geds yaratmamas we varlin kendine Sxgll rételiinin gelir yak i weya parar yaklagrum
planakiz kalmas velveya

#  Kullandan deger esasnin temel olarak ams degeri Srneginde alduiu gibi ika

& daya ramas),

Yukanda verilen durumlarda makyet yaklagminin uygulanmas: ve bu yaklagma & lamwli afrlik '.-'ETI'HT'-ESI gorakll

®  Katdncilann aym faydaya sahip bir varkg yeniden alugturmasn di
Gniinde potansiyel yasal angallarin waya énemli wefveya antamb bir o9
= Malryet yaklagmenn diger yaklagyimlara bir copraz konbrol arac o

eyt edilmest amanyla kullandmas), wef
s Varhgn, maliyet vaklagmmda kullarels geal’ kaclar, yeni clugturulmuss cimas

Kismen tamamlanmuy b vardsbn dageri
malyetiorin dagers kath yapsp yapmad gl
paraken amalivetior ile b3r ve riske gdr
yansitacakne

sireye kadar fatlanilan malpether e b
ipincakl degerinden vk tarnamlamak ign

admanlan, vaya we arag trafigl apsindan yokun karnumda olup slmadiklan;, kullanm akani
¢ b Assllicler] dikkate abnarak piyasa ammagtirmasn yapilmastir.

v ko tasmmann konismiandd bolgede yer alan benzer imar artlanng sship arsa
holgede bos arsa emsall bulunmamakta clep, Pazar yaklasmm yinteminde secilen ticar bBaa
emszallerinden bina plarma yapilarak yaklagik arsa defering ulapimaya galgbmigter. Bu yaldagmda, bir varldien car lkame
mallyetinin veya yeniden O maliyetinin hesaplanmas ve fiziksel boculma v difer bigmlerde gereeidegen tiim yigranma
paylanmn diglilmesi surcthvle gosterge niteliind =kl deger helisianmekiadir,

emsaller aragtinimigr.

Gallr Faklagimi Yantami: Bu yaklagmin kansaminds yer alan direkt kapitallzasyen yontami kullandmigter. Yanteman kullandirasing
yanelik tagnmamn pivasa kira bedell tespith yaguimigtic, Bu amagla gaken cevrede tapinmaza benzer pitelbteki ve Gzellikbaki
gavrimankulin phyasa kira badeller aragtinimigr. Gele yisntemi kapsaminda Tagmmanin 1 yllik kora gelirl dikkate alinrmg cbup,
Espitalizasyen oram, pivas aragtirmasndan femin edilen kra we satig dejierderi dikkate abnarak hesap edilmigtir,

Bu degerleme raporu asafidaki ganal varsaamlan igermekiedir,

= fdillkin tapusy gegerd e millkiyet hakk pazartanabilirdir,

= fdllk, Grennde var ise alacsk ve taminat haklan dikkate shinmadan degerlerdiimigir.
8 Sorumlo miilk sshiplig ve yetenekli miil yOnetimi varsaylmagir,

= Bagkalan tarafindan saglaran bilgilerin glivenilir cidugu kabal edilmigsir,
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Tiimn milberedisti atiitlermin dofro aldisgu varsaydmigir

Mliilkih destin degeri veya daba ac defer® kilabHecek, miilkiin zemin altiren veya yapadanin sakh, agikir almayan sartlan
Ipermedigi varsagbmighe.

fublilkien, tapu we kadastroda kayitian ile beledive ve diger resmi dairoferdiehl kayrtan ilo uygunluk iginda aldugu kabul
edilmigtir.

trerekll tim rubsat, yap kidlanma izin belgesi, izinler, diger yasal vo idarl belgelern, resmi v doel kuruluglandan, bu
raporda defer takdidnin dayandinidig berhangd Bir kelanim icinalds edildigi voya adilobilacai veya venilenehilecagi
varsayimestir,

Bu ragery veya kopyasim elnde balundurmak, rapeaun yayn hakkin varmez

Eaporda bhelrtilan berkang bir deger takdiri milklenn Bt &in geperlidic. {millcin hisseli ofmamas sart ile) Bo
deferin oransal clarak veya toplamenin bdlinerek dagitilmass, rapor igerginde apidanmadig takdiede, degen gocerss
kalar.

Rapar igestsinda tagimmas win yerlen defer, tapmmann mahal durumuondaki alardan dikkate almarak
yapalmagir, B kadastral Dlgdm bu aanlann dogri almadifing artaya koyulduii @ &, degerdemenin ddoahfme|
ek bl

o S T |
t‘ ! ﬁwl i.' *.-It ‘1|_|" i
a d i _- s ! "_IE. I‘I
DS GAYRIBMEMIUL DANISRANLIE! - O
3 tagmmazla aymn bdlgede yer alan & A 2. 1061000.00 43,000

alanh 1+#1 dalre 2100000 TL
chliglrdilmidigt e

DUO GAYRIBMEMKUL- O [(532)

5 210050k, 0 42.000

45 1450, (50K, 04 43,332

bodell 54,
dozavantajbdir.

02 42: Defierbeme koneme temnmazla sy
Ekabtinda &) m® bevan alanh 141 esyab
m? alank cldugy dlydndimigtiir. Eyve 45 1.750,000,00 30568
Emzal kat ve cophe olarak

THE GAYRIMENKLIL ATE PROPERTY— 0 [533) 063 98 75; Daferleme
karais tagnmaza ya
e ke aland 100 daine 2200000 TL badells satiliktir, 49 m® alank aldufu
diis ln i, Ernsal kat olarak swantajlids

Em;nﬁm-m"mp Hedetifen pmsaler, degerlemesi ivteren topnmonn buluaded apre prafede vepa oy biigep
kgpsopan algede, beazer wesiflarn saflp, benzer afio kittesl forafindes tercih ecviebilir olan tepnmezlordic. Bdipede faiifarirde
safstor olow rezidans dakre sitelid tosmmaeziorn kot keawm cephe dolmas e gerefive forklbdlon mevcrkor. Swnkaren erdolle?
kool fmamaeg goire 45 winde gergfelenchdmis ve kane tagmemann et binm deerd ipn pokieek 28000 -TLAm" Eredli
et

wnda Sur Yaps Coridor projesnde 14 katinda 69 a5 2 200,000,00 84,596
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PATAR YARKLASIFIMNGA GDRE AL

Hilieton Sidi Al im” )

g4 Madlu BB

b GELIE W&HLASIRG | WOATER TASIMNMALIN HEGERI

edirdimdy cdsun, kendisine ept faydaya sahip baska bir varki elde stme mallatinden
daha fazla ddame yapma ekonomik Meesinin uygulanmassds glisterge nitelifindekl degedin belivlerdigl yaklagpmdir. Bu
waklagimda, bir varlifin cari Bme maliyetivan vaya ymniden dretim mialivetirdn hesaplanmas we firlksel borulma we difer
bicimlerde perceklesen tim yipranma paylannm ddgdimes suretivle gosterge miteligindeki deger belirlernmekteds

Teginmae bagimse bikim nktalifinde oldugundan séz konase degerbeme galymasinds malivet yaklageminin kifllamilmas: teknik
clarak uygun girlmemistir.

FF SOMUCLARTM B DECE UL BRI ME S

THLPRAT MFTOTLARIMIN WE AMNALIZ SONUCLARIMIN UYWRLASTIRILROS] J OAMACLA |ZEEMER

WL L LIEMLE I

Sermaye Plyasas Kurahu'nun 01,02, 3017 tarih Sen 11-62.1 saph “S=rmaye Prrasasnda Degerdeme 3aandartian Hakkinda Teblig™i
dafiruttusinda Wuslararas Dagerlama Standartlan UGS 105 Deperdems Yaklagem ve Yintemler Madde 10.4'e ghra “Degertama
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swrh b i ki

rahgmasinda yer alan bigiler ve gartlar dikkate abndgdwida, deellikle tek bir yntomin doBrubufisna ve gibeenilirliging yitksek
smviyaids el diuliugiu hallerde, degedemeyi gerceklestirenierin bir varisgan defarlemes) ign birden fazla degerome yantemi
kidianmasi gerekmez. Ancak, degeramayi gerpeklegirenin cegiti yaklagem ve pintemileri Enillanmas da giz Gniinde bulundurman
gereil giwlimekte olup, Gzollible fok bir yhritem Be plvenllir bir karar verilebilmes iin yetord bodguya daval veva
elelemlenebilen girdmin mavcut olmadsi hallerde, bir degerin bolidensbidmesi amaayla birden fazla daferfems yaklagm weya
vibritemni gerekl gorllip kullaniabilir, Birden fadla degerloma yaklagimae veya yBteminin, hatta tek bir yaklassm dabilinde birden
fazla yontemin kulanidgs haflerde, sbe konusu farkh yaklagim veya yintemlere dayall defier takdirinin makul olmas ve
hirbirinden farkh deferlerin, artalama alinmaksazin, anai edilmek ve gerekeelen belirtiimek suretiyle tek bir sonaca Wagtirima
siracinin degerlemeyi gerqekiestiron tarafindan rapords aciklarmas gerekl gériimektediv.* denidmektedir

Raparun 10. Maddesinda Kullarslan Deger Tamimlan baghkh balimee detayh olarak sltandan depedems vaklagimlan mmmlanna
jdre;
= ligili Tapu, Kadasire Mdorkiklers ve Baladive giti kurumisnn yetkililerinden alde =
adilniztir.
®  Balgeyi i bilen emlak alm-catin il yapan bsiler ve satig gapan rdlk sshi
bilgiler wifinda hugling kadar yaprmg sidugumur dofedeme caligmal
istifade edilmigtir,

bilgi ve befgelorden istifads

pdan girlgmelerden edinilen
% Rilgl ve teoiibelerden do

kullamim alani ve ortsk slanlann gorefiye bedellern dikkate alnarak depodems yapim
= H¥mareda payrimenkulon kat irtifakl bagaman balion cdmasinda o i i ilat paylasems
v | yaintemle kullardmanmss, bod arsa ve proje degarlorine yer wRiFmem
Satig we kira doged tespitinde enflasyon diizeitmes| vapdmamigli,
® Yapmey clduBumue kabil we hesaplamalardan elde edilen » SlEigasinde, defedeme kanusy
gayrimnriul deferl, ghndmis phrasa kojulfannga hesap edilmistir.

drmeklerin doferemaye ko gapramenk
somut werllere davanmanndan dala

ket burubmugtur, t uyanca alinmazs gereken ion ve balgeled tamdir,
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I5 b Bapor, Selekt Bllgisayar lletigim Onlinker] Ingaat Sanay e Ticaret Limited Sitketi yetkililedinin talals deering; Milkiyet, 17-
(=217 tarih ve 4008 yevmpe numaras ik “Selekt Bilgisryar Batigim UrGnler Insaat Sanayl Ve Ticaret Umnited Srket”™ adma
tescl edilmis alan, tapu kindginde [stanbal ili, Bagedar lpesi, Kirazh Mababesi, 3212 ada, 19 numaral parseide kain 3 Badmm+
1 Zemnin+ 27 Mormal Kath Betonarme Bins Ve Arsasi® vasdli 5na lassnmaz liernde yer alan, raparun 51,1, nalu Tapu Kayrt Bilgiler
bl abtrda detadaes werilan 1 Adel *Rezidans” nitelikll tagnmaza tetkik we araghrmalanmez neticesinde edindigimiz bilgiler ile
ulagtifirmz kanaatler dogrultusunda, gayrimankul degerlemesinde kabul gorily olan “Pazar (Peyasa) Degerd Yaklagmi® yintemi
anallz adilerek asagdakl nihal satiy deger takdir edilmistr.

Wukanida befirtilen husular ve raparin 5.1.2. maddesings Baiirtidan Blyidatiar dikkate alinms
wasal we mevcut defiereri ajagadaki tablodaki gibidir;

g tasinmaz ipn takdir ediden

TEFPLAN YASR&L WE RMEVCLIT FEGER

Pazar Degeri

Toplam degeri KOV Harlg 1950, 0000 TL
Yaxryla: Bir Mikyen Dokue Yilz Bl Bin Tark Lirass

Teplom degeri KOV Dahil 2,300 0000 TL
Yazryla: [ki bityon Ug Yie Bir Bin Tirk Liras hesaplanm)

KLY crans %18 olarak alsnmestir,

igbii deferlems raporu 1 adat original olarak
Bilgiberinize Sunubr, :
Saymilarmuela.

062022

Mlustafa Wolkan CAMNTERIMLER
Sarumlu Degerlama Lzmare
SPE Nos03aa7

Ehler:

® Liydy GHrlindgher

# Pobajraliar

® Pucje Fategraflan

* Tapu Kayit Grnekler

* femur Durim Belgesi

® Magary Hagiflsyanlara AR SPK Lisans Bolgelor
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