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B rapar, misterinn talebi Gzerine; taginmazin 23,06, 3022 tarihi itibar #e Tk Liras cinsinden pazar degernin tesprting yonelik
alarak hazirlammestr. Hgili talep ile gl olarak sidketmiz Deferbeme Usnan Mehmet OMER EATRICI 24062002 tarfhinds
igiemlere Daglamiy ve rapar tangim adilmily, 30062022 tadhinde sicketimiz Sorumiu Degedeme Uamar Mustals Velkan
Cantebinler tarafindan kontrol sdilmis ve onaylanarat ilemien tamamlanmigbr, Misterl tarafindan deforleme gabgmas ile ilgili
petirilen bir sinerfama bulummamaktade

Pazar degeri, bir varik veys yikim|GHEGn, wygun pazarama faaliyetion sanucunils, 1s1es8 bir satici ve istekl bir abo arasnda,
taraflarin bilgili ve basiretli bir yekiide ve zarama altmda kalnakazn hareket ettilder, muvazaase bir igom ilo dogerbems tarik
ittharnyla of degistinmesinds kollarlmas: gerekli gorllen tahmire tutards

Ba dearleme caliymasinda agafidaki hususlann gegerlilifi vardaplmaktadir:

#  Analie edilen gayrimenkuldan gl ile gl alarak meycot bis pazaon varlg pegin
L] Ahiciwa satici makil ve mantikh hareket etmekindirlar,

¢ Tarafle gaynmenkul ila her kanuda tam bilg sshibidicler we ke
etmektodirler.

 Gayremenkuiiin satiga kin madkul bir siee taninmsstir,

+  Odeme nakit vaya bercen acagiarda pesin alarak yapdmaksadir,

- Gayrimenkuilin alim-satim tglemlen siraanda gerekebilecek inarmma
EereklestErfmektedir.

& GayrimenkEon makul sartfardo elde edil

Takdir edilen daer; defarieme taribigt

Tarafimizca vagilan degeriame ¢
& Raparda simulan bulgulann Defe i Slchudum,
sirrlmno kogullar tarafedan kisitlanmig oldugu ve kigise)

':. gty funi,

klgisel olarak denethadifing,
ricinde hig kimsenin bu raporun hazirlarmaginda sseslel bir vardomda bulunmadegim beyan

Deferleme Uzmam
= Raporda belirtilenleri
oderiz.
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Taginmazlann takyidat ve mifioyet bdgior! mijteriden temin edilen 23.06.2022 tarihinde, Cevrn, Sahircliik ve Kirssal (klim

Dedeyiklifl Bakanhfy Tapu Kadastro Genel MOdGrigh, onayll tapu kayit belpesi feerinden alinmas olup, ilgl belgeler skis
sunulmakiadir
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Yirolgimi [m') |
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III Samsun Baji. BEL. Mitaligh hdasken

ilpesi Etakim Arsa Pay 14 =]
Bucak : Blak Mo
Mahallesi Biyikayumca Kat Mo ZEMIN+1+3+398
Kl Bait. Bil. No 4
Sokag Hisse Orans B =t
Mevkil ot Ne. 164 )
Yirdigimi (m*] | 407,51 | Sayfa ho 16149
Paftabo Tapu Tarihi 76.02.2021 —]
fuda Mo 5257 Tapu Yeumiye 566G 4
Farsil Mo | 1o Elcrvtisi -
o BILGISAYAR ILETISIM
Ana G Vasty 4 Katls Betonarme Aparimarn ve Arsam Pl b OrCMBER] IMsanT sasiay
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Deferleme konusu tapnmazlar tapu kapdlanna gire “Mesken® piteldd afup kat milliyets tescil adilmigtr. Boledive dosyasi
igerisinde “Mimari Proje” v "Yand Yam Ruhsats®™ ve “Yap Kullarmas bxin Belgesi”™ mevcuttur, |5 bu repor tarihi ibaniyie yerinde
vapdan incelemelerde yaklagh %79 inga seviyesine sabiptir. 367 konusu gayrimenkaliern GYF pordfdyine alinmasmnda SPK
mevzuxting gdre srgel bulinmamalctader.

*  DA0L2004 tarihli ve ZRET1 sayih Rosmi Gazete ‘de Goyrimenkul Yatrm Fonlanna ligkin Exaslar Teblifinde [il-52.32
de per alan;

Yatirimilars iligkin Esaslar

MADEE 18~ [ 1] Fon kurucusw ve parthiy winetios, bu Tebligoski smilar sakirkalmak i].r:é fan ad:m nyagadakl sglamler ya padilin
a)Alim satin kan veya kiro gelin elde otmek amaciyls; arsa, arazl, keaut, afis, abpeeris meckez, mﬁl. fajistik merkezl, depo, park,

hastane v benaen her tirld gayrimenkoul sann alabdie, satabiir, kiralayabiir, kirays vershili ve satin satmay vaad
ackabEn ‘ %
| ™

b)Fon partidyline alinatak har tilri bing v bencer yapelara iigin olarak yap kulanma izninin ﬂnmw_::FMIn tediy
edilmig almas rorunludur, Ancak, midiyet tek bumﬂhmlﬁ]MEﬁ?mJﬂ_nlhﬂhm. Hmn::_-l; mierkezi, i ek,
hastane, ticarl depa, fabrke, afis binas ve sube gl yapdarm, tamaminin waya n:hﬂirrnlunnm%um we berzer gebr elde
etme amacyla killaniimas: bafinde, amlan yagpiya ii.]ﬂl'l clarak vap kullamaia imindn ahnmasi ve tapu senedinds belirtilen
riteslifinin tagmmazen meycut duramana Uyguan alimas -gl bl gl

tifan bilglendirma dokimanlarnda yer “‘“‘“'_L‘E"" ﬂ!uh:lpnm Ealiznan -re:-a gaphmkl.ﬂn dagerinletilepec=k nitelikts
herhangi b takoddat serhi ohen bana, m’l_ arag 'na‘Eunt Eﬁﬂwlh‘tlh Hﬂ:ﬂrﬂull!r ve gapnmenkubke dayah haklar Fan
oty almabele. By hasugsg, 19 Hntl.r{nldlilnln hirtnick "h"""'"m’ﬂ-m'“

13} (Ek-AG-30/11/2006-29904| Baghakanbk Tmlu Eonot ddares| Eis-kﬂﬂplu. ller Bankas: 8.5, beledipeler ile bunlann bagh
artakliklan, Ifirakien wntmﬁm:ﬁn kuruluna aday goaterme Irln-ﬂymrm bulundigiu girkether tarafindan gergeklestinien njaat
ruhsati slnmig projelor kEpsanindaki bagimse bildmler, ngastn tamamianma ararng brakilinakszin, fon portfoyGne dahil

edifebdir,
Fom & ifighin Sairlama
l.l'IﬁDII-_'LP —{1} Fanwwurdt i nlazp-phnm.h.l yatwenfannin yaneteninde agagidakl portfy snudamalanna i

&} 18 inci madderin biring fikrasinn () bendinde belirtilen gayrimenkulier e gayrimenkule dayas haklsnn degeri fan topkam
defortnin B30 R ajamaz

Kredi Kulianma Sinari

MADDE 23 - (1] Fonlar, fon toplam defierinin azami %50 orarenda kredi veya faizsiz finansman kullarsbilider. B orani, krpd
weya faizsie finansman kullarminin gergeklestifi hesap dénemi ve sonrasndaki hesap démemien sonunds spidsnan fiyat
raporirmda saflanmas gerekbidin. Kredl veya faigsi finsnsman kullanifmas: hilinde Bunlann nitedifin, tutar, fais, dderen
kommiiyon ve masraflar, sladdi taah ve kurulug ile gen Sdenchgl tarihe fiykin bilgler hasap donsmin 1skap sden 30 gin Iginde an
uyEn habarlegme wastasyla kabima pag salbalerine badicilic.

(& Rirno fikra kapsarimnda alinecak kredilnen tamind amaciyla partioydekd variklar dzesinda raliin ve diger sinick aymil haklar tesis

ediebiliy. 18 ind maddanin birinc Merasimn ic) bendi sakl kakmak kaydwla, partiiydeki varliklann Grerinde b amagiar depnds
ERERT BILELAT AR RETS DaUyLEs BIRAAT S40A7TVE TICARET LA ITTD Sakar] e por Mo TOER0TELAN 191 | Glalisly,
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wurlibfd oy

highir suretle (ginei kigilar lehine fasanmufta bolenulsme:. Kredilerin temini smacoya portftedeld varkbdar Gaeninde $esis adilen
rehin ve dier smirh ayni hakdar 19 unco meddanin birnc fikeasiren (€] bendinds yer alan 330700k srmnn hesaplanmazinda dikkate

almmar

Daferiema konusy tapnmazias tapu kapllanng gore “Wesken™ niteldi olup kat midkdyeti tascll ediimigtir. Beledive dosyas
Iparisinde "Mirnarl Praje® ve "Yenl Yapi Auhzat® ve “Yap Eullanima bin belges™ mevouttur. |5 bu rapar tadhl gibariyle yernds
yapdan ncelomeferds vaklagk %79 inga sevivesing sxhiplic, Belirtiler hususlardan dolay gayrimonkublin GYF partfaylne
Fikrass () bandinde belirtien hikimier geregince s komusy tginmaz fon portfayinde yer alamar.

Tabld] dedigikdiderine skin Bste

Ll

0

JLA1L22014 tarthl ve 29323 [4onikermer) savll Resmi Gazehe'oe Gaveimenk xﬁmiﬂlﬁuﬂu

Cefisl ki vapdmasna Dale TabdQ (101-52,3.00 yoprdanigr,

LSS il ve 20004 canh Resmi hﬂwmmlmmmm

Yapimazna Cair Teollf [0-52.%.0) yapmbnms,

FADE2018 tarll v I4E4 savili Hesimi Gazete'de Gayrimeskil Hﬂ-n]‘hhn Eruw rm—ﬁ:y;ud Uikl

Toptimanne Gair Tesli {10-553:0) yavmiamiir,

WW“HH&HHHHHMEW Ihghen Epaslar ‘wln Dedmkik
ar Tﬂ' (HI-52, 31 ndn  Deligkik

Taptimastig Dair TEol] {11-523.0) yawmilanmighr.
672019 b e 30803 sl Gewnl Gazebe'de Goprmenkul Yabrm
Yogilaasing Do Tesllj {10-500 &) yaymianmshr,
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Atakum Belediyes'nin, 19.06.2022 tach ve E-99368494-310.05-3153946 sah yazsindan aliran bilgBere gare shz konsu

tapinmazlann imar dupim bigder agagda balirtilmisting

S0z konusu gayrimenkullerin yor alddy parsel 12.05.2017 tasdik taribll /1000 Skeakli Atakuem Revizeon Imar Plan kagsaminda
"Korut” alanmda kalmakta olup Taks: 0,30 Kaks: 1.50 Hmax: 15,50 m vapilasms sartlanna sahiptir.

imar Pafta Garsedi

SELEAT BILEINAY b Bl [0 DL D AT ARANYT P TRCARET U ITED SIERT | Repoar Ro: SOZS0D0LP B 83+ ki,
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Tapu Senedi;

D ferlevmeype kone gayrimeniollen tapa sensdl incefemasnde vasfi “4 Kath Batanarma Apartman ve Arsas” clarak kayrth alug
“Kat frtifak) Tesis® ijhemi e “Selekt Bigisayvar |letisim Lrtnleri Insaat Sanayl e Ticaret Limived Srketl™ adina tascil addmistir

Imar Pafta Suratl:

D forlemeyds koniv tapnmazn konumiandifs parsske ait 11000 Ulpekli Uypulams kmar Plare Palis I'_'Irn:_Ei fagcilar Beladiasi lmar
wik Satiipcilik M Erhiganden tamin adilmis olup, rapor ersinds "52.1- Gayrimenkulin bmar Durome™ baghi attinda verilmigtir.

Yapi Ruhsat ve Tadidat Rubhsat:

§E5T /10 JA07. 1020 L] Teri Yopw Rubnah * Fleskun

SI5T 510 L=l 03.303 1 113 Tachlst Bukyab * Feaken 4 ri4,0a LF 2 i) Dd=i
T¥enl Yo Auhsomvaa ber b Boyimse SAIGm i Aot ke suretinde TDubieks -
wypiinge Wesken” piargk belintme popsovd vl

Yap Kullanma lzin Belgesi:

E25T ' 10 11023007

Mimar Proge:

Cumburiyet Mahallasi Aea P

[enetimn LTO. 5T1 taraFindani
i IMUARL DLREINELINELAE ] DEGISIMLIELER

BALRLEFYE T ISLERLPALIR TRAKD DE G5

Termin edilen takyidat balgeleding ghre gayrimangullern san 3 wilik ddnemde molkrget durumiannds herhengl bir degisiklik
olrsdagy tesmt adilmigtir

Pl H L L LI P LA RE DIE G R LI ELER

Dagerlome konusu gayrimenkullerin defereme Lahi ibariyle bulundafu imar plamnda son 3 yil igerisinds horhang ber degigikiik
bulunmadifh tespit aditmeagtir, |Igj|| imar we Sehircilik Modarliigd' rden edinilen resimi yaei rapor eklennde syl
SRLRET BT LT g O e s T SRR VE TICARET LISiTED SRAET ¢ Bapor e 280 I0XELFINI 00 ¢ Gletdli
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Dismya Ekonamisi;

Talrke 1.1.7! Tirkipe'riin Ama Theanet Criskarmn

Grafie 2.1.3: 2432 Yo Bracar Akl Kbressl

Diirrve ekonomesinde 2022 ik geyrek  Soyime Tabesinkar (s Birydme Indeksine Kafkime % Fuan
jeopoftik belirsizbiderin artmg bir ddnam TN S — ks Bl B iga. = ar
alarak geride kalmsghir, Rusya ve Ukrayna —— """:':"- """n'__:;'""_’_ 1
arzsinda sicak fahgmaya dindgen gerilim L-l"“ -- - -

wnorj fiyatlan bagta olmak Dreve emily  lwwkes ;: " - - : ;s
fiyatlaninda artea wol agmiste. Erfimiyon 8 Ar 3 i ok .
garinimd Grerindeki yukan yonli riskler e ry o2 1"

artarken  biyime beklentier 23381 e . - 2
cekilmigtir. Uluslararas Para Fanu (IME) ::::u :IuE E: EE :
Kiresal Ekonomik Girinidm  raporonds Puiernt u ar i

EAWAGIN topaslanmay vivaglattifirn .E-H s e i i iy s [
deferlendritoen, 2020 e dilirnya BOyIme g consme oo, 96 sk i Corn Earwracy b darsa, MW
Bngariilerini %4,4'ten %3,6ya indiemigtir. SRR S T 0 T apeiien

Raparda, med iy akonomaarde L . . F

enflasyonun bir Gncelk tahminlering loyasla

Srafik 217 allgmiy Uhelarde Tosicl

Grafik 2.9 3 Gelipsioe Olin Uloslerde

1,5 yizdn puan daha yukanda 5,7 clacagn Bnflazyanu (Y % Daftpe :_m:LTGMHTWHHMn
dngonirken, golipmekte olan skonomilarde — —
erflagvorun %8,7 ila Grcekl bekleptisinin ) =i Baipey .;T::L

e s g ey e T .

LB yirde puan  deedinoe  olacagin
duyurmisgtur. Burunls bifkie, devam eden
savag, gelismis ekaramilerde  beklensn
parazal  ukdaimes, fnansal piyvasalard
aymakkk, salgin  cinemirde  ali

ganiglemocl mallya politikas ademlas

grrl gekilmaesi, Cin'daki ' yavaslama

salgin seyrl we agivd erisim konulanm
kidresel  ghrlndm oo i bedrbeyic
umsurlad alarak sealamistic,
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GSYH 3022 wphnm birincd ceyreginde yizda 7.3 oraninda
bindime kaydetmigtir. Baninci geyrekts taem seltdnll yiede
0,9, sanayl saktdril wizde 74 ve hizmetler sektiei ingaat
dihil] yizde 9.8 oramnda biydme kaydetmistic, Mevsim ve
taivim etkilerinden anndmilreg G5YH biyiime oram yilkn
diwdincii peyrefinde yizde 1,2 olarak gerpeklesmigtic. S6c
karus danemde toplam sabit sermaye yatnmlan (557
yidpde 1,1 orasunda srtarken; fzel thketim we kamu tiketimi
harcamalun srasnda plizde 294 ve yizde 0,9 aranlannda
artmegter. Wet thracatin bibfdmaye katkmi e 35 puam
almiggtur, Toplam 55Y altinda ver alan ingaat yabiremdan 20272
wh birmel goyreginde yizde 9.8 orapmida azabriken, makine

techical yabmenban e yilede 105 cramnda artrmigtr. 8o dénernde dezel tiketimin bdyimeye katks 106 puan alurken kamuo

tiiketirmi ekaramik blydmeya 1,1 puan katho wenmestir
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Tiiridge Elomomisi San Dusumu;

2T wihd g0gh bir biyime ile tamamilayan Tirkive ekonomisi 2023 whnda sl bir yarvaslamayla baglamugtir, 2021 yib giedined
oyrek ey safi yurticl hasila (GEYH) verilen i v dig taleben dongell katkisivla glicki bibydmigtle Takvim ve messim etkisinden
anrhirileng veribere ghire GSYH bir dnceki ddneme goire %1% blyorken, yillik hiyiime orans %9,1 lle énceki ceyrege gore
hezlanemestr. Onceki dénemlsn iligkin yapilan gimeellemeler sonras 2021 ph genedi bisgime arar %110 alurken, Deésr baznda
GEYH Z0Z0 yilndaki 716, milyar dolardan B02,7 milyar dalara yikselicken, kisi bagina gayri safi yurtici hasds 9 bin 539 dolar
wlarsk hesaplanmigtr, Vil genelinde harcamalar tarafinda biylimeye en viksek katk Beol sektie tiketiminden ve ihracattan
gelirken, Uretbm tarafinda ingaat digmdaid faalivet kollanne hepsi biimeye pozitif kath yapmistir,

HIAL il ceree iliskin dnol veriler ise skonomive lgkin kangpk sinyallar vesrnektedir. Sanay Uretimi Ocak aymds %24 azakriken,
fubat aynds %44 oraneda biylmistie, Perskende satelarda Doak apndaki %15 aradga karpn, Subst'ta %05 yiksels
kaydetmigtir. gilcd plyasasinda ise salgn ve histlama tedbirlsri nedeniyle kangik bir mblo gfeve glonestr. Mewsimselligten
anmdinleig verdere give 2021 sarunda %114 olan Hsicks orare Subat (bibarnls %107 =rkan, genis animh issizlik
pestargeler bilesmeye eglik etmigtir, Sie yandan, imalat sanayl satin sma yoneticile Pl ke geyrek spnu itibarda
a5 4 lle darshma bilgesing inarken, kapasite killamm arar glclink korumaktade, Glvehes ol gerilerken, bankaohk wsktarl
kradh haemi ve harcamalara dair difier ghstergeler i taleptakl yavaglamanin smrh oflug ektedir, Kiressl egilimlere
Wit dijfer malivet unsurfarmin birikiml stkiferivle enflasponda yikselis devam eemektodir, 200 1

fivatlan endaksh [TOFE) yillik enlasyonu Mart apnda BEl e plrnigte. Ay
WAE e yikselicken, gda fyatharsda wilik enflasyon %44, 7den BTLEY,
dretics fiyatlan andeds) |¥-UFE) wihk enflasyonu Mart'ts %115, 00 mka
S106.6 va ulagmigte, Mart ayi veriled fivat baskinmn bap kalembsrde yavagla

TCME piara palitikas faizind %19 te sabit tutarken, tim politi apsamii g geiomenin devam ettiginn
altine gzmektedic. leopolaik gelizmedarinyol actif
gegid atkilerinin ve kibresel amtia fiyatlanndaki @
aldifunu degerlendirmektedic, Shrdailebilic ilan ve karariihkla sdrddrigmekte alan
atimlarla, enflasyoada bap etkilerinin imyepkden t=sis edibnesyde dezanflagyonist
slirecin baglayacagn| dngdernektadir, t eden giigli gistergeler ohizana ve arta
vadeli %5 hodefine ulsircayps kadar tejisl” erpevesinde kararhhkla kullanacspin
wwrgulamaktadir,

2021 dinc geyrekbe golinde COVID-19 salgine fiz kes v Blkeden keyve ayngma olsa da aslamaren yaypriashig
pirilmistie. Burnmla bidikbngs alke akli alarak vaka sayilariren artgl hilamirken, ban drdmlenn
liretiminds aksamalar yaga 1 ol il te Bhressl Blcebte artan enflasyenist riskler gelismekte alan
tirmigtic, Baz geliymekts alap ekopomilerde fazler artinbirken,
pivazslarda ahl; arilemigtir. Ancak, Haziran ayinm senlanna degru bazi skonomilerdn dielta

salgin sliresince sunulan we mall destekierin devam aden ethisi ve yortdig tabebin gicond artirarak korumas e gikcli bir
parfarmarsa i5aret elmlstir, v ik goyrakte gagni safi yurtigi hasda [GEYH] gliclih blyime kavdetmistie. Takvim ve mavsim
ntkisindan anndiniig verilegs gare GSYH bir drceki daneme gare %1,7 bilyarken, takvin etosinden arndandmes yillik Biylme
huzi %3, 3. anindirlmamig varilarde %7 olarsk gergekieymistir. Bu sonuglarla yilicandmimis biyime porformans %18 den %2 4%
huzlanmigte. Dolar bazirda G5YH ise 2020 sonundaki 7174 milyar dofardan 7285 milyar dolara yidcselmistin, Harcamalar tarafinds
bayimeye on wiksek kath Geel sekiie tiketimindon golicken, faalivet koflarnmin tamamanda il olarak biiyims kayd=dilmigtir.

2021 irel geyrege iligkin Bocl verlar ekonomidell yavaglamarsn sinrh olduguna seret stmektedirler., Sarah dretim| Misan
aymoa %ILE daraldiktan sanfa Mayis aymda %1,3 bilylmigtie, Ay dinemde perakende satigdards srasyla %548 va %51
aranmnda disesler yagsnmiyte. Ote yandan, cire endaksleri Misan'da %1,3 daralirken, Mays ayinds %33 artmustir. isgilch
pryasasingda ise sal@n ve kisitlama tedbider nedenivie kangpk bir tabio ortaya pkmigtr.

Gargriafi Y Igi Hasila (G5YH] 2002yl birired coyreginds 7,3 artbi

SELERT FLEATAR ENTHEE DLONLERT WLAAT S4RAYT ¥ TICARET LM TED BIRKDT]  Repar Aa: B2 20T0LMNN Y2 1 Glsliley,
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GEYH 2022 b brinct geyrek ik takimin; sncrdenmis hacim endeks alarak, bir 8nceki yiln aymi ceprefiine gire 37,3 arth
Fnans ve sigorta faaleestbari 2022 wh bidnci geyreginde %24,2 artt

GSYH'y olugturan faalivetler incelendiginde; 2022 wh birinci geyreginde bir Gnoeki wila glire Bncelenmis hecm endeksi olarak;
firars ve sigorta faadyetien %242, bilgi ve Hetigsirn faaliyetlen %165, hinetber £14.9, megaki, ida ve destak himnet faalivetler
%09, sanayi %314, difer hizmet faalyetlor %68, gayrimenkul laalyetlen ®54, kamu yinetimi, egitim, nsen saghg ve sasyal
hizmet faalyetheri %5, o tanm %0,% artm, ingaat sekibed ise %72 azald.

W, B | Feslyest ol g &8 d pwyivel s B b I, G oyrek: Coa Ak, 2002
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Baysim ve takvim stiilednden anndinimig GSYH 2incr
arnchmibmag. GEYIH dndcbenmis hacim endales), 2022 w»

G5YH 2032 yilinin kirnci geyreginde card

Uretim whntemige Gayrisafl vurt ki
S s fSefd o= L P e

EE wliein birinci ceyreginde cari fiyat A e J—— e e "

wlin aym geyredine gire %705 artarak ’ e et uix b

: ; ] i L i ~Riad L1t e+

milyar 338 mibjan TL oldu. GEYH'nn birine ] - e - w
: " i Lpai [ i

thajieri cari fiyatlaria A80 do bazinda 179 mikyar BOO i ) i :u 1':

milyon olarak geroeklest. i 1 b g v 1

i TR [T - FiE

- LTS o ik 1]
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hir drceki plin ayre cevrefine ghee 2incirdanmis hacim endaisi alarak %195
0,5, gayrisali sabit sermaye olugumu 31,1 artti. Malwa hizmet ihracab 2022 il biringi
p hizmet iracaty, 2022 yilinin biring ceyreginde bir tnoekl yhin ayni cavreine gire
larak 3168 ithalat ke %23 arth. Igglch ddempler 2022 vl birind geyredinde %59,7 arth, bpici
inde bir Gncekiydn ayn gayragine gies %59.7, net igletrne scbf'karma gelic ise %801 arth.
a Dafer iperisindekl pays 31,5 oldu, |sgic Sdemelerinin can frpatharia Gayrisafi Katma Onger
goryraffindn %355 ikan bu aran 2022 yihnda %315 aldu. Met igletme artifkarma gelivin pag

emEindeki pay gegen wilin
=e 45,6 foan %47 6 oldie
Krynmk: TOK
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TCEM Enflasynn J023-0 Genel Degerlendirme Haporuna ghne;

Iktisadi faglivet 2021 vl dérdlinci geyreginds hem it herm de o talebin etiosiie gaghl seyretmiztir, BlyGmranin
kompezisyonunds sirduriiebilie bilngankerin payinm arthip ghzlenmaktedic, 2022 yiliran (lk ceyragine ilisksn Bncil gostergalar
iktisachi faalivetin iy talep kaynakh clarak bir miktar ivme kaybattiging isaret stmektedi. [hracattaki olusmba perfarmansin #e
hizmat geliferindeki toparlanma agilimine sirmesine ragman artan eneri maliyetierinin otkiside cari glemler agh artig
kaydetrniste. Geligmekte clan Mkelards opsivonlarm ima ettgi diviz kuru oyrekdkdannds artyg gpielermekie bickicte Turk lirasinin
ima edilen oynaklg belirgin bir gekilde gerilemigtic 2022 yhnn #k geyreginde firmalara verilan kredierdes arts toplam kredi
biimesinde belideyio rol gynamighr. Tiketici enflasyonu 2022 wlrun ilk ceyreginde vk baxda yizde 61,14 olarak
iges{eklegmig, thm alt gruplann pilk enfiasyononda artig goelenmigtir. Subat-Nisan daneminde, TCME politika Gaizini yiede 14
dizeyinde sabit tutmugtus, Politia gizden gagirme sirecinin ash unsurlanndan birs firalagma jisidir. Lwalaymamn, arta ve

wrun wadede endlasyanla micadelede para palitikas araglanng verecedi destedin Og ka riekiogrmati Beklenmnktedic
Liralagma stratejisi; yend inansal Geinder, teminat gegitlendirimeasi ve likidite yHaatimi ldmalar arankdsda Tirk lirasimn
kullaromim merkeie sl bitdncll bir yaklagela olusturalmaktadir, In“

Grafik 1.2.7: Enflasyon ve Gkt Acufs Tahminler® (%)
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Tabln L% 023 ve 2023 ¥il $oau Enflasyon Tahminindekl Glncallsms ve Ksynakisn

maa a1
B2 pOvak 20233 Talanid (Wi Fr L 2
A02Z-H iFzan B3I} Tahirend (%) 418 128
A0 Cbnmerine G dre Tahmin dihoe s mes 16 a7
Tialbmminy Gimecnl lermayinin Kayeaki sy % Fiam
Tirk Liras: Cirsingen ishalai Syatian e 21
(Dt Kumu Parired v fthal 30 Fremlie i Blvel)
Garls Sxaatban 14 o7
Vet e e Fraitar 11 "
Loz A 1.1 a8
Enflawpon Tabminindedi Sapea ¢ Enfllasynnen Ans Fgimi g3 1%
Ripuik! TCRAR

2022 ik sarw enflasyon tahmin 19,6 peanik glncellemeyls ylizde 23,2 den yiede 47 8've pikseltilmistie. 2023 v sanu enfissyon
tahmini yilzde &, den yiiede 12,.9'a gdncellenmigtiv,

Eapnok: TCAAM

FELEKT BEGHAYAR ILETI Y TRBuER] 1MALT T ¥ TRARET LIMITED AREETY | ilaper Ve J9TITRELIOD 101 ) Gredir.
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H1,08 arttr. TOFE'de {2003=100) 2022 vili Mays  ——— P — P
ayinda bir tinceki ays gire 32,90, bir dncekiphn T R b con o
Arahk muna goee WIS 6, Bir Srceld vilin ayni syt S i i o
ayina g %7350 ve on iki aylk orfalamalara S0 8 sk st g gy s s i o
giee H39,33 artyy gergeklestl TIE il by cramiaes [%|. Mayw 311

Yillik TUFE' e gare & ang grup daha diigik, 4 ana e e
grup daha yiksek defisim gosterdl. Yilik an :

diyik artry 19,81 ke haberegme ana grubunda o

gerpeklegti. Bironoehl yilin ayni ayina gilre aridin o

disziik oldisgu difier ane guplsr srasyla B2TAE =

e efitim, %2980 ile ghim wve ayakkabi ve ™ um -

%37,74 ife safhk oldu. Buna karghi, bir onceld " T .

wilin ayra ayina gore artsan wiiksek oddigu ana Tulmls “11- mln 1:;.1 aln h'H:I'II'lﬂ LI 'LF |

gruplar bse simsyla, WI0762 e wlagtirmo,
®E1L,63 e gida we alkolid ipecekler, %8208 be ov eypam aldu, &yhik TOFE e gdre 5 ana
dafigim ghsverdi, Ana harcama gruplan tbanyla 2022 vl Mays ayinda en ax artiy
ile haterlegme ve %1,61 ile saghk oldu. Buna kargilik, 2022 yi Mays ayinda artisn yikse
ile @@kl igkiler ve bitin, %6.1% 0 pglence wve kiRGr, 5547 e (okanta v oteller pidu,
ternel baghktan [Amaca Gice Biroysal Tikegim Sindlaras-COICOP 5'H Do

5k, 7 ana grup daha yicek
uplar %041 il agitim, %149
ruplar ise sirassyla, %653

(8] wllik %6163, ayhk %363 arthi. Iylenmemis guda drinlert, ereri, alkold gkl i I il Mayis
ayinda bar dnoeki ayo gare 53,83, bir dncaki yibin Arabk apma gore %2759, bi 1,63 va on ki ayhk
amalarnadara gijre %34, 54 arte gercaklostl, Kaynak: TR

TCamM Enflasyan M1 71 Ganel Deferlandinme ;
Gigmis dika merkez bankalarinm para p i 1 i plyasas we enfiasyon beklentilerindoid
farkhlagen gériiniime bagh olarak ayn :

beklentileriyle wypumlu olarak palitika 140 decteklerini de kademel olarak azaltmaya

pivasanin cnganddgl faiz arts sayvs Federal Aok
Fiyasa Komitesi {FOMC) dpelosinin medyan b ithy gostermistiv. dumupa Merkez Rankas (ECH) ise varhk
alimm miktarine azaltmangs o otan Srinlimind konemugiur, Catigmas nedaniyle tekra pldenen
arz bpsitlar we artan ermtia m hedeflarin ham de tasihse artalamalann aldukea dzerinde

drafik 12 7 Nankalane Forlema Gralls b a; Kol Tl Gove Falber e
Bisbyetlaiing (ki anaergeier = wirt, Yook Fance, & Hanbuai skl Orlskama, %)

=L T m— Hore =T

iktisadi gefymelere gor
ctmigtir, Japonya Merker ise pEnigletci 5
politka  adimlanm  de ettirmektedir. IESS5ERRE5Y

S ESadREECE

Gelismekte olan dlkeledn birgogunda da Oeak
Rapor ddneminde hedef tolerans arab§nin dginda
alan tiketici enflasyonunun daha da wlkseldigl gérliimektedic (Grafik 2.1.8). Buna bagh olarak, bao geliymekte olan llke merkez
barkalan palitika faizlerini arttiemugbir, Ancak, bircak geligmekte cian Weede pofitsoa faitmin anflaspanun attmda kalmaya devam
ettals ghralmektedir. Ciger taraftan, 2021 ywlinin san geyrefinde ktisedi faalivette yavagloma sinyallesi belirgmlesen Cin'de 2022
il igin agiklanan ekonomi programinda stiknack ve makul Biyimey) destekleyici bir paras politikas oygulanocal fade edilmigiin.
Hu pobitiéa dogrultusenda barg warme falz orarkamnds ve torinle karsddlanda indirime gedilmigsir,

2023 widwur B coyreinds bankalann fordama fairter) disik seyretmists, Sz konusu dénemde, podtika falz oraremin wiede 10' e
sahit fietulmas e bankalann gt G fonkama malypetion digik bir sevipede katmestr. Bununia beraber, politica faizl we mevduat
falal arasinda sens basinda goelenen ayngma mevduat faiz arerdannin dibymes le azalmegtr, Bugbnemde sinirh b arg ghstens
kot bredisi laiz oranlan deprcla kakan kredi faizler, mesduat falz orantanndakl doigise eslik etmigiir.

¥mynak: Enflasyon Rapary 232 =i, Genel Defeslantisme
RELEET WLGAAT i 11§ ROSLER] VAT SARAT] VE TICARET LIMITID §INNET! / apar Ao ZE22ORELIE 0 | Slaibli,
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Gayrimenkul Sektérindeki Geliymeler;
& Thrkdye ingant Selctial:

Kiresel salginen pekish hafiflese de Gaallidde dretim yaps, arzclanaklan ve lojist anlaminda sikintéar devam edegelbriek tedr.
Satginm hafiflermesi ve kdresal tegvildarin etkisiyvle artan varlik @alebl igince en dremdi araglardan birisice gayrimenkul obmugior
Diya genelinde degisen talep yapana ghre gayrimenkule olan gl artmig, digik faiz ve ol adite dinemi de bu sdrece destel
olrmiastur. Lypulanan genisletic para ve malige podiikalanmin etkiss e 202 1 yilingda kiiresek olarak biiytime glclernmis, hammadde
ihtiyac arts burdarls brdikie fivedlar genel seviyesnds de pikseimeler girilmistir,

2022 wli itk Of aviik doneminds = 2021 phrm genefinden aidifimiz etkfer devam etmekle birlikge kiresel enfasgonun artik bir
tehdit olarak gorilmeye baglanmas, neredeyse 2008 fimansal krizinden bu yana devam edie ik falz bal Mddite ddnmeminin
sonusng getirmeye baglamigtr. Dinyaren Gnde gelen menkez banialkannin bilanco kiciltmefaiz artirma egilimlesd giderak
guclermekte clup raten dengesla olan tabap ve arz yapsin etkilemepe aday g arashl malpetberin raten cidd
tr mairgst anllamponu yasayan kireosl pkanamiyi nadil eikileyehileced tartigma Bir wandan yoksek andflasyon
difier yundan artan parasal malivetler ve aralmas beklenen talep digbndld G§linde bat) =
yaganma clasihf da bulenmaktacir, Geligmekte olan Heslards (se kiresel enflasyonun (2
we Igsielik gibd unsuelaria birlikee artacak alam dig kaynaga wlagma maliyen g

IMF tacalindan yaymlanan (Nisan-2022 Difve Ekonomik Gorinlm- “Saks KB iriyor) raporunda

F20 bin aclet konut el defigHinrken geg
ise an dnemli arog 2021 yvilinin 3k ¢
vizde 44, 7'lik bir arvg pistermis ve 6B
maltyatlerinin reel clarak ucuz emasimn a

. 2023 whran ayen dineminde ipotekli satisiar
gt chmeasiren yaninda enflasyona glire knadi

il
=
tugd
r
onceki whn aym apna raime endekst
193,71 fncilik sndeks %43 ok {0 e (o [l | |ria|5m CRERECRE AR R R RECREFRRE B R )
i ) wM ] mw |

el i kol ] il i o [ ] L 1020
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% Konut Sekidr:

Tiirkive genelinde konut satylin Maye aynda bir Bnceki yelen ayne aying gire %1075 artarak 122 bin 768 aldu, Karut satslannda
Istanbul 32 kin 148 konat satip ve %18,0 e en yOksek paya sahip aldu, Satg sayilanng goee lstanbal'v 13 bin 497 kanat sateg ve
W94 pay e Ankara, 7 bin 15% koot satig ve %58 pay e limir iged], Konut saus sayismin en az oldufiu iller srasiyla 21 konut il

Hakkar, 43 konut ile ardahan wo 75 konut ile Bayburt aldis
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Kenut satislan Dcak-Rays deireminde bir dnoski ypden ayr diénemineg gies LT5 bin RS klasi.
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ihn Sy ayna glre %177,8 art glisterersk 29 bin 335 okdu
rpeklesty Oeak-Mays ddneminde gergekiesen ipotekli koaut
107 okdin

Toriepe genelinde ipotekll koot sanigdan Mays ayinda bir
Toplam konut satisiaes iginda

saniglan ise bir Bneeki yn ay

Mays ayindaki diremindekl ipotehfi satistenin Be 31 bin BES" ilk ef sahy olarak
gereklngt.

T o myinda b dreekd phn aym ayna goee %52,2 artarak 93 bin 433 aldu. Toplarm konist
sati rak gergesbesti. Dcok-Mayws dd nemimde gerpoklogan diger konut satslan e bir dnceki
pibn ay

Saty peklme gare kanut swtin, Magie 2023
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Tiorkiye genebinde i ol korut satg s, Mays ayinda bir Bnoeki phn ayre ayna g %E80,5 artarak 32 bin 861 oldu, Toplam
kenut satiglan icinde ik el konut satisnin pay %268 aldu, [k el konut sabgdan Ocak-MMays dineminde ise bir dnceki yin aymi
dianemine gire %281 argla 162 hin 719 olarak gerpelde g,

liimei al komut satig adatler

Tirkiye genelinde ikincl e konut satighan Mays aanda hir reeld yilin 2y agina gore %1195 ams gostererek BS bin 907 oldu.
Tegplam kenut satslan girde iking el konut sateginm gay % 73,2 oldu. Bane o kol satiglan Deak-Miys daneminds ise bir Snceki
wln ayre ddnemine gare B42, 0 artisla 412 bin 170 alorak gerceklasii,

Yabanolara Mayes ayenda 5 bin 962 konul sairs gerpekipgti

Yabancilara vapden konut satiglare Mayis ayinda bir anceki whn aym ayna gare #2132 artarallt bin 962 obdu. Mayis ayirda
taplam korut satslan ifinde yabanalara yamlan korut steginin pans %4,9 aldo, ¥a kot satistarinda Ik siraw 2
bin 451 konut sateg (o istanbul abdi, istanbul®u serasiyla bin B85 konut satis ile it Satigh il& $ersin ided,
Yabancilara yapdan konut satiglan Ocak-Mayis dineminde isa b Gnceki plin syni dioemi 1 cldu.

Uika wyrukdaning gire en gok kamut sabi lran vatandagianna yapild

Mays aynda Rusya Federasyora watandaglan Thrkke'den bin 275 koot
736 karut ile fran, GLT konut ile Irak vatandaglan lzhedi,

ndaglanm srasivla

Konut Fiyat Endeks|

2032wl Misan swnda bir Gncekl aya gore wi
1274, reel olarak jse yiede 34,9 oram
izlamek amacnls hesaplaman Komut

ayni ayina gare nominal olarak yiizde

isinden annchriimasg fiyat degisiméerinl
a kir dncekl sya ghre wlizde 10,2 sraninda
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: aradefily Bedimi‘nda, Tirkiye
cofiralyasimin en kuzewnde merkezi bir noktada yer abr, Gn pedi lkKesi ve 124 il b Sarmsan, L37LITA kiilik
rifuzuyla bolgenn en pliksek, Tirkiya'nin se an aloingiin wiksek nifusby ilidir, D unda Orel, glineyinde Tokat ve Amasya,

batesinada lse Corum ve Sinog iller e geili alup kug aradenis buburur. Karadepiz Bifgesi'nen agitim, saghk, sanayl, ticarat,
ukagim ve ekanomi aplanndan en geligmiy sehriolan S T kinmada birindig erecSl@ 0 ncodkl yarelerdan biridir,

Sarvrsean W leelerinin Kanamuy
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Samzun, Tlridya'nin byilkgehir statisdndekd otuz Sinden biridir. Earaderi Bblgesi'ndeki Orta Karadeniz 88Himd'nda, Tirkie
cografymsmin an kupewnds merkes bir noktada yer alir. On yed| llgesi ve 1,247 maballess bubunan Sarmsun, 1,371.774 kiilik
rdifusuyla biflgenin er pikiek, Thrkivenin e on alting en ylksek ndfush ilidie. Dogustinda Ordu, gonencda Tokat ve Ameasya,
batsingda ise Corurn ve Sinog iller ile cevrill olup kuzayinds Karadeniz bidurur. Earadaniz B5lgesinin efitim, saghk, Eanayi,
Ticaret, viagim ve ekonami apdarindan en gekgmig gah olan Ssmsun kalknmada birindl derecede Snceliil wirelerden Birdir.

Karayralis: Cumbwrivetin itk yaryla beraber demingolune Snem vernen deviet 1950°den mibaren wagim politikasim kerayaluna
ajprhik vermek suretivie degistirmigtin, Bu yidan ilibaren astalt karayolfannin yapilded Samsun, Ksrasu'dan baglayip Sarp Simir
Kapuwi'na kadas uganan 0 D10 yolu Geerinde bulunmakta clup sy 2amanda D 010 yolunun E70 walu ks bidesim noktaside, |,
Karahiie-Amasya hattime birbirine bagilayan 0 030 yolunun da Gresode bulunmakta, ayre zamanda Yezgat'a uganan D 795
yolunun baglangig noktas odup b ol Geednde 19 Mayns ile Havza tnellen hulurmaktadiv Samsun-fnkara Yalu ke © 100 we 0
200 yallanna baglanan, karayalu baglantidaninds bis toplanma naktass alarak Thrkive'nin her yerinden ulagaman milmbdn olduis
Ssmsun ayna zamarda E95 ynlinin Tivkee'pa giriy noktamdir. Avrispa ve devies yollarinin hdesci 55-15, B5.27, 8534, 55-50,
55-51, 55-52, 5553 yir 5554 numarali il yollariam bulundugu Samsun’daki desdet we il yallan m 4601 kv urundukta plup
artalama trafik hacrd glnlibe 10 kin ila 50 bba arag cvanmdadir. 2023 'te tamamlanmas planla kara « Samsun Ortowoli fle
biriiicte: Samsun EBH, D 180, [ 190, D 765 ve Otayol 200e baglanarak Rusya, Kafkasya lilkplerin Akdaniz's akisran
hir nickta hilling gelapaktin,

Materiu araglann yeygirlaimasndan Snce difer varerde aldufu gibi {eyvtenlada sa
ctamehillerin tagimacilik amaoyla kullamilmaya baglarmasivla yerlesini o
durag) Sasthane Meydani'na kuerulmig, ctomobillenn srtmasivla ikind
Taksderin ardndan 1945 whinda gehir merkepiede ve Lefra - Samsun seforlepinin de
baglarmasiyla ik taply ulagim asganna kavagan lde 1950 erde ik ke icolerBas 1% rtrafile cikimg, bu
araglar ramaris yerlerin minibis teymacilifinag birakmugtir, 3002 yphnda b : iHgatarde bir troleybiis
hatti kurulmas gindens gelmigfBS] ancak mallyeti ‘ i
dirdagimids oldugu[88] Samsun’da gehir sabinlerinin
alug yasam endekinde aldif 0,488 paan s
Ik e [RO %) Toph tagima araglan

g nrmetierinden memnuniyet orarm B66,11
mmetleri Tirkiye gerelinde 33, wrada

Demirpolu: Samsun - Kalin demiryale, Ti bubunan TEOG e akt ana demiéealu hatbdir,
Samsun Limare'ni Ip Anadalu Bégesi ne riyet DGneminde devet elyde inga edilen kind
demiryels hattdir, Hattn ingasina 1976 Demirgilan we Limanlan idaresi baglarmiy, 1929
yilirsda hattin irga sorumlukifu o zamanki diarliigtl olan TCOD ve deyredilmig we 1932 ylinda
tarnamlanmagtir. Samsun'd den goparak Svas'in Yidizeli ilpesine bagh Kalhn kiyinde
Andcara - Kars demiryolu ha a Samsum - Stvas arasmclaki 431 kifamedrelik demirgalu hatty,
tim altyapis ve dstyapis ile adet tasihl kiprdden 17sinde giclendirme yapilmig, tarib
ktspriderin tama arak yanidan Inga edilmig ve 121 adet hemzemin gecidin gliveniigl
saglanmighr, istasyon, 0 adet tekiik bing, binden Fazda manfes, bir adat kara yolu

2013 yilinila tran wal
#% adimlar Be 10 Map

¢l ulagernin safilanimas amacivls hafil rayl sistem nga edilmes gindeme gelmis, scenut
‘da Avrupa ¥atem Bankasndan kredi alinmasigla stdmetr, Plinlandd sireden sekiz ay suvel
Bbitirilen Samsun tramyvaa’n ik Gar - Dy ke Bayis Uriversites| asasindaki 21 {stasyonluk ilk etad 10 Ekirm 20400 tasihinde
Tk yoloulanns almigter. 2006 dgdofu kb bayunca Snoe Bahko Bannajh'na sonra 15 Mayis Stadyumu’na kadsr uzatilan hat batsxla
isg Burupelt Yerbegkes!'ne defin uzabimesta. Hattm dedeyen sliregte deguda Carsamba'ya, batids Bafra'ya kadar watilman
dipiniimektedir. [340] Beslonmesi igin gehein farkh yerlerinde ring hatian kurulan va gandmibede 31 tramvay e igetden hat 2017
yilineda 14552, 8528, toplamids Be 1200452629 kiji tageney clup Karadeniz BSlgesindeki tek hafil ravh sistemndir.

Denigyalu: Samisun Limand ndan denizpeiu ulagir saflanmaktadir. Samsunport adiyla ijhetien Samsan Limandain hiiricinds 2005
yilinedla hizmete giren Toros Glbre Uman ve 2008 plinda sgilan Pagilyort Lman i birlikbe Samsun'da g avn liman bulunemaktadir,
sarmsun Limars Earadeniz'in en higlk, Thidye'nin e 5. blyiik limare olmakla bidikee 2017 wilinda 12,325,083 toa wiikin
elleclendi@i limankarryla Samsun Thrdye'nin en yolun yeding denicyoludur,  Ayrca toplam 2,459,529 gros tonluk 342 farkl
geminin ugradifl Samsun Limara'nin Noverasshesk hattinda foplam 6.803, Kaviaz tren fed hastindaysa 509 arag tagiremstic,
Lemanlann hdrionds turestik sahil tarlan igin tahsis edilen Samsunum-1 simli gezint gemisl 2603 yilindan itibaren yar aylannda
Atakurn-llkachm arasi sefer dizenlemekte, 2000'ten Wharen de Suat Wurlu Baraj Gilinde gesint yapan Samsunum.3
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ishetimetktedic. 2016'dan ber Samsurum-3 ile Sahinkaya Kanyonu'nda gez| dizenlerirken Tarme Cay ile Karadaniz arasindaki
plzergdhta Samsunum-4 ile safer dizenlenmes plantanmakzadir,

Havayolu: Samsien'da havayolu tagmschi Kanm 1958'de Kiranksy Mazarkd lle Samsun Asker Hastares! arasna Inga ecien
Samsin Havaalarnin hismete aglmasyla baglamigte, Sahir meskezing dirt kim mesafede kerulan havaalani toplam 545,780
m ik alanda 160 m raferndadsr. 1973 yilinda yolcu says 62572 kisive kadar plkan havaalaninda vik tagimacisd da yapdmakts
alup pistin heyalan tahlikes) altnda clmad, aleti iniy sisteminin cografi kogullardan doley yedestirlememesi gibl nadenlords veni
bir havalimare inga edilmesi fikri 1390°0ann bagindan itibaren glndeme galinistr, Sahs arastemas sanicunds Carsamba'da yer
tahisls edilen yari havalimand igin Deviet Hava Meydantan iglatmest 19593 ywhnda ihale agsa da daba sonrasnda lptal adilmis, ertes
wl lso yardanen ihake sonucunds Alsim Alarke ve Akfon ingaat ortakhd) inse Gstlenmigtird] Afustos 1994'%e Bashakan Tansy
Gillar tarafinelan termeli atilan Samsien Cargamba Havalimarn 15 Arsik 1998 de hava trafiing aplmig, ik tarifel sefer lse 11 Subat
15953 tarihinde pereklebmigtir. Sekir havayolu girketinin sefer dizendedifi Samsun’dan Ariara, Antalya, [stanbl ve kemir'in yam
sra Almanya'nin Berin, Dasseldord, Frankfurt, Hanmaver, Binik v= Stuttgart lle Svustuerga'ni 8, Euveylin de aym adh
pehrine direkt upisglar dinemsed olarak gargeidesmettedic, 2017 whnda 11,413 inls kaliog inaninda 1.175.526 yolu
Lagmmug; 373 kango, 7.A56 ticarl ucak trafigi saflanarak toplam 3,651 tan wik taginmestir,

var almaktadir. Karademiz’s
nitefigini almighr, Atakum

Cofirahya: Samsun, Earadend Bilgesi'nin Orta Karadeniz BEtimil igensmdaki Canik
dajru akarak iki blyik delta alisturan Keilinmek ve Yegilirmak nedenbgle Samsur
ve Badim ilgelesinin bat v dogu yinlerindeki i burun plintsnds da deha kicik boyus
A%l daflann, R3T'5i0 platclann, %18'n00 ise ovalann mesadana
kentlerinclan biri konumundader. ilin toplam izt tmd 5 725 kn? olup 1.6 & sahip ilce
dirummndadir, llinsn dagudaki ilges Torme, an bandaki ilpes) Vazirkiord, 2 .

Bitki Grelsis: Bitki dridad ve biyolajik gesgitiilik agismdan tengin bir vapiya sahip ol
ukigararas dneme !-uhlp-lir Urellikle EL] kg tlirinin hl'ﬂll'l Katthrmak Deltak

1ela kug bilimi agisindan
03 thrdn giclendifii Gobyan
deniyhailin bitki drtistinin dnemli bir bsm

aag lardan olugmaktadir. Chvalik verlerde orman i dlagam, fyvaci, Cargamba, Eaval,
Yezicbhprll va Samsun Kenl Oviman' sahiptir. Sehdn 1200 m'ye kadar slan
kesimlerinde kayin, mese, kestane, girg i hrker 1300 m'den yilksak ylefcims whip
naktalands ise @oe yaprakk agaglar bul iy nemnan varkBmie yam wes saglik ve batakbk

alardara da sahip almakla birlikie yayg ve ekill alanlar da iin Bitki Sreistni alusturan

wtmansgrdendic,

sahd we Jp kesimlerde degisiklik gasterr, Kappen ikiim
| ler llim tipte Karaderi: &Erminin yasandih sahil gesidinde was

arykan moak ve memill, kslar e : : Akidag ve Canik Daglanmin etkishde karasal iklima sabip olan i
a setin gegrnektedin, Yaiisler genetikle yagmuer olarak garobmesire karsq

iklim: Samsun i seh

willik scakhk ortalamas 14,5 %0 plup Biciden en ykksek sicakld 15 Sfustas
sicekbk e 5 Subat 19249 gdndl kayds gegen -9.8 “C'der. [38] Her mevsim yagish alan il
ginlik toplam an wiksek paks miktan 2 Kasm 1957 tasihinde tarhinde 238 2 mim
izl rdzgar clan 24,2 kmy'sa 15 Aralik 1978 tarbkinde yasanmig, on yibksek kar clan 760

yola peclmigtir,

o ise 3 Subat 1960 tari

ARLEET BLCIRAT AR LT (ROWLER] BTEANT SANATI VE TACARET LIMITES §IRRET | Mager Rul DUZIOEELPORITE |/ Shulidi
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Gidncel Nifus Degerles] (TOB 4 Subat 2022 verileri[20])

fipdm [ Nifus: Samsun ndifusu bir Gaceki yika ghre 15,195 artmigter, Samsun nbifusy 2021 whna gare 1371274 dir
Bu niifus, 68072 erkek ve £593,202 kadindan olugmaktadic. Viede olargk e %4545 erkek, 35055 kadindir,

T e

o | ine Toplam Nifus | Erkek Nifusu  Kacn Nifusu | Erkek% | Kedim %
2021 | Iikadim 20421 188,060 172,361 WADIT | 506
2021 | Aslwm | 238702 14783 123819 WABDF | %194
221 | Sam 142,341 70,722 1618 %4968  w8D32
2021 Goamba | 140.439 B 794 70,645 W7D | %5030

| 2021 | can 90,389 48532 a9 837 HADBS | %5018
2021 | Vesikbprl 04,078 45538 | #6.440 %49,51 50,40
2021 | Tems 71.368 35529 15,837 w4078 w502
2031 | Tedhwkty | 55300 28 068 27 301 WS0E0 | %403
203 Havza M.arz o122 10,750 54010 50,81
221 19MEs  28.366 | 13340 13,028 | %5060 | Wdg40
2021 Alsgam 24,880 2377 12443 WETE | %5021
2021 | Kovak 1,260 10,589 10,571 %5028 | Wds T2
203 Ayvack 18,436 10,145 .21 W52 A7 B0
2021 Sabpmzan 19,308 5 069 6338 SI64 | %4836
2081 | Ladih 16,320 B.054 B.265 %4036 | %5064
2021 Apartik 16.278 8.148 8130 B, OF TedE B4
2001 | vemket 8502 4z 4391 MALED  wE

. — S '

Turizm: Turizmin yalaieea "sahil ve gines” ardayipindan ibacet cdmas ki oy yaz movsima BRgirEn Samsun'da turicmin peberl
seviyede geligemomesine neden almigtur, 19900 yllarda dedigen turizm ankayigivla birlikta furizm ekencmik bir kayrak olarak
girdlmeye baganmig ve turiem arinler casiililik postermeye haglemotir, 1992 whnda Ssnsun ading Eran Uckun tarafindan
hazrianan ve KiGr ve Turizm Bakanhi tarafndan snavlanan Samsun il Turem Envanitari v Turiemn Geligtiems Pldnmn, Samsun
tuarizmingn b yénde geligmesing doc olmas beklenirken kirum ve kurbsiann ilgisiziegi nadenide ook kisth bir etk pistermistir,
2000 wifarks birlikto sisnslar ve Samsun Biyikgehir Beladivesi tarafindan desteklenen propelere Semsum turzm konusurds bir
rema yakalamegtir, F11 yhnda hazirlanan turism stratejisi master planmdakd vedi ternatik turlzm geligim koridory arasinda yar
alan Samsun'da andmiizdeki pilarda yayla ve dofa turizminin galisiming Bncellk verilmes amagianmakaie.

Ghndmiiede Samsun ign turlzm e igkili birgok plan yapidmis olmasing ragmen yapldan calismalaon yetersic kalmag ve yerel
burtzmn adctdirlerimin digis g nedenhde terzmin St baghea bir ekonomi kalu olamayacags ancak dogru adrmlann ablmas
hilinde bu alginin degijecedl va turizmin Samsun'da Snde gelen skonomik planks araunda yer alabdacefi dngdrilmektadir,
Gindmizde 30 aghin turiem tesisnin bulundufu Ssmsun'da son yillsrds yore digindan gefen turistlenn artinlmanna vonelik
adsemias atilmakta clup azellikda Aus Wuristlern ceklimesines yanelk kampanyaler afabk kazanmigtr, Samsun, 2018 vilinda 79.261"
yabano almak Geere SBE 555 turist tarafindan charot pdikmistir,

SELERT WILGHSAK 428 |LETigiN GROWLER JSfAST BASAFI VE TICARET LIMETED JIRAET] / Ma por W 60D00ELI00 133 ! haldir,
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Atakum, Samsun Blyikgahir Beledipasine Bafl Bir markes
ilgedir,

Atakurn 43 yenl ilge dngoren yosa tasans @apsamada g
olmefiur Samsun-Sinap karapolu dzerinde, gehir markezine 5
km mesafeden baglar. Atakent belde swuring kadar geqen
mesafeyi  kapsar. Balsg Kéyd'non gegmigte tarla olarak
kullandn  arazer  beldenin genel  yedesim  alamn
olugturmugiur, Denci sifde ve garas bir burrsala sakiptic, Fski
arl Batasyon'dur,

Samsun'un difer yerlesim Btigelering nispaten daha ddz bir
alara yayplmig we yani yapdanan bir Boe olduguran jhircilik olarak daba plank b yapdagma mavoattur. Nafusa hizgh bir ars
gistarmaktedic, Atadum, Samsun'un ndlus artg beean yiiksek belediyvesi cmugtar. Atakum'vn nidfusu BI04 phing ghre 63.712'die
FOL0 rifus sayimning giee 133,900 | 2]

1594 yalnda kurulan Atakum Belediyesi adinda hir belde belediyenin micavir alantan iperisinds bulunur, ik 3 donem belediye
bagkanhijirn Maetin Burma yapragtie, 2004- 2005 yillan arasnds Adem Bekiay bagkanhgm yapongtie. 29 fast 2008 secimiarinda
ks Mirtin Blurrna tekoar bagkain sedilmigtir,

Belde siirlan Igerisnde 200% wh itbarryla 8 banka subesi ve mubteld kamu Burnsmisn buluremaktadir.

Gagmiste Samsan'un yaikk ve sapdfive yeri alan belde artd kign da yaganabilecak bir bolge habne gelerak, merkez ilpeve bagh
balde almugtaur, Atakum Bpesinin diger ilcelere gine farks; yaz tureminin cok galijmis olmas, plajlanmen ve sabillerimm Skdenie
aratmayacak derecede obmasidir. Yeni yasa ile Atakumn ilpe statdsine gecmig olup, pevre baledipalar ve beldeter il verel yonetim
yapilanmasina gidilmigtie. Atakbent, Burupelit, incesu, Altnkam, Catalgam ve Taflan; Atshum beledivesine baglanmigtr.

SELEMT WILGHEAYAE LTI SRWLER] [MRALT Sl VE TICARET LIMTED [IREET  Raper b J0TIOTELIWI P91 ¢ Gy,
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Degeromn konwsy tagmmadar Sameun i, Atakum ligesinde konumlu clup vaplasmanin diiglk dizeyde cldudu bir blpede
kanumlediar, Tagmmazlas gehir merkezine nispeten uzak kenumd, yaplasmamn diksck dizeyde aldufs bir biftgede konwmiy slup
baigane genedlibie 5-10 kath konut amach kullandan yapdas ve bos arsalar yer almaktedir. Bidgade bir gok imas yolurmn agimadsh
gliderilenmis olup ulagm sorunua bulunmamakiade

Degerlemeys konu tapnmadann bulundufie ans gaynimenkul, 907,61 m? yiedlgamli srsa izerinde, betorarme karkss vap
omsinda, aynik nizamda, zemin + 4 rarmal kath alarak inga edilmigtie, Mema projesins gére har |1| Ini girlgh aym 2efmsin + 4 normal
katta 4 adet bagimsaz bolim yer almaktadir. &na gayrimenkidiin diy cepheler mant fron adilik bayahdir. Dinadaki
bapmsilann ber birinin girisi ayn olap bina Igerisine merdiven assnsér gibi kapal ortak alan buljnmamaktsdir, & taginmazin
parsel simirlan istinat dusan e peerill olup gevre dizentemesi lamamianmanmighr,

iTpL, Earrarbei we direaran

B, iy e sl gt nbmikd
b, diremran boyal muarak

1. Momal 41 Sgdon
1 el L ETH T ar | Cxdm
3 Keamsl a1 | Oida, Banyo lill:llntulu.aul
4 Hamal

samEnian gap beion, banyo, reminken ve chavardan
i alSminyuim dogeeem, Bl kism ahgap giendmill
ve oda zemin kaplamales, Sosarde boysh, matiak
ramTE yer almaiin olup sikagean Giblas Bao deremghr,
® aatip chpe degeigas oombd perden mila shinr ie

1 bk Ko, skon v ol paininken gap belon banyo. zeminled ve duvisdkan
a1 i), poraand i bir s alimisygeam degrama, bt s shgap gdriinemid
. Taginmaann iy kipilan, salon we oda semon kaplamalan, derstan boyad, e
ambe ske ik nedrior e it cdup mHissyon fablosay bzl ne g,
fabalinds W70 inga seviyesine tahip olup dofaka: kembi yanden mAma satem b
T planlsemighr.,

it T jesine aylon clarak 4. kattas yer atan ballconlann bir kism kapalr skan dakil edildigi
anr alammda herhang: bir biyiime veya kiigilme s8z honusu degibdir,

En Iyl ve en vedimli kullasim, birvarhiin potansiyetinin yasal olarak izinvesilen ve finarsal clarak kars olarak we enyilkssk dikzayde
kullapumdie, En iy we e verimli kullanim, bir vachiin mesout kullanmiran devarmi ya ad afternatif basks bir kullarm ofbilic, 8u,
bir Pazar katdwncomm varlk igin tesdif edeceg] fyati hesapfasken warlsk ivin plankashi kigtamima gore belirlerir,

Yukandakl tanimidan hareketle defedeme konise taginmazlann en verimli kullarsm ekl tapu kayitlan, mirmari projest we resmi
belgeiering give konut kulanim oldugu kanaatine vanimisar,

ERUERT FLETIATAR WETIER DADWLIR] b A b vl ¥ TiCARET LT BLEKET] § Rapar fa: 242 2IRGELMEI v § Ghilly



e Conm e VARLIK
e eVl 480 115 356 Y632 DEGERLEME

Giglii Yanlan
&  Kat molketinin tescil edibmig odmasi

= Geksimi bekdenmekte alan bir bidgeds yar almas
® Kok kullaniminda tercib edilen bis bdgads yar almalan

Ty Yankar
& Yamlagmann dagak eldugu bir bédgede yer almas

= Aflgede bir gok mnas yolenien aplmarng olmas

®=  Tajnmazlarm natasmam halde cémas

" Firsatlar: N
#  [egerleme konusu gayrimenkulledn yer aldig balgenin kanu kullammrenda son yer
almas
¥ Tahdigher: e -
*  Glohal e ulusal bazda vazaremas) muhtemel ekonomik sofema ve b Bl lizeringdik ethisinin ekonamik

bibylimeyi de clumsar etk lepabileoeg diginimekbedin
1 D kurandaki dadgalanmal st

113, BEGERLEME YOMNRTERLER

{1 DECERLERE ISEENIR] CLURMSLE YONDE ETEILEYEN VEWS SIMIELNY AN FARTURLER

Degerbamayn kan alan gayrirmenkudlar Blumsuz yinde etkileyen herhangi bir fakis
bulurmamaktads. o

{ILH B s VIR HEL L& CPrdl OO LIKLEREVE THEGERLEME L BfE ALIBAMN YERRLER

Degerleme konusu gayrime @ alt teknik Goelibkjer ve dedodime cabymasnda bae abnan verilers Rapar'on 8. Maddesinde

-

datayl cdarak yer verilmigtir.

fannin wygun ve ceperenen vardiannin igerif de lkgkill olmasna dikkat edibmes| garnkir. Ajagsda Lanimianan

lan termeel vaklagmlardir, Bunlann timi, fivat dengess, fayda baklertisi veya ikarme
Flegarlome yaklazamlan agadudaki gibidir

degerlemede
maktadir, Te

we arikanan Of ¥
ekondmi Moalarineg oS

& Pamr Taklagirm,

= Gelir Yaklagir,

s Maliyet Yaklasim
B il ana yaklagmdan Rapor'a koni olan gayrimenkulin dzelliklon dédate alinmak suretide kullamlabilir alaréar tercih edilorek
defartama caligmatan gerpekbestirlmigtin,

1L 11, PAFRR FARLASIRD YORTERI

Pazar yaklagsmi varhgin, fivat bigisl olde odiebdi olan sy weya karpilagtmiahbilic [beneer) varliklarla karplagtsnimasi suretiyia
phaterge nitekdindakl deferin belirlendigi yakdagim ifade eder, Agagida yar verilen duramlarts, pazar yakiagimimnin uryEularenas:
wis i yaklasima Bnemli vetveva anlaml agichk eerilmess gerekl girillmaktedir:

= Degerlerme kanusa varligin defber esasing uygun b bedelle son donemsde satimey lmasi;

s Deperleme karus warlifin vaya buna Snemili filgide banzerlik tagyan varliklanm aktif olarak iglem phirrmes, v fueya

e Cipsemib dlgics benrer varlklar il fg# sik yapilan ve/veya giinos gizlmlenabdr iglemlerin sie konuse olmas

ELERT BELEILAY AR AT DEOSLEN] BTLAAT SARATE TE TICARET LISITED HRRET] 7 Repar Re D OSURSH S0, ¢ d hlidi
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Yukarda yer verifen durumlarda pazar yaklagimnen wygulanmas ve boyaklagira doemli vefveya anlaml agrk verilmesi garekil
gonibmakle birfdie, sfe konusu kriterlenin karsilanamalsd ssajidaki ilave durumlarda, pazar yaklagmi wygulanabdic ve b
yailzgima anemill widveya anlamll agartd verilebilis, Pazss yaklagiminn asafidaki durumdarda wygularmas halinde, degarlemeayi
gerpeklngtirenin diger yalagimlarn uygulanp uvniulanemeystagin ve pazar yakdasimi ile belidenan gostarga nitaligindekl daparl
pekistimek amanyla afelidandinhp afpriklandmbsenayvecap dikkate sdman gereldi ghridmektadic:
= Degarleme konwsu varfifa veya buna Gnemdi Glgides benzes varlklara iliskin igemlerin pazardaki oynakhk ve harekadilik
dikkate almak adima, yeter kadar gincol olmamas,
Degarieme kone warkin weys buna Snemlil Sholde benzerik tagivan varbldann aktil obnamalis birhikbe lem pormesi,
Pazar iglnmlaring iligkin bilg sfde adibebilic oirnakla birikie, karsdestinlabiie varliklanm degerdema konusu varikla doeemll
vialeeya anlamb tarkhhkariom, dolaysnda da sibjektif dizeltmeler garektirmse potansiyvalinin bulunmas,
&  Goncel ljlembare winalik bilgiledn glivenilic almamas (Groegin, kulaktan dalma, eksik bilgha dayah, snerfl aliol,
mivazaali, borunlu 3abig iceren iyhamier vh.],
= Varligin deferinl etklleyan Gremll unduran varhjin yeniden Gretim maliyeti veya galiflyaratma kabllivetivden giyade
pazarda islem gorebdecagi fivat almas.

Gelir vaklagien, gisterge nitelifindeld degerin, gelocekteld nakdt akeglarinn tek bir cari ded .‘
saflar. Gelir yaklagmnda varshn degerl, varhk tarafindan yaratilan geliderin, nakit skl
buginkil degerine dayanifarak taspit adiliv, Asafids yor werden duror Sl

dnemll vefveya anlamb agirbk verilmash gerakh ghrdlimektadi

= AVarhfin geliv varatma kabilivetinin katihmamin gazivie deger ethiley !
= Dagerleme konasu varikla (Igill gelecekteki gelirin miktan yve samanlag Y abiminles mevcut olmakla

Yukanda yer warilon curemiarda gelir vaklassmon
giriimekle birlikte, sfiz konusu kriterherin

ywadlagima dramil velveyd anliand aiirhk i
gerpeklegtirenin difer yaklaamiann uy
pikigtivenel sinaoyly sgekbiandinlp

Alarda uygulanmas halinda, degarlemey
i e balirlenon géstarge nitelifindaki dageri
ghirilmaktadin

=  [Dogerlemne konuse varkgn gelir
b mlmass,

&= [Dhegerleme konusoss we mamanlamasing iliskin onerli belirszliklerin bulunmas,

= Degerlame konwsi s {Brnegen, kontrol ged bulunmayan bir pay shibd gegmis
Larikk fipanssl taldolaia aF I i itpelere ulagamaz), vefseva

tmasimin gerekli gpiimesi teskil eder. Genel clarak yatnmcilann sadece sistematik risk (“parar riski® veya

Malyet yakdagim, bir ahcam esi? ket dofuran 1aman, ebnerissiziik, risk gibd etkenler 362 konusu olmadhkga, el bir varlik
lgin, ister sabm alma, Bierse yafom yaluyla edinilmig alsun, kendisine esit faydaya sahip bagka bir varlif elde etme malyetinden
taha fazls Gdeme papmayacag ekamamik ilkesmin uygulanmasla gosterge niteligindels degenin Balirendigil yaklagimdir. Bu
vaklaprmda, bir varlin can (kame malygetinin veya yeniden bnetem maliyetinin besaplanmasi v fiziksel bozulma ve digher
bicimlerde gergekiesen tim yipranma paylanren dligiimesh suretiyle gisterge nitelifindeki deger belirlenmektedir

Agageda yer verilen duramiarda. maliyet yaklagmmn wygularmas e bu yaklagema Gnemdi vefveya anlaml akirkk verimesi gerakl

girlimekiedir;

*  Kanhmokann degerlerne konusy varhkla daemli dlglide aym fagdaya sahip ber varh@ wasal kisitlamalar olmaksoin
veniden alusturabilmes) ve varhfin kabihmolann degecleme kanusu varhi ber an ewesl kullanabifmederi ign onemii bir
prim Sdemeye ran almsk durumuonds kalmayacsklan kadar, e bir siivede yeniden olugtunalabibmesi,

«  Vardefn dofrudan gelir yaratmamasi we varhfin kendine degd niteli@inin gelic vaklagrim soyva pazar vaklagimir
alanaksiz kilmas wefveya

s Eullanilan deger psairmn ternel olarak ikame degen dresginde oldugu giblikame malivetine dayanmas.

i T el sin vl iyl D e s mil g4t dmayi ve TCAIET UsirED pimee | Neypew Ba- TOZ20NTLRM 97 ¢ Gl
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Yukanea verdan dursmiasda malivet yaklagmenin wpgulanmas ve bu yakkeima dremb vefveya anlaml agriik serilmasi garakd|
Eirikmekle birlikte, sde konuiu kriterledin kargdanamadifi asaghdabs ilove durumlarda, maliyet yaldagiom wygulanabdir v b
wakelagima dSnemli vefveya anlamb afirik werilebilir. Maliyet vaklagiminm agagdaki donemizrda wygulanmasi halinde, degarlamag
pargeklegtirenin difer yaklayimlann uygulanip uygulanamayacagin ve maliyet yaklagirn e balirlenan gostergs nitelifindak|
defien pekigtirmek amacyia agirliklandinhp agerbidendirdamayacagin didoto almas gerekli ginilvaktodic

s Katdwogilanm aym [epdaya sahig bir warlif yeniden alusturmasa dilgindlkler, ancak varligin yereden alugturubmasinn
Gninde patansiyel yazal engellerin veya Gnamllvefveva anlamb bir zaman ihtivacinm Bulunmas,

& MaEeel yaklagsmmin diger vaklazimlara bir capraz kontral srao clarak kulfaiimas (Groeging maliyet yaklagimimn,
daferlemes| ijletmanin sbekliligi varsanmpla yapdan bir igetmersn tasfiye esasnda daha degerll slup almadiginm
teyit edimes amaciyla kullamlmass), vefveya

& Warhifin, maliest yaklagirmnds kullamban varsaymmlan san derece giivenilir kilacak kadar, yenl olugturulmayg almas

Kusmen tamamlanmiz Bir varigin degeri gersdiikle, varligin ahesturilmasinda gepen sdirepe
maliyetlerin degare katki yapip yapmadgni) ve katilimedann, varhgm, tamamland @indaki d
gereken malivetler ile ke vo riske glive vaplan uygun dlizsttmeler dikkate alindiktan
yarsitacaktr.

katlarmian maliyetiert (we bu
nden warlif tamamlamak (cin
dafiering BEgkin beklanilerini

prnssliari araytedmistie. Tagmmadann karumu, alandar, ulagam mmidnlan, %
trafig agimndan yofun konumds clop cémadiklan, ullarem alar gikd degor sy bt Guelikler)
dikkate slmarsi phyass srastirman yagilmighr.

Mealiyet Yaklagimi Yintemi! Dejieremeye konu tagm
amsalari arasnirimigor. Bu yakiagimba, bir warlnbn c maliyetininweya yenid
banilma ve dhiger bximlerde gperpeklesen tibm wip paylanmn  dilglim

af Imar gartlanna sahip arsa
ratim maliyetinin hasaglanias v fzikeed
ivle ghsterge nieliindeki deger

anilmamsir,

& Afiilk, deerende va mmadan degerlarsdivilmigir,
" Sorumiu miilk sship j magtir,
kabaul palilmigtic
mesehir,
ok, millkiin zermin altimn veya yapelarin sakli, asikir almayan sarilan

s a izin belpesi, izinker, difer yasal ve idar belgelerin, reomd ve deel bureluglardan, bu

raporda defer inin dayandemidif herbangl bir kullanm igin elde edildsdl veva adilebilecafi vaya yensa nadbilecag)
varsmyilmastir,

| B rspord veya ko im elinde bulundurmak, raporon yaynn haldom vermiez.

" Raporda befirtilen herbamgl bir deger takdin miliderin blitind iin gegarlidie. |mibiin hissali odmamasi sar ile) Bu

deferin cransal clarak veyas toplaminin bdlinerek daghlmas, raper ieriginds aciklanmacifi takibrde, deperi gecersic

kilar,

Rapar gersinde tagnmazlar ign verilen deferes, tagnmaienn yasal darvmandaki bullarem alanlan dikkate almarak

A pTegtr

SELEET pAGissvaa iurrigia Gwdseal [sgnor sxwsvi v THOARIT LIMITED §EsiETY ¢ faper So JRIIRERLPOO a0 [ Simld i,
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ITEMSALLERI

| Emlak Ofsi- 0542 590 5800 Degerlame konusi taginmatlar f= ayma bolgeda
1 | yeralanbinanin 1katinda konumdu 170 m? alarak began edidan, 150 m® alana 150 1.530.000 10300
sabip oldu i disE@en 341 mesken 1530000 TL bodal (1o saidbkin

Emlak Ofisi: 0542 381 5834 Diefieriame konwsu taginmazlar e ayne EIEllEEl]E
& | wer alan binaren 4. katinda konumle 150 m? olarak beyan edden, 130 m*

slana sahip cidugu diglinilen 341 mesken 1,350,000 TL bedel ile satiliktir,

Ermlak Ofisi; Q532 400 4104 Deferleme konusu aginmazlar ile sy bilpede
3 | yer alan binamn L katmda konumlu 220 m? olarak beyvan adilen, 180 m®
dlana sahip oldufiu ddgdndlen 3+1 mesken 1 700,000 TL beded e sanliktr,

Ernlak OFish: (537 P09 5855 Degarleme bamiiu tagnmaslar ile aymi e ';:' '
4 | yer alan binanin S, fatnda keremba 205 m? clesak beyan edilen, &
alana sahip aldufu déseniden 341 mesken L780.000 TL hedel ilg satil

Erlak Ofsi: 0544 SETF 0055 Dagerlomn koniig

5 |ver alan hinamn. 5. katmda Eamimle 1
disimniden 3+1 meskan 1780000 TL e

irimag|ar ike ayrs bolged

rak beyan adilan we || 160 1. 780,000 11125

Emeaflenin Yorumdonmes: Selmien ang
Emsaler oresindo komur, ol ip Geeiliiey
[ emsaller olduklanndon  tereih  ediebilglider _doba
!Jn:nrnh:'hn:ln'm'nr Hirnon emsaier koo teiam

| odcrgur Ervumaing ik

}'l::l-'lr.h;?ﬂﬂl!ﬁ‘-i' wer gien kot evnsaleridi,
mmaktrdir, Fulimom emsaller ore kot konumle
kone frgnmceioro gare ovarhall  duramaln
o orhalorig b Bemtren B EA0E 00 T

EarjiERylie g Karaian) gk Envgiwgnlabiles dmsully ]
e | 1 i i R g | 3 & 1. & |
1 Sy Br Fayaei (11 LIS | G09S NS sesans | w4000 | 1183800 i
' - Pamrivi Favi & oM 3, 00H 5Dy Ll )
» [T o,oom ool goow o.00M .00 B I
w =] 0, 0Oy i Dy [t B G0 = =
L] Tanilarss M sfiees 0, DO 1, £y i
| Frymaw Eajuilan ], i
1 Ll i ity 0, DPH ]
] Blrin gmlieei jilfe ] oo
3 lidheinddam el
2 | kertrhawion 200w
T i
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Ladelardninretai e b +00 P56 356 3G

BH00,00 11.600,000,00 1218673 00 1. 550,000, 00

2 Mak) BB 7] __BB00.00  41.500.000.00 21867300 1. 580,000, 00
4 Mo BB 184 AH00.00 $1.600 000,00 121867300 1. 380.000,00

ko ferinin ferpoiomed (Alen *
Mafiper * Kalan -'njm! Sewipedl]l dikkote olvargr hesogionmugtr. Maoliyet birim ﬁm!l - i Aotk v Wl Dagisiehdi
ipeilerindekl ve Binomun pam

i sahip olsn 42822 mS
10 Parsal)

Sahibi; [Mumara Paylasmamigter) f
T | Toks: 030 Kaks: 150 FHmax: 15.50 476,56 2. 2500000 1.721
m alanly arsa 2. 350003 TL becel

Emlak Ofisi: 0 (535] 84857 73

g |03 Kaiks: 150D Hma: 15,50 m ya 581,14 2. S00U000 4.301

Emlak Oflsi; 0 (546] SOEOMAS ut” lejanth Taks;

(.30 Kaks: L 50 Henae : i hip alan 512,74 4
% i 102552 | 2550000 | 2486

mifer dedareme kanuesy tepamazlar ile o hisigene per alon orso emaalienighr, Emsaller
Efelimmaktode. Emeaiienn eps! Bong fapomaziann arsase e gy ejonl we papiosme

Fea b biseinn AP WS Larplajindiesl v Eraallar
1 2 ] a 1 E T ] 5

i ety B, Pous L meipe |araise: |4zcaen | amsco
| MamraPag “H- ﬂml Eﬂ| -—-—-Ea]
¥ WLy Durermy = == ] = : e ey e
- Wl S L el Lt 200 Byos |
E | b Dy B iy 3 (i & Bme|
4 | Peas Eajlien am 256% e
[y s pypgn
a Hdlari=dlam
L] O

HELEET MLOMN AR ILETIEY dnduim] apanr iasy el VF THARET LIMITER I BRETY ¢ Baper oo JEI02ELFG0 100 ¢ Cleldir,



VARLIK
DEGERLEME

MestnAd AssPayaNaniin’]  arsa Defien 1L} Arsa Py Degnrs (TL)

1 Fcly D 1'.|'.-.'E'|.i- 155000 1.753.58
& Molu Ol 1070, 540 _35’3{3.“'. 351, 753,85
& Fclu BB N0, 1550, £51 TR &8

——— Ll

degerlerinin taplanmay il& hesapisnrghr.
Konu tagnmaglarnn ker bir binamn tim katlarmda yer afmaktader, Bu nedenis i
paryl degorisr] olufurulmies ayrca Bagimeae bilimlern kullamm olanlan drerinden
yaptimgter.

artirilmistir.

taga il Vol FOOME prnmasantel Yo bagen i1y

5785 ] 3.135.470,00

1- -0 ok Bagrmse BEdlumierin Toplami

itsilk Alan (i) Bl Malyet(TLY) defer(T)

A6 FELTGE,00

F ; iy Papy Dafinn N T
Yape Deder 9100 Tamaenidnmas Habinda) 1135, 430,00

1l e Mario Kisembar 21,508 50

Maliyet Yaklagimina gore ko tagimmaziann arsa pay alankan ve bagmsiz balimbarin toplam alanlan dzerinden degeder il
gevre dlirendemesi Kisimlan dikkate abndifinda (5100 tamambsnmas halimdeki] 4.290.000 TL olarak hesaplanmigir.

TRLEKT Wi im Lo Tipkid e g ® pasird v Tiouser Lisimam gl amem @ fapes §o 203202ELF0G 195 | Elokd
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Direkt kaptshiasyon wontemi; gelir yakdasimina ghre degeremenin bir alt tri olup, gelir getiren mdilklerin bir ylide gelsr

heldentisinin pivasadan tiretilen bir kapitalizasyon oranina bildnmesi ile bir deder gostergasine ulasmas) proseddGridir.

Kapitalizasyon oram gayrimenkul cevresinden slde ed@en amsal satiglar v satiy goren gayrimenkielin gede duremu g Gnine

alinarak belirlenir. Gelid halbdoyabimak igin gayrimerkuldn  kullamm G ve tirdels kulammlann geliderinén  analizl
perekmekiedir.
5iiz konusu deferieme gabgmasinda gelir yakdapme kullandmamigrer,

dogrultusunda Uluslararas) Degarlame Standartisn UDS 105 Defierleme Yakdagim we YanEn
caligmasinda yee alan bilgiler ve sartlar dikkate abndggnda, gzellikle tek bl ySmtamin d
sevipade itbmal duyulduge hallerde, defedemeyi gerpeklestinenderin bar vaglg

kullsnmas gerekmez. Ancak, dogedemayl gerpaklastiranin cegitli yaklasm v }
gerekll ghirlilmekie olup, deeliths tek ber wanbem de givenilic bir karmy Verlpbils 1 guya dayal veya
prizlembanehilen girdinin meycut almadg hallerde, bir degerin belidenebilmns 3 o yaklagmi waya
yemtemi gperekli géeilip kullardahilic. Birden fazls degerdome yaidagimi viya yom .akl.a-;.m dakflicde Birden
fagla yortamin kullanddifs hallerde, w8z kormuzu fark d.1'||=I| e takdiringn makul ormasi ve
ilmek surstde tek bir iaiwcs wlaghnlma
sirecing deperlemeyi gerpeklesteen tarafirdan rapa ! T i denilmekiadin

Raparen 10, Maddesind= Koaflanilan tanlan defereme paklagimlan tarmlanna

Rore;
*  [Degerdomode emsal karpila
= |igili Tapu, Kadastro Midikrdikie tkillerirdlen alde sdilen bilpi ve belg=lerden istifade
addmistir
L S kaiuiiu g4y el i Ruhsat™ ve "Yap Eullanma izin Belgns™ mavout olup tapa

giive konu tasinmaglann her birinin kullanie alanlan Geedinden (%100 tamamlanmig halindeki] degerlesinin
1.600.000 TL aldugu 1-2-4 nalu bagemaiz bSliimberin e gens toplamimn (5679 natamam deferi] 4. 1400000 TL, (H100
tamamlanmig halindeic) 4. 000000 TL oldufu kanaatine vanimegtir.

B degereme calggmasinda, asgan bilgilerden raporda yer serlimensen herhangg bir husus bulunmamalktadir.
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ts bu Rapar; Selekt Bilgisayar lletigim Uriknleri Ingast Sanayi Ve Ticarot Liméted Sirketi yatkililerinin tabebi Grerine tapuda; Samsun
1, Atakurm |lpesi, Biyvidoyunca Mahallesl, 5257 Ada 10 Parseide kain “Mesken™ nitalikli, 1-2-4 numarali tagmmazlann 24 062002
tarihi Itibarda Patar deferiran tespitine yinelik cdarak hazirlanmistr

Fukanda bealirtilen huegular ve rapomun 5,12, maddesinde belirtilen takyidatiar dikkate almmakszin tasinmaziar icin takdic edien
yazal we moveut dogerien asagdelaki tabladaki gibidir;

1 Nodu BB £1.3650,000,00
4 Mot 56 wienapooe
4 Mol BB

1 Mokl BE
2 Wil BE
4 Moy BE

Tapdam degari {Matamam Hafnda) KOV Harig 4.140.000,00 TL
Fazvyla: Db Milyan ¥ie Kirk Bin Tirk Liras
Tophem defen {Matamam Halinds| KDV Dakil A.B85, 200.00.-TL

Toplam degeri (Tamamlanmas Halinde) KOV
Yazryla: Ddirt Milyon Sedie Wiz Bin Tirk Lir
Togplam degeri [Tamamlanmas Halinda)
Yazrylac Beg Milyon Alt Yiz &ltmig Diet

alarak hesaplanmagtir,

EDV oran %18 olarak alinmp .

Isbu degariama
Bilgikaririze 5
Sayglanm

B ustafa Valkan CANTEEINLER
Dageriema Lzmsani Sorumilu Dagerleme Limam
SPE Mo; 204353 SPK MaADEE4 7
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Mustafa Volkan CANTEKINLER

Gayrimenkul Degerleme Lisansim almaya hak kazanmistir.
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