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dKd.$%+d,%2 
ρȢ "v,­- 2!0/2 v:%4d ȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢ 3 

ςȢ "v,­- ¤d2+%4 6% -­¤4%2d9d 4!.)4)#) "d,'d,%2 ȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢ 4 

ςȢρȢ ¤d2+%4d 4!.)4)#) "d,'d,%2 ȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢ 4 

ςȢςȢ -­¤4%2d9d 4!.)4)#) "d,'d,%2 ȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢ 4 

σȢ "v,­- $%X%2,%-% 2!0/25 (!++).$! "d,'d,%2 ȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢ 5 

σȢρȢ 2!0/25. 4!2d(d 6% 3!9)3) ȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢ 5 

σȢςȢ 2!0/2 4­2­ ȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢ 5 

σȢσȢ $%X%2,%-%9d 9!0!.). $%X%2,%-%9% +/.5 6!2,)+ 6% -­¤4%2d d,% /,!. d,d¤+d3d 
6% 6!23! 3/. ­K 9), dKd.$% -­¤4%2d9% 6%2d,%. (d:-%4,%2 ȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢ 5 

τȢ "v,­- 2!0/2 d,% d,'d,d "d,'d,%2 ȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢ 6 

τȢρȢ $%X%2,%-% K!,)¤-!3).). 4!2!&,!2)ȟ !-!#)ȟ +/.535 6% $!9!.!X) ȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢ 6 

τȢςȢ -­¤4%2d 4!,%0,%2d.d. +!03!-) 6% 6!23! '%4d2d,%. 3).)2,!-!,!2 ȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢ 6 

τȢσȢ $%X%2,%-% K!,)¤-!3).). 3%2-!9% 0d9!3!3) +525,5ȭ.5. )))Ȣφς-ρ 3!9),) 
Ȱ3%2-!9% 0d9!3!3).$! $%X%2,%-% 34!.$!24,!2) (!++).$! 4%",dXȱd '%2%Xd 
5,53,!2!2!3) $%X%2,%-% 34!.$!24,!2) ɉ5$3Ɋ +!03!-).$! 9­2­4­,$­X­.% 
6% 4­- 9v.,%2d9,% 34!.$!24,!2! 59'5. /,$5X5.! d,d¤+. "%9!. ȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢ 6 

τȢτȢ $%X%2,%-% 2!0/25.5. +5,,!.)-ȟ $!X)4)- 6%9! 9!9).,!.-!3).! d,d¤+d. 
(%2(!.'d "d2 3!+).#! 6!23! "5.! d,d¤+d. !K)+,!-! ȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢ 7 

τȢυȢ ­K­.#­ "d2 4!2!&K! 3!X,!.!. "d,'d,%2 $!9!.!+ /,!2!+ +5,,!.),$)93!ȟ 3v: 
+/.535 "d,'d,%2d. '­6%.d,d2,dXd.% d,d¤+d. $%X%2,%.$d2-% ȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢ 7 

τȢφȢ $%X%2 %3!3)ȟ +5,,!.),!. 9!+,!¤)- 6% 9v.4%-,%2 d,% $%X%2,%-%.d. !-!#).! 
59'5.,5X5.! d,d¤+d. "%9!. ȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢ 9 

τȢχȢ $%X%2,%-% 3/.5#5 "5,5.!. $%X%2% 5,!¤),-!3) 3)2!3).$! +5,,!.),!. 
9v.4%-,%2ȟ "5 9v.4%-,%2d. 3/.5K,!2) 6% $%X%2,%-% 3/.5#5 "5,5.52+%. 
"d2$%. &!:,! 9v.4%-d. +5,,!.),-!3) $525-5.$! "5.,!2! d,d¤+d. 
!X)2,)+,!.$)2-! /2!.,!2).) 'v34%2%. 4!",/ ȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢ 9 

τȢψȢ +5,,!.),!. 6%2d,%2d. '­6%.d,d2ȟ !$d, 6% -!+5, /,$5X5.! d,d¤+d. "%9!.ȢȢȢ 10 

τȢωȢ 2!0/2$! +5,,!.),!. +)3!,4-!,!2ȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢ 10 

υȢ "v,­- $%X%2,%-% +/.535 6!2,)+ (!++).$! "d,'d,%2 ȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢ 11 

υȢρȢ 6!2,)X! d,d¤+d. 4%+.d+ȟ (5+5+d 6% -!,d 4!.)4)#) "d,'d,%2 ȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢ 11 

υȢρȢρȢ &d2-! 6% 4%3d3 "d,'d,%2d ȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢ 11 

υȢρȢςȢ $%X%2,%-% +/.5 -!+d.% 0!2+) v:%,,d+,%2d ȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢ 11 

υȢρȢσȢ -!+d.% 0!2+) $%X%2,%-% K!,)¤-!3).$! %3!3 !,).!#!+ /,5-,5 6% /,5-35: 
v:%,,d+,%2ȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢ 12 

υȢςȢ $%X%2,%-%3d 9!0),!. 6!2,)+ d,% d,'d,d (%2(!.'d "d2 $%6d2Ⱦ0!:!2,!-! 6"Ȣ 
+/.5,!2$! 3).)2,!-!ȟ 4!+9d$!4 6"Ȣ +/¤5, "5,5.50 "5,5.-!$)X) (!++).$! 
"d,'d ȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢ 13 

φȢ "v,­- $%X%2,%-%3d 9!0),!. 6!2,)X! d,d¤+d. !.!,d:,%2 ȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢ 14 

φȢρȢ 'd2$d 6% 6!23!9)-,!2 ȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢ 14 

φȢρȢρȢ $%X%2,%-% K!,)¤-!3).$! $!9!.!+ /,!2!+ +5,,!.),!#!+ v.%-,d "d,'d,%2d. 
.d4%,d+,%2d 6% +!9.!+,!2) d,% "5 "d,'d,%2d. $/X25,!.-!3).! d,d¤+d. 
9!0),!. K!,)¤-!,!2). +!03!-) ȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢ 14 
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φȢρȢςȢ $%X%2,%-% K!,)¤-!3).$! $d++!4% !,).!. 4­- v.%-,d 6%Ⱦ6%9! !.,!-,) 
6!23!9)-,!2 6%Ⱦ6%9! v:%, 6!23!9)-,!2). 6%9! 3).)2,!.$)2)#) +/¤5,,!2). 
!92) "d2 "!¤,)+ !,4).$! 4!-ȟ %+3d+3d: 6% '%2%+K%,d /,!2!+ !K)+,!.-!3) ȢȢȢ 14 

φȢρȢσȢ ­K­.#­ "d2 4!2!&K! 3!X,!.!. "d,'d,%2d. $!9!.!+ /,!2!+ +5,,!.),-!3) 
$525-5.$!ȟ "5 "d,'d,%2d. '­6%.d,d2 /,50 /,-!$)X) 6%9! $%X%2,%-% 
'v2­¤­.­. '­6%.d,d2,dXd.d /,5-35: 9v.$% %4+d,%9d0 %4+d,%-%$dXd 
(!++).$! !K)+,!-!Ƞ 35.5,!. "d,'d,%2d. d.!.$)2)#),)X) 6%9! '­%.d,d2,dXd.d. 
4%9d$d $/X25,4535.$! 9!0),!. K!,)¤-!,!2). +!03!-) ȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢ 15 

φȢρȢτȢ $%X%2,%-% K!,)¤-!3).$! +5,,!.),!. 0!2! "d2d-d.d. "%,d24d,-%3d ȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢ 16 

φȢρȢυȢ $%X%2,%-% K!,)¤-!3).$! +5,,!.),!. 0!2! "d2d-d $)¤).$! &!2+,) "d2 0!2! 
"d2d-d.d. +5,,!.),$)X) 'd2$d 6% 6!23!9)-,!2 dKd. (!.'d +52 $%X%2d.d. 
+5,,!.),$)X).). d,'d,d 4!2d( 6% +!9.!+,!2) d,% "%,d24d,-%3dȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢ 16 

φȢρȢφȢ $%X%2,%-%9% +/.5 6!2,)X). 4!"d /,$5X5 -%6:5!4). v.'v2$­X­ 4%¤6d+ȟ 
9­+­-,­,­+ 6% "%.:%2d (5353,!2). $%X%2,%-% +!03!-).$! "%,d24d,-%3d
 ȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢ 16 

φȢςȢ 3%+4v2%, "d,'d,%2 ȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢ 17 

φȢςȢρȢ $­.9!ȭ$! 6% 4­2+d9%ȭ$% %.%2*d 3%+4v2­ ȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢȢ 17 
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1. BÖLÜM RAPOR ¥ZETĶ 
 
Deĵerlemeyi Talep Eden  
Kurum/Kiĸi 

: YGT ELEKTRĶK ¦RETĶM A.ķ. 

Raporu Hazērlayan Kurum : Ķnvest Gayrimenkul Deĵerleme ve Danēĸmanlēk A.ķ. 

Dayanak Sºzleĸme Tarihi  : 20 Aralēk 2024 

Deĵerlenen M¿lkiyet Haklarē : 
Ķĸletme i­in alēnmēĸ 12.05.2011 tarihli 49 yēl s¿reli 

¦retim Lisansē bulunmaktadēr. 

Ekspertiz Tarihi : 22 Aralēk 2025 

Rapor Tarihi : 02 Ocak 2026 

Raporun T¿r¿: 
M¿ĸteri / Rapor No 

: 
RES Tesis Deĵerleme Raporu 

851 - 2025/3133 

Deĵerleme Konusu  
Gayrimenkul¿n Adresi 

: 

Ada R¿zgar Enerji Santrali   

Acarlar ve Sultaniye Mahalleleri 

Sel­uk / ĶZMĶR 

Tapu Bilgileri ¥zeti : Tapu kayētlarē incelenmemiĸtir. 

Raporun Konusu : 

Bu rapor, yukarēda adresi belirtilen Ada RES tesisinin 

pazar deĵerinin tespitine yºnelik olarak 

hazērlanmēĸtēr.  1 

 

ĶZMĶR ĶLĶ, SEL¢UK ĶL¢ESĶNDE YER ALAN ADA R¦ZGAR ENERJĶ SANTRALĶNĶN  

BUG¦NK¦ FĶNANSAL DEĴERĶ / TESĶS 
DEĴERĶ 

1.851.500.000,-TL 

 

RAPORU HAZIRLAYANLAR 

Deĵerleme Uzmanē / Makine M¿hendisi Sorumlu Deĵerleme Uzmanē 

 
e-imzalēdēr. 

 
Haydar BĶLGE¢ 

(SPK Lisans Belge No: 410986) 

 
e-imzalēdēr. 

 
Muhammed Mustafa Y¦KSEL 

(SPK Lisans Belge No: 401651) 
 

 
1 .ǳ ǊŀǇƻǊΣ {ŜǊƳŀȅŜ tƛȅŀǎŀǎƤ YǳǊǳƭǳΩƴǳƴ {ŜǊƳŀȅŜ tƛȅŀǎŀǎƤƴŘŀ CŀŀƭƛȅŜǘǘŜ .ǳƭǳƴŀŎŀƪ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ 

YǳǊǳƭǳǒƭŀǊƤ IŀƪƪƤƴŘŀ ¢ŜōƭƛƐ όLLL-снΦоύ ƘǸƪǸƳƭŜǊƛ ƛƭŜ ¢ǸǊƪƛȅŜ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƭŀǊƤ .ƛǊƭƛƐƛ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ȅŀȅƤƴƭŀƴŀƴ 
¦ƭǳǎƭŀǊŀraǎƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ {ǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤ όнлмтύ Ŝǎŀǎ ŀƭƤƴŀǊŀƪ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 
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2. BÖLÜM ķĶRKET VE M¦ķTERĶYĶ TANITICI BĶLGĶLER 
 
ςȢρȢ ¤d2+%4d 4!.)4)#) "d,'d,%2 
 
ķĶRKETĶN ¦NVANI : Lb±9{¢ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǾŜ 5ŀƴƤǒƳŀƴƭƤƪ !Φ Φ 
ķĶRKETĶN ADRESĶ : TȊȊŜǘǘƛƴ 4ŀƭƤǒƭŀǊ /ŀŘŘŜǎƛΣ DǸƭŀȅ !ǇŀǊǘƳŀƴƤΣ bƻΥ смκп 
  .ŀƘœŜƭƛŜǾƭŜǊ κ T{¢!b.¦[ 
TELEFON NO : л нмн рлр ор тс – тт 
FAALĶYET KONUSU      : .ƛǊ ǸŎǊŜǘ ǾŜȅŀ ǎǀȊƭŜǒƳŜȅŜ ŘŀȅŀƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ȅŀǇƤƭŀƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ 

ŘŀƴƤǒƳŀƴƭƤƪ ǾŜ ŜƪǎǇŜǊǘƛȊ ŦŀŀƭƛȅŜǘƭŜǊƛ- b!/9 Yh5¦Υ суΦомΦлнόwŜǾΦнύ 
KURULUķ TARĶHĶ : 04.10.2011 
SERMAYESĶ : 1.000.000,-¢[ 
TĶCARET SĶCĶL NO : тфнннт 
KURULUķUN YAYINLANDIĴI 
TĶCARET SĶCĶL GAZETESĶôNĶN 
TARĶH VE NO.SU : 10 9ƪƛƳ нлмм κ тфмт 
 

Not-1 :  ƛǊƪŜǘΣ мс  ǳōŀǘ нлмн ǘŀǊƛƘƛ ƛǘƛōŀǊƛȅƭŜ .ŀǒōŀƪŀƴƭƤƪ {ŜǊƳŀȅŜ tƛȅŀǎŀǎƤ YǳǊǳƭǳΩƴǳƴ ό{tYύ 
άDŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ  ƛǊƪŜǘƭŜǊƛ [ƛǎǘŜǎƛϥƴŜ ŀƭƤƴƳƤǒǘƤǊΦ  

Not-2 :  ƛǊƪŜǘŜΣ .ŀƴƪŀŎƤƭƤƪ 5ǸȊŜƴƭŜƳŜ ǾŜ 5ŜƴŜǘƭŜƳŜ YǳǊǳƭǳΩƴǳƴ ό.55Yύ лтΦлоΦнлмо ǘŀǊƛƘ ǾŜ 
ссфтƴƻΩƭǳ ƪŀǊŀǊƤ ƛƭŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƘƛȊƳŜǘƛ ȅŜǘƪƛǎƛ ǾŜǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

 

ςȢςȢ -­¤4%2d9d 4!.)4)#) "d,'d,%2 
 
ķĶRKETĶN ¦NVANI : ¸D¢ 9ƭŜƪǘǊƛƪ «ǊŜǘƛƳ !ƴƻƴƛƳ  ƛǊƪŜǘƛ 

ķĶRKETĶN ADRESĶ : !ƘƳŜǘ ¸ŜǎŜǾƛ aŀƘŀƭƭŜǎƛΣ .ŀƘœŜ {ƻƪŀƪΣ bƻΥ рκу  
  bƛƭǸŦŜǊκ.¦w{! 
TELEFON NO : л όннпύ нтл лс лл 

KURULUķ TARĶHĶ : 26.10.200т 

SERMAYESĶ : тΦполΦллл,-¢[ 

NACE KODU : орΦммΦмф-9ƭŜƪǘǊƛƪ ŜƴŜǊƧƛǎƛ ǸǊŜǘƛƳƛ 
FAALĶYET KONUSU : ¸ŜƴƛƭŜƴŜōƛƭƛǊ ƘŜǊǘǸǊƭǸ ŜƴŜǊƧƛΣ ōƛƻŜƴŜǊƧƛ Ǿ ƎǸƴŜǒ ŜƴŜǊƧƛǎƛ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ 

ǘŜǎƛǎƭŜǊ ƪǳǊƳŀƪΣ ŜƭŜƪǘǊƛƪ ǸǊŜǘƳŜƪΣ ŘŀƐƤǘƳŀƪΣ ƛǘƘŀƭ ǾŜ ƛƘǊŀœ ŜǘƳŜƪΣ 
ƻǊǘŀƪƭƤƪ ȅŀǇƳŀƪΣ ƪƛǊŀƭŀƳŀƪΣ ƪƛǊŀȅŀ ǾŜǊƳŜƪ ǾŜ ōǳ ƪƻƴǳƭŀǊƭŀ ƛƭƎƛƭƛ 
ŘŀƴƤǒƳŀƴƭƤƪ ƘƛȊƳŜǘƛ ǾŜǊƳŜƪ ǾŜ нмΦ0мΦнлмп ǘŀǊƛƘƛƴŘŜ ǘŜǎŎƛƭ ŜŘƛƭŜƴ 
ŀƴƻƴƛƳ ǒƛǊƪŜǘ ŀƴŀ ǎǀȊƭŜǒƳŜǎƛƴŘŜ ȅŀȊƤƭƤ ƻƭŀƴ ŘƛƐŜǊ ƛǒƭŜǊΦ
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3. BÖLÜM DEĴERLEME RAPORU HAKKINDA BĶLGĶLER  
σȢρȢ 2!0/25. 4!2d(d 6% 3!9)3)  
 
 Bu deĵerleme raporu, ĸirketimiz ile arasēnda taraflarēn hak ve y¿k¿ml¿l¿klerini belirleyen 
dayanak sºzleĸmesi kapsamēnda 31.12.2025 tarih 2025/3133 rapor numarasē ile tanzim 
edilmiĸtir.  
 
σȢςȢ 2!0/2 4­2­ 
 
 Ķĸ bu rapor; YGT ELEKTRĶK ¦RETĶM A.ķ. talebi ¿zerine, Ķnvest Gayrimenkul Deĵerleme 
ve Danēĸmanlēk A.ķ. tarafēndan Acarlar ve Sultaniye Mahalleleri Sel­uk / ĶZMĶR adresinde yer 
alan ADA R¦ZGAR ENERJĶ SANTRALĶ i­erisinde “YGT ELEKTRĶK ¦RETĶM A.ķ.” m¿lkiyetindeki 
makine parkēnēn ve tesisin g¿ncel pazar deĵerinin, T¿rk Lirasē cinsinden belirlenmesi amacēyla 
hazērlanan makine & ekipman deĵerleme raporudur. 
 Bu rapor Sermaye Piyasasē Kuruluônun (Kurul) 11.04.2019 tarih ve 21/500 sayēlē 
toplantēsēnda ñGayrimenkul Dēĸēndaki Varlēklarēn Sermaye Piyasasē Mevzuatē 
Kapsamēndaki Deĵerlemelerinde Uyulacak Esaslarò (Ķlke Kararē) kapsamēnda 
hazērlanmēĸtēr. 
 
σȢσȢ $%X%2,%-%9d 9!0!.). $%X%2,%-%9% +/.5 6!2,)+ 6% -­¤4%2d 

d,% /,!. d,d¤+d3d 6% 6!23! 3/. ­K 9), dKd.$% -­¤4%2d9% 6%2d,%. 
(d:-%4,%2 

 
 Deĵerleme konusu makine ekipman ve tesis i­in, ĸirketimiz tarafēndan son ¿­ yēl i­erisinde 
hazērlanmēĸ raporlarēn listesi ve rapor bilgileri aĸaĵēdaki gibidir. 

Rapor 
Tarihi 

Rapor No 
Deĵer 
Tarihi 

Makine 
Ekipman 

Deĵeri (TL) 

Yeraltē ve 
Yer¿st¿ 

D¿zenlerinin 
Yerine Koyma 
Maliyeti (TL) 

Finansal 
Deĵeri / 

Tesis Deĵeri 
(TL) 

Deĵerleme 
Uzmanē / 
Makine 

M¿hendisi 

Sorumlu 
Deĵerleme 

Uzmanē 

18.04.2023 2023/1426 31.12.2022 - 80.000.000 - 
Haydar 
BĶLGE¢ 

M. Mustafa 
Y¦KSEL 

03.07.2023 2023/2298 30.06.2023 722.000.000 120.000.000 787.800.000 
Haydar 
BĶLGE¢ 

M. Mustafa 
Y¦KSEL 

11.10.2023 2023/2949 31.12.2020 64.550.000 17.800.000 - 
Haydar 
BĶLGE¢ 

M. Mustafa 
Y¦KSEL 

11.10.2023 2023/2949 31.12.2021 233.580.000 50.630.000 - 
Haydar 
BĶLGE¢ 

M. Mustafa 
Y¦KSEL 

29.12.2023 2023/3790 31.12.2023 865.221.800 131.000000 827.000.000 
Haydar 
BĶLGE¢ 

M. Mustafa 
Y¦KSEL 

29.03.2024 2024/0773 29.03.2024 892.670.000 135.835.000 880.800.000 
Haydar 
BĶLGE¢ 

M. Mustafa 
Y¦KSEL 

01.07.2024 2024/1373 30.06.2024 937.320.000 145.000.000 891.800.000 
Haydar 
BĶLGE¢ 

M. Mustafa 
Y¦KSEL 

31.12.2024 2024/2769 31.12.2024 1.028.500.000 158.000.000 1.558.000.000 
Haydar 
BĶLGE¢ 

M. Mustafa 
Y¦KSEL 

28.03.2025 2025/0682 28.03.2025 1.100.000.000 169.000.000 1.660.300.000 
Haydar 
BĶLGE¢ 

M. Mustafa 
Y¦KSEL 

26.10.2025 2025/2181 06.10.2025 1.265.000.000 195.000.000 1.805.000.000 
Haydar 
BĶLGE¢ 

M. Mustafa 
Y¦KSEL 
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4. BÖLÜM RAPOR ĶLE ĶLGĶLĶ BĶLGĶLER  
 

τȢρȢ $%X%2,%-% K!,)¤-!3).). 4!2!&,!2)ȟ !-!#)ȟ +/.535 6% 
$!9!.!X) 

 
 Ķĸ bu rapor; YGT ELEKTRĶK ¦RETĶM A.ķ. talebi ¿zerine, Ķnvest Gayrimenkul Deĵerleme 
ve Danēĸmanlēk A.ķ. tarafēndan Acarlar ve Sultaniye Mahalleleri Sel­uk / ĶZMĶR adresinde yer 
alan ADA R¦ZGAR ENERJĶ SANTRALĶ i­erisinde “YGT ELEKTRĶK ¦RETĶM A.ķ.” m¿lkiyetindeki 
makine parkēnēn ve tesisin g¿ncel pazar deĵerinin, T¿rk Lirasē cinsinden belirlenmesi amacēyla 
hazērlanan makine & ekipman deĵerleme raporudur. 
 

τȢςȢ -­¤4%2d 4!,%0,%2d.d. +!03!-) 6% 6!23! '%4d2d,%. 
3).)2,!-!,!2 

 
Bu rapor, Ķnvest Gayrimenkul Deĵerleme ve Danēĸmanlēk A.ķ. tarafēndan, M¿ĸteriônin 

yazēlē talebi ¿zerine sºz konusu makine & ekipmanēn ve tesisin Finansal Raporlama ama­lē olarak 
g¿ncel pazar deĵerini tespit etmek amacēyla d¿zenlenmiĸtir. M¿ĸteri tarafēndan deĵerleme 
­alēĸmasē ile ilgili herhangi bir sēnērlama getirilmemiĸtir. 

Raporda makine & ekipmanēn ve tesisin adil (rayi­) pazar deĵeri, firma talebi 
doĵrultusunda rapor tarihi esas alēnarak belirlenmiĸ olup; bu tarihten sonra ekonomik ve piyasa 
koĸullarēnēn deĵiĸmesi halinde olabilecek maddi deĵiĸikliklerden ve ilgili kuruluĸlar nezdinde 
yapēlan inceleme tarihinden sonra doĵmuĸ hukuki iĸlemlerden dolayē Ķnvest Gayrimenkul 
Deĵerleme ve Danēĸmanlēk A.ķ. sorumlu tutulamaz.  

M¿ĸteri talebi doĵrultusunda, yapēlan deĵerleme ­alēĸmasēnda m¿ĸteri tarafēndan 
firmamēza ibraz edilen liste kullanēlmēĸtēr. 

Deĵerleme konusu makine parkēnēn aitlik durumu ve benzeri anlaĸmazlēk durumunda sºz 
konusu beyanēn ispat y¿k¿ml¿l¿ĵ¿ ñYGT ELEKTRĶK ¦RETĶM A.ķ.” firmasē yetkililerinde olacaktēr. 
Raporun hazērlanmasē aĸamasēnda firma yetkilileri tarafēndan sunulan bilgi ve belgelerin doĵru 
ve belge aslē olduĵu kabul edilmiĸtir.  
 

τȢσȢ $%X%2,%-% K!,)¤-!3).). 3%2-!9% 0d9!3!3) +525,5ȭ.5. )))Ȣφς-1 
3!9),) Ȱ3%2-!9% 0d9!3!3).$! $%X%2,%-% 34!.$!24,!2) 
(!++).$! 4%",dXȱd '%2%Xd 5,53,!2!2!3) $%X%2,%-% 
34!.$!24,!2) ɉ5$3Ɋ +!03!-).$! 9­2­4­,$­X­.% 6% 4­- 
9v.,%2d9,% 34!.$!24,!2! 59'5. /,$5X5.! d,d¤+d. "%9!. 

 
Raporumuz; Sermaye Piyasasē Kuruluônun (Kurul) III.62.-1 ñSermaye Piyasasēnda 

Deĵerleme Standartlarē Hakkēnda Tebliĵòi gereĵi Uluslararasē Deĵerleme Standartlarē (UDS) 
kapsamēnda ve t¿m yºnleriyle ilgili standartlara uygun olarak hazērlanmēĸtēr.  

Ayrēca raporumuzun i­eriĵi Sermaye Piyasasē Kuruluônun (Kurul) 11.04.2019 tarih ve 
21/500 sayēlē toplantēsēnda ñGayrimenkul Dēĸēndaki Varlēklarēn Sermaye Piyasasē Mevzuatē 
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Kapsamēndaki Deĵerlemelerinde Uyulacak Esaslarò (Ķlke Kararē) kapsamēnda belirlenen asgari 
hususlarē kapsamaktadēr. 
 
τȢτȢ $%X%2,%-% 2!0/25.5. +5,,!.)-ȟ $!X)4)- 6%9! 

9!9).,!.-!3).! d,d¤+d. (%2(!.'d "d2 3!+).#! 6!23! "5.! 
d,d¤+d. !K)+,!-! 

 
Rapor, m¿ĸterinin m¿nhasēr kullanēmē i­in hazērlanmēĸ olup, m¿ĸteri raporu kamu kurum 

ve kuruluĸlarē ile mahkemeye sunabilir. Raporun teslimi ile m¿ĸteri, raporda yer verilen 
bilgilerin kamu kurum ve kuruluĸlarē ile mahkemeye sunulmasē haricinde gizli tutulacaĵēnē 
Ķnvest Gayrimenkul Deĵerleme ve Danēĸmanlēk A.ķ. ône taahh¿t eder. Rapor hi­bir zaman 
Ķnvest Gayrimenkul Deĵerleme ve Danēĸmanlēk A.ķ. ônin yazēlē ºn izni olmadan ¿­¿nc¿ ĸahēslara 
daĵētēm amacēyla kēsmen veya tamamen ­oĵaltēlamaz veya kopya edilemez. 
 

τȢυȢ ­K­.#­ "d2 4!2!&K! 3!X,!.!. "d,'d,%2 $!9!.!+ /,!2!+ 
+5,,!.),$)93!ȟ 3v: +/.535 "d,'d,%2d. '­6%.d,d2,dXd.% d,d¤+d. 
$%X%2,%.$d2-% 

 
¶ Raporda belirtilen deĵer rapor tarihindeki g¿ncel makine & ekipman ve tesisin piyasa 

pazar deĵeridir. Deĵerleme uzmanē bu deĵere etki edecek ve bu tarihten sonra oluĸacak 
ekonomik ve/veya fiziki deĵiĸikliklerden dolayē sorumlu deĵildir.  

¶ Bu rapordaki hi­bir yorum-sºz konusu konular raporun devamēnda tartēĸēlsa dahi hukuki 
konularē, ºzel araĸtērma ve uzmanlēk gerektiren konularē ve sēradan deĵerleme ­alēĸanēnēn 
bilgisinin ºtesinde olacak konularē a­ēklamak niyetiyle yapēlmamēĸtēr.  

¶ Bilgi ve belgeler raporda kamu kurumlarēndan elde edilebilindiĵi kadarē ile yer almaktadēr. 
M¿ĸteriden ve resmi kurumlardan edinilen bilgi ve belgelerin usul¿ne uygun, doĵru ve 
g¿venilir olduĵu kabul edilmiĸtir. 

¶ ¦­¿nc¿ taraflardan sadece makine emsal ve yeni fiyatlarē konusunda bilgi temin edilmiĸ 
olup, bu bilgiler de tarafēmēzca firma arĸivlerimizde bulunan benzer makineler ile kontrol 
ve analiz edilmiĸtir. Bu bilgilerin yalnēzca g¿venilir ve makul olanlarē raporda deĵerlemeye 
alēnmēĸtēr.  

¶ Rapor konusu makine & ekipmanlar ile ilgili herhangi bir ºnyargēmēz yoktur ve varlēklarla 
herhangi bir iliĸkimiz bulunmamaktadēr. ¢alēĸmalar ahlaki kural ve performans 
standartlarēna gºre ger­ekleĸtirilmiĸtir. 

¶ ¦cretimiz raporumuzun herhangi bir bºl¿m¿ne baĵlē deĵildir. 
¶ Deĵerleme uzmanē bu deĵere etki edecek ve bu tarihten sonra oluĸacak ekonomik 

ve/veya fiziki deĵiĸikliklerden dolayē sorumlu deĵildir.  
¶ Muhasebe biriminden temin edilen mizan kayētlarē doĵrultusunda makine ve ekipmanlarēn 

firma m¿lkiyetinde olduĵu tespit edilmiĸtir. 
¶ Varlēklarēn deĵerleme g¿n¿nde belirtilen adreste bulunduĵu tespit edilmiĸtir. 
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¶ Maddi olmayan varlēklar (ge­ici kabuller, modeller, ĸirket kazan­larē, patentler, maden 
haklarē ve iĸletme gelirleri, yazēlēmlar .... vb gibi varlēklar) deĵerleme ­alēĸmasēna dahil 
edilmemiĸtir.  

¶ Deĵerleme listelerinde gºsterilen deĵer takdirlerinde makine & ekipmanlarēn hizmete 
sokma bedellerinin dahil olduĵu varsayēlmēĸtēr. 

¶ Deĵerleme konusu makine ekipmanlarēn faydalē ºm¿rlerinin varsayēlan kendini amorti 
etme s¿resinden daha uzun olduĵu tespit edilmiĸ ve bu varsayēmla ­alēĸmalar 
y¿r¿t¿lm¿ĸt¿r. 

¶ Makine ekipmanlarēn bulunduĵu koĸullarēn olumlu oluĸu nedeni ile koruma altēnda olduĵu 
kabul edilmiĸtir.  

¶ Kullanēlan ĸema, ĸekil, harita ve ­izimler sadece gºrsel ama­lē olup, rapordaki konularēn 
kavranmasēna gºrsel bir katkēsē olmasē amacēyla kullanēlmēĸtēr, baĸka hi­bir ama­la 
g¿venilir referans olarak kullanēlmamalēdēr.  

¶ M¿lk ve varlēk sahiplerinin sorumluluk sahibi, akēlcē, en verimli ve en etkin ĸekilde hareket 
edecekleri (sorumlu m¿lk sahipliĵi ve yetenekli m¿lk yºnetimi) varsayēlmēĸtēr. Aksi beyan 
edilmedik­e m¿lkiyet hakkēnda ĸ¿phe bulunmadēĵē ve m¿lkiyet hakkēnēn pazarlanabilir 
olduĵu kabul edilmiĸtir. 

¶ Baĸkalarē tarafēndan saĵlanan bilgilerin g¿venilir olduĵuna inanēlmaktadēr, fakat bunlarēn 
doĵruluĵu i­in garanti verilemez. 

¶ T¿m m¿hendislik et¿tlerinin doĵru olduĵu varsayēlmēĸtēr. 
¶ Deĵerleme uzmanē, bu deĵerleme nedeniyle danēĸmanlēk yapmak, konuyla ilgili ifade 

vermek veya mahkemede bulunmak zorunda deĵildir. Sºzleĸmede ºnceden belirtilmiĸ 
durumlar hari­tir.   

¶ Rapora dahil edilen geleceĵe yºnelik tahmin ve projeksiyonlar veya iĸletme tahminleri, 
g¿ncel piyasa ĸartlarē, beklenen kēsa vadeli arz-talep faktºrleri, devamlē ve istikrarlē bir 
ekonomiye dayalēdēr. Dolayēsēyla bu ĸartlar, gelecekteki ekonomik gºstergelere gºre 
deĵiĸkenlik gºsterebilir. 

¶ Deĵerleme uzmanē, varlēk ¿zerinde veya yakēnēnda bulunan/bulunmayan/bulunabilecek 
tehlikeli veya saĵlēĵa zararlē maddeleri tespit etme yeterliliĵine sahip deĵildir. Deĵer 
tahmini yapēlērken deĵerin d¿ĸmesine neden olacak bºyle maddelerin var olmadēĵē 
ºngºr¿l¿r. Bu konu ile hi­bir sorumluluk kabul edilemez, m¿ĸteri istiyorsa bu konuyu 
incelemek i­in konu hakkēnda yetkili ve yeterli bir uzman ­alēĸtērabilir.  

¶ Deĵerlemeye konu makine & ekipman, ­evre etkileri deĵerlendirme kriterleri ve 
yºnetmeliklerine uygun olarak hizmete devam ettiĵi, bu konuda herhangi hukuksal bir 
sorunu bulunmadēĵē ve ileride karĸēlaĸēlmasē durumunda gerekli yasal tedbirlerin alēnacaĵē 
kabul edilmiĸtir. 
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τȢφȢ $%X%2 %3!3)ȟ +5,,!.),!. 9!+,!¤)- 6% 9v.4%-,%2 d,% 
$%X%2,%-%.d. !-!#).! 59'5.,5X5.! d,d¤+d. "%9!. 

 
Pazar (piyasa) deĵeri: Bir varlēĵēn uygun bir pazarlamanēn ardēndan birbirinden 

baĵēmsēz istekli bir alēcēyla istekli bir satēcē arasēnda herhangi bir zorlama olmaksēzēn ve taraflarēn 

herhangi bir iliĸkiden etkilenmeyeceĵi ĸartlar altēnda, bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir ĸekilde 

hareket ettikleri bir anlaĸma ­er­evesinde deĵerleme tarihinde el deĵiĸtirmesi gereken tahmini 

tutardēr (UDES 1, paragraf 3.1).  

Rapora konu makine & ekipmanlarēn ve tesisin rapor tarihindeki g¿ncel Pazar deĵeri takdir 

edilmiĸ olup ger­eĵe uygun deĵer kapsamēnda UDES standartlarēnda raporu hazērladēĵēmēzē 

beyan ederiz. Deĵerleme yaklaĸēmlarēnda en uygun deĵerleme yºntemleri dikkate alēnmēĸtēr.  

 

τȢχȢ $%X%2,%-% 3/.5#5 "5,5.!. $%X%2% 5,!¤),-!3) 3)2!3).$! 
+5,,!.),!. 9v.4%-,%2ȟ "5 9v.4%-,%2d. 3/.5K,!2) 6% 
$%X%2,%-% 3/.5#5 "5,5.52+%. "d2$%. &!:,! 9v.4%-d. 
+5,,!.),-!3) $525-5.$! "5.,!2! d,d¤+d. !X)2,)+,!.$)2-! 
/2!.,!2).) 'v34%2%. 4!",/ 

 
 Saha ziyareti sērasēnda tespiti yapēlan makine & ekipmanlarēn marka, model, seri 
numarasē, kapasite, imal yēlē v.b. bilgileri, makine & ekipmanlar ¿zerinde bulunan etiketleri 
¿zerinden tespit edilmiĸtir. Etiket bulunmayan ve/veya etiket bilgilerine ulaĸēlamayan makine 
& ekipmanlar i­in seri numarasē, kapasite, imal yēlē vb. teknik bilgileri tespit edilememiĸ olup bu 
bilgiler yaklaĸēk olarak belirtilmiĸtir. 
 Bu t¿r entegre yapēya sahip olan tesislerde gerek hat ve komplike ¿nitelerin ­ok sayēda 
tekil makine ve eklentisinden meydana gelmesi, gerekse ¿retimin devam etmesi i­in elzem olan 
yardēmcē tesis (elektrik tesisatlarē, ĸalt sistemi, teknolojik tesisatlar vb.) gibi tesise ºzg¿ olan 
makine ve ekipmanlarēn emsal teĸkil edecek benzer kapasitede tesis olmamasē sebebi ile emsal 
yaklaĸēmē ile tespitinin m¿mk¿n olmadēĵē gºr¿lmektedir. Maliyet Yaklaĸēmē sonunda ulaĸēlan 
deĵerin makine ve ekipmanēn bir b¿t¿n olarak, yerinde ve faaliyetlerini s¿rd¿rmekte olan 
iĸletmenin bir par­asē olarak deĵerlenmesi sebebiyle Deĵerleme konusu Makine ve Ekipmanlarēn 
deĵerini en doĵru ĸekilde yansētacaĵē, bu nedenle ñMaliyet Yaklaĸēmēò sonucu ulaĸēlan deĵerin 
kabul edilmesinin uygun olacaĵē kanaatine varēlmēĸtēr. Bu deĵer tesisin lisans kullanēm hakkē, 
yatērēmcē karē vb faydalarēndan ari maliyet deĵeridir. 
 Konu tesisin s¿rekli gelir ¿reten bir iĸletme olmasē dikkate alēnarak Ķndirgenmiĸ Nakit 
Akēmlarē yºntemi kullanēlarak tesis bazēnda deĵerinin Gelir Ķndirgeme Yaklaĸēmē sonucu 
ulaĸēlan deĵerin kabul edilmesinin uygun olacaĵē kanaatine varēlmēĸtēr. Bu ­alēĸmaya konu 
deĵerleme, bir varlēĵēn mevcut durumu itibariyle olan kēymetinin tespitinden ­ok kendi sektºrel 
tablosu i­inde uygun bir lokasyona, ¿lkemizde zorlukla elde edilebilen ºnemli bir iĸletme 
hakkēna ve makul ticari b¿y¿kl¿klere sahip olan bir RES tesisinin optimize deĵerini ifade 
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etmektedir. Deĵer tespitine iliĸkin projeksiyonun verileri (kapasite, ¿retim miktarlarē, maliyetler 
ve satēĸ bedelleri gibi) firmadan ve sektºrden temin edilen verilerdir. 
       Raporumuzda makine & ekipman deĵeri ve tesis deĵeri olarak 2 farklē deĵer verilmiĸ ve 
deĵerlerde ayrē olarak tek yºntem kullanēlmēĸ olmasēndan dolayē aĵērlēklandērma oranlarēnē 
gºsteren herhangi bir tablo bulunmamaktadēr. 
 
τȢψȢ +5,,!.),!. 6%2d,%2d. '­6%.d,d2ȟ !$d, 6% -!+5, /,$5X5.! 

d,d¤+d. "%9!. 
 
Bilgimiz ve inan­larēmēz doĵrultusunda aĸaĵēdaki hususlarē teyit ederiz: 
¶ Raporda sunulan bulgular sahip olduĵumuz t¿m bilgiler ­er­evesinde doĵrudur. 
¶ Raporda belirtilen analizler ve sonu­lar sadece belirtilen varsayēmlar ve koĸullarla kēsētlē 

olup kiĸisel, tarafsēz ve ºnyargēsēz profesyonel analiz, fikir ve sonu­lardan oluĸmaktadēr. 
¶ Deĵerleme konusunu oluĸturan varlēklarla ilgili olarak g¿ncel veya geleceĵe dºn¿k hi­bir 

ilgimiz yoktur. Bu iĸin i­indeki taraflara karĸē herhangi kiĸisel bir ­ēkarēmēz veya ºn 
yargēmēz bulunmamaktadēr.  

¶ Deĵerleme ­alēĸmasēnē ger­ekleĸtiren kiĸiler ve kuruluĸumuzun taraflara karĸē herhangi 
kiĸisel bir ­ēkarēmēz veya ºn yargēsē bulunmamakta olup ­alēĸmalar tarafsēz olarak 
yapēlmaktadēr. 

¶ Bu gºrevle ilgili olarak verdiĵimiz hizmet ve aldēĵēmēz ¿cret, m¿ĸterinin amacē lehine 
sonu­lanacak bir yºne veya ºnceden saptanmēĸ sonu­larēn geliĸtirilmesi ve bildirilmesine 
veya bu deĵerlemenin tasarlanan kullanēmēyla doĵrudan ilgili sonraki bir olayēn meydana 
gelmesine baĵlē deĵildir. 

¶ Deĵerleme ahlaki kural ve performans standartlarēna gºre ger­ekleĸtirilmiĸtir. 
¶ Raporlama aĸamasēnda gºrev alanlar mesleki eĵitim ĸartlarēna sahiptir. 
¶ Bu raporun konusu olan varlēklar ĸahsen incelenmiĸtir. Deĵerleme ­alēĸmasēnda gºrev 

alanlarēn deĵerlemesi yapēlan varlēklarēn t¿r¿ konusunda daha ºnceden deneyimi 
bulunmaktadēr. 

¶ Raporda belirtilen kiĸiler haricinde hi­ kimse bu raporun hazērlanmasēnda mesleki bir 
yardēmda bulunmamēĸtēr. 
 

τȢωȢ 2!0/2$! +5,,!.),!. +)3!,4-!,!2  
 

SPK Sermaye Piyasasē Kurulu 
M¿ĸteri YGT ELEKTRĶK ¦RETĶM A.ķ. 
OSB Organize Sanayi Bºlgesi 
MĶA Merkezi Ķĸ Alanē 
DOP D¿zenleme Ortaklēk Payē 
KOP Kamu Ortaklēk Payē 
Taks Taban Alan Katsayēsē 
Kaks  Toplam kapalē alan 
Hmax Maksimum yapē y¿ksekliĵi 
TKFE T. C. Merkez Bankasē T¿rkiye Konut Fiyat Endeksi 
TYKFE T. C. Merkez Bankasē T¿rkiye Yeni Konut Fiyat Endeksi 
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5. BÖLÜM DEĴERLEME KONUSU VARLIK HAKKINDA BĶLGĶLER 
 

υȢρȢ 6!2,)X! d,d¤+d. 4%+.d+ȟ (5+5+d 6% -!,d 4!.)4)#) "d,'d,%2 
 

5.1.1. FĶRMA ve TESĶS BĶLGĶLERĶ 
 
 Deĵerlemeye konu tesis Acarlar ve Sultaniye Mahalleleri Sel­uk / ĶZMĶR adresinde yer 

alan Ada R¿zgar Enerji Sanraliôdir.  

 

 
 

 Adares R¿zgar Enerji Santrali olarak adlandērēlmēĸ olan tesis, 12.05.2011 tarihinde ¿retim 

lisansē almēĸ, 2014 yēlē sonlarēnda inĸaat iĸlerine baĸlanmēĸ ve 2015 yēlē i­erisinde devreye 

alēnmēĸ olup 2016 yēlēnda alēnan izin sonrasē ise kapasite artērēmē yapēlarak g¿n¿m¿zdeki kurulu 

g¿c¿ olan 22 MW kapasiteli bir tesise dºn¿ĸm¿ĸt¿r.  

 

5.1.2. DEĴERLEME KONU MAKĶNE PARKI ¥ZELLĶKLERĶ 
 Sºz konusu makine & ekipmanlar, rapor i­eriĵinde belirtilen adreste gºr¿lm¿ĸ olup fiziki 

dēĸ gºr¿n¿m¿ detaylē olarak incelenmiĸtir. Deĵerlemeye konu makine & ekipmanlar hali hazērda 

­alēĸēr ve/veya ­alēĸmaya hazēr ĸekilde gºr¿lm¿ĸt¿r. 
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SIRA 
NO a!YTb9 ±9 9YTta!b !5Lκa!wY!κah59[κ¢Tt «w9¢Ta 

¸L[L !59¢ a¦I!{9.9 
Y!¸L¢ Yh5¦ 

1 
D!a9{! Dфт κ нΣл a² w«½D!w ¢«w.TbT ±9 9YTta!b[!wL ό!bYw!W Y!C9{TΣ Y!b!¢Σ .!F[!b¢L 
wh¢hw¦Σ b!/9[[9 ό±T¢9{ Y¦¢¦{¦Σ 5« «Y ±9 ¸«Y{9Y IL½ aT[[9wTΣ W9b9w!¢mwΣ Yhb¢wh[ 
«bT¢9{TΣ Cw9b ±9 5TF9w 9YTta!b[!wLύΣ Yhb¢wh[ t!bh{¦Σ ¢!a!a[!¸L/L t!w4![!wLΣ Y¦[9ύ 

2016 5 253.01.001 

2 w«½D!w m[4«a 5Tw9FT 2016 1 253.01.002 

3 5!FL¢La {T{¢9aT ±9 b!YT[ I!¢¢L 2016 1 253.01.003 

4 5T½9[ W9b9w!¢mw  2016 1 253.01.004 

5 ¢w!Ch 2016 1 253.01.005 

6 ±!wLah5 ·/ [¢9 ah59a 2020 1 253.01.006 

т b9·¢ D9b9w!¢Thb ²Tw95 !tt[T!b/9 όCLw9²![[ /TI!½Lύ 2020 1 нроΦлмΦллт 

у 

9b9w/hb 9мнс 9tо κ пΣл a² w«½D!w ¢«w.TbT ±9 9YTta!b[!wL ό!bYw!W Y!C9{TΣ Y!b!¢Σ 
.!F[!b¢L wh¢hw¦Σ b!/9[[9 ό±T¢9{ Y¦¢¦{¦Σ 5« «Y ±9 ¸«Y{9Y IL½ aT[[9wTΣ W9b9w!¢mwΣ 
Yhb¢wh[ «bT¢9{TΣ Cw9b ±9 5TF9w 9YTta!b[!wLύΣ Yhb¢wh[ t!bh{¦Σ ¢!a!a[!¸L/L t!w4![!wLΣ 
Y¦[9ύ 

2021 3 253.02.001 

 

5.1.3. MAKĶNE PARKI DEĴERLEME ¢ALIķMASINDA ESAS ALINACAK OLUMLU VE 

OLUMSUZ ¥ZELLĶKLER  

OLUMLU ETKENLER 
¶ Tesisin aktif olarak ­alēĸēyor olmasē  

¶ Makine & ekipmanlarēn periyodik bakēmlarēnēn yapēlēyor olmasē 

¶ Firma anlamēnda sektºr¿n ihtiya­larēna cevap verebilecek kapasitede olmasē 

¶ Enerji talebinin her ge­en yēl artēyor olmasē 

¶ Yasal izinlerin alēnmēĸ olmasē 

¶ ¦retim kaynaĵēnēn t¿kenmemesi 

¶ Kurulumu ve iĸletilmesinin diĵer enerji tesislerine gºre daha kolay olmasē 

¶ R¿zgar alan bir bºlgede yer almasē. 

OLUMSUZ ETKENLER 
¶ Enerji ¿retiminin diĵer santral t¿rlerine gºre d¿ĸ¿k olmasē 

¶ R¿zg©rēn s¿rekliliĵi olmadēĵē i­in enerji ¿retiminin deĵiĸken olmasē 

¶ Yatērēm maliyetlerinin y¿ksek olmasē 

¶ ¦lkemizde n¿kleer santrallerin ileriki dºnemde faaliyete ge­mesi ile enerji arzēnēn 

artmasēna paralel olarak enerji fiyatlarēnēn d¿ĸmesi ihtimalinin bulunmasē. 
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υȢςȢ $%X%2,%-%3d 9!0),!. 6!2,)+ d,% d,'d,d (%2(!.'d "d2 
$%6d2Ⱦ0!:!2,!-! 6"Ȣ +/.5,!2$! 3).)2,!-!ȟ 4!+9d$!4 6"Ȣ 
+/¤5, "5,5.50 "5,5.-!$)X) (!++).$! "d,'d 

 
Yukarēda yer alan T¿rkiye Cumhuriyeti Ticaret Bakanlēĵē MERSĶS firma bilgileri sorgulama 

sayfasēndan yapēlan incelemelerde deĵerlemesi yapēlan varlēklarla ilgili 02.10.2020 tarihli 
2020034031918584 tescil numaralē ticari iĸletme rehini bulunmaktadēr.    

Deĵerleme konusu makine & ekipmanda herhangi bir takyidat, hukuki sorun vergi ve 
benzeri mali y¿k¿ml¿l¿kler olmadēĵē, bu t¿r bir sorun varsa dahi bu sorunlarēn ­ºz¿leceĵi 
varsayēmē ile yapēlmēĸtēr. Bu nedenle deĵerleme hesap analizi aĸamasēnda bu tip hukuki 
problemler gºz ardē edilerek deĵer tespiti yapēlmēĸtēr. 
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6. BÖLÜM DEĴERLEMESĶ YAPILAN VARLIĴA ĶLĶķKĶN ANALĶZLER 
 
φȢρȢ 'd2$d 6% 6!23!9)-,!2 
 

6.1.1. DEĴERLEME ¢ALIķMASINDA DAYANAK OLARAK KULLANILACAK ¥NEMLĶ 

BĶLGĶLERĶN NĶTELĶKLERĶ VE KAYNAKLARI ĶLE BU BĶLGĶLERĶN 

DOĴRULANMASINA ĶLĶķKĶN YAPILAN ¢ALIķMALARIN KAPSAMI 

 
 Deĵerleme konusu makine & ekipmanlarēn m¿lkiyet haklarēna iliĸkin olarak, firma 

yetkililerinden muhasebe kayēt kodlarē, faturalar, yatērēm teĸvik belgesi temin edilmiĸtir.  

 Tarafēmēza ibraz edilmiĸ muhasebe kayēt kodlarēnē belirtir excel tablolarēnēn tasdikli bir 

belge ºzelliĵinde olmamasē, tarafēmēza firmaya ait onaylē herhangi bir muhasebe kaydē (mizan 

tablosu, sabit amortisman listesi, vb.) iletilmemiĸ olmasē nedeni ile deĵerleme konusu makine  

ekipmanēn tamamēna bilgi ama­lē deĵer takdirinde bulunulmuĸtur. 

 Makinalar bulunduklarē mahallerde gºr¿lm¿ĸt¿r.  Tanētēcē etiketleri ¿zerinde mevcut 

olmayan makine & ekipmanlarēn imalat yēllarēnēn ve teknik ºzelliklerinin tespitinde mahallerde 

yaptēĵēmēz gºrsel tespitlerimiz, makinelere iliĸkin muhasebesel evraklar esas alēnmēĸ ve bu 

anlamda bazē tahminler yapēlmēĸtēr.  

 T¿m makine & ekipmana ait 12.03.2014 tarihli 113806 sayēlē yatērēm teĸvik belgesi 

d¿zenlenmiĸ olup T.C. Ekonomi Bakanlēĵē Teĸvik Uygulama ve Yabancē Sermaye Genel 

M¿d¿rl¿ĵ¿ôn¿n yazēsēnda yatērēm teĸvik belgesinin yatērēm tamamlama vizesinin yapēldēĵē ve 

ĸirket aktifine kaydedildiĵi tespit edilmiĸtir.  

  Firma yetkilileri, tarafēmēza herhangi bir leasingli makinalar listesi ve/veya leasing 
sºzleĸmeleri v.b. herhangi bir belge ibraz etmemiĸtir. Raporumuzun teminat ama­lē kullanēlmasē 
halinde bu hususlarēn kesinlikle netleĸtirilmesi gerekmektedir. 
 

6.1.2. DEĴERLEME ¢ALIķMASINDA DĶKKATE ALINAN T¦M ¥NEMLĶ VE/VEYA 

ANLAMLI VARSAYIMLAR VE/VEYA ¥ZEL VARSAYIMLARIN VEYA 

SINIRLANDIRICI KOķULLARIN AYRI BĶR BAķLIK ALTINDA TAM, EKSĶKSĶZ 

VE GEREK¢ELĶ OLARAK A¢IKLANMASI 

 
 Deĵerleme, makine & ekipmanlarēn ve tesisin faal durumu i­in yapēlmēĸ olup, firma 
b¿nyesinde yer alan makine & ekipmanlarēn montajlē ve ­alēĸēr durumdaki rayi­ deĵerleri 
dikkate alēnmēĸ, baĵēmsēz ve/veya demonte edilerek satēĸ deĵerleri dikkate alēnmamēĸtēr. 
Makine & ekipmanlar montajlē ve hizmete devam eder ĸekilde aktif olarak ­alēĸēr vaziyette 
gºr¿lm¿ĸt¿r. 
 Deĵerlemeye konu makine ve ekipmanlar, bulunduklarē yerde hizmete devam eder 
durumda ve her biri ayrē olarak deĵerlendirilmiĸtir. 
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 Bu rapordaki hi­bir yorum, raporun devamēnda tartēĸēlsa dahi, hukuki konularē, ºzel 
araĸtērma ve uzmanlēk gerektiren konularē ve deĵerleme ­alēĸanēnēn bilgisinin ºtesinde olacak 
konularē a­ēklamak niyetiyle yapēlmamēĸtēr. 
 M¿lk ve varlēk sahiplerinin sorumluluk sahibi akēlcē ve en verimli ve en etkin ĸekilde 
hareket edecekleri (sorumlu m¿lk sahipliĵi ve yetenekli m¿lk yºnetimi) varsayēlmēĸtēr. Saĵlanan 
yasal tanēm veya yasal tapu m¿lkiyetine iliĸkin konular i­in hi­bir sorumluluk alēnmaz.  Aksi 
beyan edilmedik­e m¿lkiyet hakkēnda ĸ¿phe bulunmadēĵē ve m¿lkiyet hakkēnēn pazarlanabilir 
olduĵu kabul edilmiĸtir. 
 Baĸkalarē tarafēndan saĵlanan bilgilerin g¿venilir olduĵuna inanēlmaktadēr, fakat bunlarēn 
doĵruluĵu i­in garanti verilmez. 
 T¿m m¿hendislik et¿tlerinin doĵru olduĵu varsayēlmēĸtēr. 
 Deĵerleme uzmanē bu deĵerleme nedeniyle danēĸmanlēk yapmak, konuyla ilgili ifade 
vermek veya mahkemede bulunmak zorunda deĵildir. Sºzleĸmede ºnceden belirtilmiĸ durumlar 
hari­tir.   
 Deĵerleme ­alēĸmasē, deĵerleme konusu varlēklarda herhangi bir takyidat, hukuki sorun 
(rehin, haciz, hibe, satēĸ ĸerhi vb.), vergi vb. mali y¿k¿ml¿l¿kler ile alacak ve teminat haklarē 
olmadēĵē; bu t¿r bir sorun varsa dahi bu sorunlarēn ­ºz¿leceĵi varsayēmē ile yapēlmēĸtēr. Bu 
nedenle deĵerleme hesap analizi aĸamasēnda bu tip hukuki problemler gºz ardē edilerek deĵer 
tespiti yapēlmēĸtēr.  
 Deĵerlemeye konu makine & ekipman ve tesis, ­evre etkileri deĵerlendirme kriterleri ve 
yºnetmeliklerine uygun olarak hizmete devam ettiĵi, bu konuda herhangi hukuksal bir sorunu 
bulunmadēĵē ve ileride karĸēlaĸēlmasē durumunda gerekli yasal tedbirlerin alēnacaĵē kabul 
edilmiĸtir. 
 Rapora dahil edilen hava fotolarē, krokiler, bazē tablolar ve resimler gºrselliĵi arttērmak 
i­in kullanēlmēĸtēr. Bu t¿r bilgilerin baĸka ama­larla kullanēlmamasē gerekmektedir. 
 

6.1.3. ¦¢¦NC¦ BĶR TARAF¢A SAĴLANAN BĶLGĶLERĶN DAYANAK OLARAK 

KULLANILMASI DURUMUNDA, BU BĶLGĶLERĶN G¦VENĶLĶR OLUP OLMADIĴI 

VEYA DEĴERLEME G¥R¦ķ¦N¦N G¦VENĶLĶRLĶĴĶNĶ OLUMSUZ Y¥NDE 

ETKĶLEYĶP ETKĶLEMEDĶĴĶ HAKKINDA A¢IKLAMA; SUNULAN BĶLGĶLERĶN 

ĶNANDIRICILIĴI VEYA G¦VENĶLĶRLĶĴĶNĶN TEYĶDĶ DOĴRULTUSUNDA 

YAPILAN ¢ALIķMALARIN KAPSAMI 

 
 Raporda kullanēlan muhasebe kayētlarē baĵēmsēz denetimden ge­mektedir. Bilgi ve 
belgeler raporda kamu kurumlarēndan elde edilebilindiĵi kadarē ile yer almaktadēr. M¿ĸteriden 
ve resmi kurumlardan edinilen bilgi ve belgelerin usul¿ne uygun, doĵru ve g¿venilir olduĵu 
kabul edilmiĸtir. 
 Rapora dahil edilen geleceĵe yºnelik tahmin ve projeksiyonlar veya iĸletme tahminleri, 
g¿ncel piyasa ĸartlarē, beklenen kēsa vadeli arz-talep faktºrleri, devamlē ve istikrarlē bir 
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ekonomiye dayalēdēr. Dolayēsēyla bu ĸartlar, gelecekteki ekonomik gºstergelere gºre deĵiĸkenlik 
gºsterebilir. 
 Deĵerleme uzmanē varlēk ¿zerinde veya yakēnēnda bulunan-bulunmayan-bulunabilecek 
tehlikeli veya saĵlēĵa zararlē maddeleri tespit etme yeterliliĵine sahip deĵildir. Deĵer tahmini 
yapēlērken deĵerin d¿ĸmesine neden olacak bºyle maddelerin var olmadēĵē ºngºr¿l¿r. Bu konu 
ile hi­bir sorumluluk kabul edilemez, m¿ĸteri istiyorsa bu konuyu incelemek i­in konu hakkēnda 
yetkili ve yeterli bir uzman ­alēĸtērabilir.  
 

6.1.4. DEĴERLEME ¢ALIķMASINDA KULLANILAN PARA BĶRĶMĶNĶN BELĶRTĶLMESĶ 

 
Deĵerleme ­alēĸmasēnda T¿rk Lirasē kullanēlmēĸtēr.  
 

6.1.5. DEĴERLEME ¢ALIķMASINDA KULLANILAN PARA BĶRĶMĶ DIķINDA FARKLI 

BĶR PARA BĶRĶMĶNĶN KULLANILDIĴI GĶRDĶ VE VARSAYIMLAR Ķ¢ĶN HANGĶ 

KUR DEĴERĶNĶN KULLANILDIĴININ ĶLGĶLĶ TARĶH VE KAYNAKLARI ĶLE 

BELĶRTĶLMESĶ 

31.12.2025 tarihli T¿rkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasē alēĸ kuru verileri baz alēndēĵēnda, 
1 USD = 42,8157 TL, 1 EUR = 50,2507 TL, T¿rkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasē satēĸ kuru 
verileri baz alēndēĵēnda, 1 USD = 42,9873  TL, 1 EUR = 50,4520 TLôdir. Rapor i­eriĵinde TL 
cinsinden deĵerleri yabancē paraya ­evirirken dºviz satēĸ kuru, yabancē para cinsinden deĵerleri 
TLôye ­evirirken dºviz alēĸ kuru kullanēlmēĸtēr. 
 

6.1.6. DEĴERLEMEYE KONU VARLIĴIN TABĶ OLDUĴU MEVZUATIN ¥NG¥RD¦Ĵ¦ 

TEķVĶK, Y¦K¦ML¦L¦K VE BENZERĶ HUSUSLARIN DEĴERLEME KAPSAMINDA 

BELĶRTĶLMESĶ 

 
 Deĵerleme konusu makine & ekipmanlarēn m¿lkiyet haklarēna iliĸkin olarak, firma 

yetkililerinden muhasebe kayēt kodlarē, faturalar, yatērēm teĸvik belgesi temin edilmiĸtir.  

 Tarafēmēza ibraz edilmiĸ muhasebe kayēt kodlarēnē belirtir excel tablolarēnēn tasdikli bir 

belge ºzelliĵinde olmamasē, tarafēmēza firmaya ait onaylē herhangi bir muhasebe kaydē (mizan 

tablosu, sabit amortisman listesi, vb.) iletilmemiĸ olmasē nedeni ile deĵerleme konusu makine 

& ekipmanēn tamamēna bilgi ama­lē deĵer takdirinde bulunulmuĸtur. 

 T¿m makine & ekipmana ait 12.03.2014 tarihli 113806 sayēlē yatērēm teĸvik belgesi 

d¿zenlenmiĸ olup T.C. Ekonomi Bakanlēĵē Teĸvik Uygulama ve Yabancē Sermaye Genel 

M¿d¿rl¿ĵ¿ôn¿n yazēsēnda yatērēm teĸvik belgesinin yatērēm tamamlama vizesinin yapēldēĵē ve 

ĸirket aktifine kaydedildiĵi tespit edilmiĸtir.  

  Firma yetkilileri, tarafēmēza herhangi bir leasingli makinalar listesi ve/veya leasing 
sºzleĸmeleri v.b. herhangi bir belge ibraz etmemiĸtir. Raporumuzun teminat ama­lē kullanēlmasē 
halinde bu hususlarēn kesinlikle netleĸtirilmesi gerekmektedir. 
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φȢςȢ 3%+4v2%, "d,'d,%2 
 

6.2.1. D¦NYAôDA ve T¦RKĶYEôDE ENERJĶ SEKT¥R¦ 

6.2.2. D¿nyada ve T¿rkiyeôde enerji talebi  

Enerji ve enerji kaynaklarēna sahip olma ihtiyacē, Sanayi Devrimi itibariyle uluslararasē 

g¿­ dengesini belirleyen en ºnemli parametrelerden biri haline gelmiĸ ve bu dºnem itibariyle 

devletlerarasē iliĸkilerdeki etkisini artērarak devam ettirmiĸtir. Enerji kaynaklarēna sahip olmanēn 

bu kadar ºnemli olmasēnēn sebebi, enerjinin aynē zamanda ¿lkelerin kalkēnmasē, refahē ve 

geliĸmesi i­in olmazsa olmaz unsurlarēn baĸēnda gelmesinden kaynaklanmaktadēr. Ekonomik 

kalkēnma, refah ve geliĸme i­in artēk insan hayatēnēn ayrēlmaz par­asē haline gelen makine, tesis 

ve fabrikalarēn ­alēĸabilmesi ve insan hayatēna katkē sunabilmesi i­in s¿rekli olarak enerjiye 

ihtiya­ vardēr. D¿nya ¿zerindeki enerji t¿ketimi, n¿fus artēĸē, ĸehirleĸme, sanayileĸme ve 

teknolojinin yaygēnlaĸmasēna paralel olarak g¿n ge­tik­e artmaktadēr. Sēnērlē olan enerji 

kaynaklarē ise, enerji talebi ile ters orantēlē olarak, d¿nya ¿zerinde s¿rekli azalmaktadēr. Bununla 

beraber, ¿lkelerin n¿fus artēĸē, iktisadi b¿y¿me ve y¿ksek hayat standartlarēnē yakalama 

­abalarēndaki farklēlēklar, devletler arasē enerji ihtiya­ oranlarēnēn da birbirinden farklē olmasēnē 

beraberinde getirmektedir. Bu nedenle, geliĸmiĸ, geliĸmekte olan ve az geliĸmiĸ ¿lkelerin enerji 

taleplerinde farklēlēklar gºzlemlenmektedir. 

  Yēlllēk Enerji Talepleri Gºstergeleri 

Yēlda yaklaĸēk % 2 oranēnda artēĸ gºsteren k¿resel enerji ihtiyacē, geliĸmekte olan ¿lkeler 

arasēnda olan T¿rkiyeôde, d¿nya ortalama enerji ihtiyacēnēn yaklaĸēk 3 - 4 katē seviyesinde, % 

6 ile % 8 seviyesinde seyretmektedir. Bu rakamlar, kalkēnma ve b¿y¿me i­in T¿rkiyeônin diĵer 

¿lkelere gºre daha agresif enerji politikalarē takip etmesini ve kalkēnmanēn s¿rd¿r¿lebilirliĵi i­in 

kēsa, orta ve uzun vadeli enerji yatērēmlarēnēn ger­ekleĸtirilmesini gerekli kēlmaktadēr. Bu 
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kapsamda, enerjinin s¿rekli, g¿venli ve asgari maliyetle temini ve ¿retimi; en verimli ve ­evre 

konusundaki duyarlēlēklarē dikkate alacak ĸekilde t¿ketimi b¿y¿k ºnem taĸēmaktadēr. 

Bununla beraber, ¿retilen enerjinin daĵētēmē ve kullanēlmasēnda da altyapē ve 

bilin­lendirme ­alēĸmalarēnēn yapēlmasē diĵer gereklilikler arasēnda ºne ­ēkmaktadēr. G¿n¿m¿zde 

enerji kaynaklarē, kaynaĵēn yenilenebilir olup olmamasēna gºre sēnēflandērēlmaktadēr. Genel 

olarak, yenilenemeyen enerji kaynaklarē ifadesiyle, kºm¿r, petrol, doĵalgaz ve n¿kleer enerji; 

yenilenebilen enerji kaynaklarē ifadesiyle ise, g¿neĸ, r¿zg©r, dalga enerjisi, biyoenerji ve 

jeotermal enerji gibi kaynaklar ifade edilmektedir. 

K¿resel enerji t¿ketimi 2019 yēlēnda %1,3 artmēĸtēr. B¿y¿menin lokomotifi yenilenebilir 

enerji kaynaklarē ve doĵalgaz olmuĸtur. Petrol, Afrika, Avrupa ve Amerikaôda en ­ok kullanēlan 

yakēt olurken Baĵēmsēz Devletler Topluluĵu, Orta Asyaôda doĵalgaz ­ok tercih edilmektedir. 

Asya-Pasifikte kºm¿r¿n kullanēmēnēn fazla olduĵu gºr¿lmektedir. 2019 da kºm¿r¿n kullanēmēnēn 

Kuzey Amerika ve Avrupaôda tarihsel d¿ĸ¿k seviyelere indiĵi gºr¿lm¿ĸt¿r. ñCovid Yēlēò olarak 

nitelenen 2020 yēlēnda k¿resel enerji talebi % 4,5 d¿zeyinde, enerji kaynaklē k¿resel karbon 

salēnēmē ise % 6,3 d¿zeyinde d¿ĸm¿ĸt¿r. K¿resel enerji t¿ketimindeki bu d¿ĸ¿ĸ, 2. D¿nya 

Savaĸēndan beri en b¿y¿k d¿ĸ¿ĸ olmuĸtur.  

 

 

 

 

 

 

D¿nya ¿zerinde enerji t¿ketiminin kaynaklara gºre daĵēlēmēna bakēldēĵēnda, t¿ketimin 3ôte 

2ôsinden fazlasēnēn kºm¿r, petrol, doĵalgaz gibi fosil kaynaklardan elde edildiĵi gºr¿lmektedir. 

T¿rkiyeôde de birincil enerji t¿ketiminin hemen hemen tamamē, d¿nya ¿zerinde olduĵu gibi fosil 

kaynaklardan karĸēlanmaktadēr. Enerji sektºr¿nde fosil kaynaklara olan bu baĵēmlēlēk, yeterli 

miktarda petrol ve doĵalgaz rezervi bulunmayan T¿rkiye i­in baĸka bir baĵēmlēlēĵa, yani enerji 

talebinde dēĸa baĵēmlēlēĵa sebep olmaktadēr. 2021 yēlē Ocak-Ekim Dºneminde toplam enerji 

ithalatē 22,3 milyar dolar olarak ger­ekleĸmiĸtir. Bu tutarēn 5 milyar 427 milyon 439 bin dolarlēk 

kēsmēnē, enerji ithalatē olarak ºzetlenen "mineral yakētlar, mineral yaĵlar ve bunlarēn 

damētēlmasēndan elde edilen ¿r¿nler, bit¿menli maddeler, mineral mumlar" oluĸturmuĸtur. 
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Ekim 2022 Dºneminde Lisanslē Elektrik ¦retiminin Kaynak Bazēnda Daĵēlēmē (%) 
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Kaynak: EPDK 

T¿rkiyeônin birincil enerji t¿ketiminin geliĸimi incelendiĵinde, son 30 yēlda hidrolik ve 

kºm¿r enerjisinin t¿ketiminde yatay bir seyir ger­ekleĸtiĵi; petrole baĵēmlēlēĵēn kēsmen 

d¿ĸ¿r¿lebildiĵi; odun ve ­ºp¿n enerji kaynaĵē olarak t¿ketiminin ciddi seviyelerde azaldēĵē; 

doĵalgaza baĵēmlēlēĵēn son 20 yēl i­inde hēzla arttēĵē ve r¿zg©r-g¿neĸ enerjisi ile ilgili ise son 

yēllarda mesafe kat edilmeye baĸlandēĵē gºr¿lmektedir. Bununla beraber, son 30 yēllēk zaman 

dilimi i­inde, T¿rkiyeônin dēĸa baĵēmlē olan enerji kurgusunda pek fazla deĵiĸiklik bulunmadēĵē 

tespit edilmektedir. Bu baĵēmlēlēĵē azaltmak i­in, yerli kaynaklarēn azami ºl­¿de kullanēlmasēna; 

yeni enerji sahalarēnēn tespit edilmesine; temin edilen enerjinin verimli ĸekilde kullanēlmasēnē 

saĵlayan teknolojilerin kullanēlmasēnēn teĸvik edilmesine; d¿nya ¿zerinde tespit edilen yeni 

enerji kaynaklarēnēn yakēndan takip edilmesine ve ¿lke potansiyelinin araĸtērēlmasēna ºncelik 

verilmeye baĸlanmēĸtēr. Bu baĵlamda, T¿rkiyeônin en b¿y¿k ekonomik sorunlarēndan olan cari 

a­ēĵēn, b¿y¿k ºl­¿de enerji ithalatēndan kaynaklanmasē, enerjide dēĸa baĵēmlē olan T¿rkiyeôyi 

alternatif ­ºz¿m arayēĸlarēna itmiĸ ve itmeye devam etmektedir. Bu ama­la takip edilmekte 

olan yºntemlerden bir diĵeri de T¿rkiyeônin jeopolitik konumunun faydaya dºn¿ĸt¿r¿lmesidir. 

Hazar Havzasē ve Ortadoĵu Enerji Bºlgesine, son yēllarda ºnemli miktarda doĵalgaz 

rezervlerinin tespit edildiĵi Akdeniz Havzasēônēn ekleniyor olmasē, T¿rkiyeônin jeopolitik 

konumundan kaynaklanan enerji koridoru rol¿n¿ pekiĸtirmektedir.  

Bu konumu T¿rkiyeôye hem kendi enerji arz g¿venliĵini saĵlayacak tedarik­i 

­eĸitlendirmesini saĵlamakta, hem de uluslararasē ºneme sahip bir enerji koridoru haline 

getirmektedir. Saĵladēĵē lojistik hizmeti ve bu sayede eriĸtiĵi kaynak ­eĸitliliĵi sayesinde, 

T¿rkiyeônin jeopolitik konumunun T¿rkiyeônin ºdemekte olduĵu y¿ksek enerji faturasēnē daha 

aĸaĵē ­ekmesi beklenmektedir. Bak¿-Tiflis Ceyhan Ham Petrol Boru Hattē, Irak-T¿rkiye Ham 
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6.2.4. T¿rkiyeôde R¿zgar Enerjisi 

T¿rkiye'de r¿zg©r g¿c¿, 2005 yēlēnda devreye giren YEK (Yenilenebilir Enerji Kanunu) ile 

hēzlē bir geliĸime girmiĸtir. Devletin, 2023 yēlēna kadar 20,000 MW (megawatt) kurulu r¿zg©r 

g¿c¿ kapasitesine ulaĸma hedefi vardēr.  

T¿rkiye'de yer seviyesinden 50 metre y¿kseklikte ve 7.5 m/s ¿zeri r¿zgar hēzlarēna sahip 

alanlarda kilometrekare baĸēna 5 MW g¿c¿nde r¿zgar santralē kurulabileceĵi kabul edilmiĸtir. 

Bu kabuller ēĸēĵēnda 2007 yēlēnda, orta-ºl­ekli sayēsal hava tahmin modeli ve mikro-ºl­ekli 

r¿zgar akēĸ modeli kullanēlarak ¿retilen r¿zgar kaynak bilgilerinin verildiĵi R¿zgar Enerjisi 

Potansiyel Atlasē (REPA) hazērlanmēĸtēr. T¿rkiye r¿zgar enerjisi potansiyeli 48,000 MW olarak 

belirlenmiĸtir. Bu potansiyele karĸēlēk gelen toplam alan T¿rkiye y¿zºl­¿m¿n¿n %1.30'una denk 

gelmektedir.  

T¿rkiye R¿zgar Enerjisi Birliĵiônin (T¦REB) 2020 raporuna gºre halihazērda T¿rkiyeônin 

toplam elektrik ihtiyacēnēn yaklaĸēk % 8,50ôsi r¿zgar enerji santrallerinden saĵlanmaktadēr.  

 

 

¢ǸǊƪƛȅŜΩŘŜ wǸȊƎŀǊ 9ƴŜǊƧƛǎƛ {ŀƴǘǊŀƭƭŜǊƛƴƛƴ 9ƭŜƪǘǊƛƪ «ǊŜǘƛƳƛƴŘŜƪƛ tŀȅƤ 

Avrupa R¿zgar Enerjisi Birliĵi-WindEurope 2019 yēlē istatistiklerine gºre ¿lkemiz yēllēk 

kurulu g¿­ sēralamasēnda Avrupa'da yedinci oldu. 2019 yēlēnda 686 MW g¿c¿n iĸletmeye 

alēnmasēyla Ķspanya, Almanya, Fransa, Ķsve­, Norve­ ve Yunanistanôdan sonra en y¿ksek 

onshore r¿zgar santrali kurulumu T¿rkiye'de ger­ekleĸti. 2019 yēlēnda T¿rkiye elektriĵin 

y¿zde 7,40'ēnē, Avrupa Birliĵi elektriĵinin y¿zde 15'ini r¿zgar enerjisinden saĵladē.  

25 Kasēm 2020 tarihinde yapēlan a­ēklamada T¿rkiye'de r¿zgardan elektrik ¿retiminde 

g¿nl¿k bazda 153 bin 35 megavatsaatle rekor kērēlmēĸtēr.  

https://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=Yenilenebilir_Enerji_Kanunu&action=edit&redlink=1
https://tr.wikipedia.org/wiki/Adalet_ve_Kalk%C4%B1nma_Partisi#Hedef_2023
https://tr.wikipedia.org/wiki/MW
https://tr.wikipedia.org/wiki/R%C3%BCzg%C3%A2r_g%C3%BCc%C3%BC
https://tr.wikipedia.org/wiki/R%C3%BCzg%C3%A2r_g%C3%BCc%C3%BC
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Aralēk 2020 sonu itibariyle T¿rkiyeônin r¿zgar enerjisine dayalē elektrik kurulu g¿c¿        

8.832 MW, toplam elektrik ¿retimi i­erisindeki payē % 8,09 olup yēllara gºre kurulu g¿­ deĵiĸimi 

ve toplam elektrik ¿retimi i­erisindeki payē aĸaĵēdaki grafiklerde yer almaktadēr.  

G¿ncel veriler ile T¿rkiye'de bulunan 269 R¿zgar Enerji Santrallerinin toplam kurulu 

g¿c¿ 9.559 MW'dēr. Devreye alēnan bu 269 santralin bir kēsmē hen¿z lisans kurulu g¿c¿ kadar 

kurulu g¿ce eriĸmemiĸ olup inĸasē devam etmektedir. Bu kapsamda bir kēsmē devreye alēnan 

santrallerin de tam kapasite devreye girmesi ile 2.091 MW kapasiteli ilave r¿zgar t¿rbini 

devreye girmiĸ olacak ve kurulu g¿­ 11.650 MW kapasiteye ulaĸacaktēr. Ayrēca hen¿z hi­bir 

¿nitesi devreye alēnmayan fakat kurulumunda ilerleme kaydedilen (yani yatan lisanslar hari­) 

60 santralin lisans kapasitesi de 165 MW'dēr. Bu baĵlamda kēsmen devreye alēnan ve inĸaatēnda 

ilerleme kaydedilen projelerin t¿m¿ tamamlandēĵēnda T¿rkiye r¿zgar santrali kurulu 

g¿c¿n¿n 11.814 MW d¿zeyine ­ēkacaĵē gºr¿lmektedir. 
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Kaynak: Enerji atlasē 

Aĸaĵēdaki tabloda Ķllere gºre (ilk 30 ilin) R¿zgar Enerji Santrali verileri yer almakta olup 

teorik potansiyel deĵerleri YEGM verilerinden alēnmēĸtēr. 
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Kaynak: Enerjiatlasē 

φȢσȢ 2­:'!2 %.%2*d 3!.42!,,%2d (!++).$! "d,'d 
Havanēn bir akēĸkan olduĵunu hayal etmek olduk­a zordur. ¢¿nk¿ hava gºr¿nmez. 

Sēvēlardan farklē olarak hava daha ­abuk hareket eder ve bulunduĵu ortamēn her yerini kaplar. 
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Havanēn hēzlē yerleĸtirmesi ile i­indeki par­acēklarēn hareketi de hēzlē olur. Havanēn bu ºzelliĵini 

kinetik enerjiye dºn¿ĸt¿rme iĸlemine R¿zgar Enerjisi adē verilir. 

Aynē mantēkla su gibi sēvē maddelerin yer deĵiĸtirme ºzelliĵini kullanarak enerji elde 

etmeye de hidroelektrik adē verilmektedir ve ¿retilen merkeze Hidroelektrik Santrali denilir. 

R¿zgar enerjisinden elektrik ¿reten merkezlere de R¿zgar Santrali denilmektedir. 

R¿zgar Santralleri kurulduktan sonra pervaneler r¿zgarēn (havanēn) hareketiyle baĵlē 

olduklarē ĸaftē dºnd¿r¿r. Uygun bir jeneratºr ile de bu hareket enerjisi elektrik enerjisine 

dºn¿ĸt¿r¿l¿r. 

R¿zgar enerjisi g¿neĸin doĵmasēyla baĸlar. Gece oluĸan soĵuk hava tabakasēnēn yere 

yakēn bºl¿mleri, g¿neĸin ēĸēnlarēyla hemen ēsēnmaya baĸlar. Isēnan hava genleĸir ve y¿kselir. Bu 

anda atmosferdeki soĵuk hava tabakasē yere doĵru iner. Sēcak ve soĵuk havanēn yer 

deĵiĸtirmesiyle de r¿zgar oluĸur. 

R¿zgar T¿rbini: 

En basit anlamda bir r¿zgar t¿rbini 3 bºl¿mden oluĸur. 

1. Pervane Kanatlarē: 

R¿zgar estiĵi zaman pervanenin kanatlarēna ­arparak onu dºnd¿rmeye baĸlar. Bu 

sayede r¿zgar enerjisi ile kinetik (hareket) enerjisi elde edilmiĸ olur. Pervaneler r¿zgar estiĵinde 

aynē yºnde dºnecek ĸekilde tasarlanmēĸlardēr. 

2. ķaft: 

Pervanelerin dºnmesiyle ona baĵlē olan ĸaft da dºnmeye baĸlar. ķaftēn dºnmesiyle de 

motor i­inde hareket oluĸur ve motorun ­ēkēĸēnda elektrik enerji saĵlanmēĸ olur. 

3. Jeneratºr(¦rete­): 

Olduk­a basit bir ­alēĸma yºntemi vardēr. Elektromanyetik ind¿ksiyon ile elektrik enerjisi 

¿retilmiĸ olur. K¿­¿k oyuncak arabalardaki elektrik motoruna benzer bir sistemdir. Ķ­inde 

mēknatēslar bulunur. Bu mēknatēslarēn ortasēnda da ince tellerle sarēlmēĸ bir bºl¿m bulunur.  

Pervane ĸaftē dºnd¿rd¿ĵ¿ zaman motor i­indeki bu sarēm bºlgesi, etrafēndaki 

mēknatēslarēn ortasēnda dºnmeye baĸlar. Bunun sonucunda da alternatif akēm (AC) oluĸur. 

G¿n¿m¿zde kullanēlan r¿zgar t¿rbinleri, tarlalarda kullanēlan yel deĵirmenlerinden daha 

karmaĸēk bir yapēdadēr. ¦lkemizde yel deĵirmenleri pek yaygēn kullanēlmaz.  

 

 

Modern R¿zgar T¿rbin Teknolojisi: 

R¿zgar T¿rbinleri g¿n¿m¿zde iki farklē tasarēmla karĸēmēza ­ēkmaktadēr. Bunlardan 

birincisi dikey eksen etrafēnda dºnebilen tasarēm. 
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5ƛƪŜȅ ŜƪǎŜƴƭƛ ǘǸǊōƛƴ 

VAWTs yani ñVertical Axis Wind Turbineò (D¿ĸey Eksenli R¿zgar T¿rbini) olarak 

adlandērēlēr. 

D¿ĸey ekseni yere dik olacak ĸekilde tasarlanmēĸtēr. Daima r¿zgarēn geleceĵi yºne gºre 

ayarlanēr. Yatay ekseninin r¿zgara gºre ayarlanmasēna gerek yoktur. Genelde ilk hareket olarak 

elektrik motoruna ihtiyac duymaktadēr. T¿rbin yardēmcē tellerle ekseninden sabitlenmiĸtir. Deniz 

seviyesine yakēn yerlerde daha az r¿zgar aldēĵēndan cihazēn verimi d¿ĸ¿k olmaktadēr. Ancak 

t¿m gerekli donanēmlar yer seviyesinde olmasē bir avantaj olsa da, tarēm arazileri i­in olumsuz 

etkisi fazla olmaktadēr. 

Diĵer ºnemli tasarēm ise Yatay Eksenli R¿zgar T¿rbini (HAWTs) ñHorizontal Axis Wind 

Turbineò olarak adlandērēlēr. Dºnme ekseni yere paralel olarak tasarlanmēĸtēr. Bir elektrik motoru 

yardēmēyla r¿zgar yºn¿ne gºre pervanenin yºn¿ ayarlanabilir. Yapēsal olarak bir elektrik 

motorundan farklē deĵildir. Verimli olarak ­alēĸabilmesi i­in deniz seviyesinden yaklaĸēk 80 m. 

y¿ksekte olmasē gereklidir. 
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¸ŀǘŀȅ ŜƪǎŜƴƭƛ ǘǸǊōƛƴ 

Rotor Blades (Pervane kanatlarē) : R¿zgar enerjisini dºnme hareketine ­evirmeye yarar. 

Shaft (ķaft) : Dºnme hareketini ¿rete­e iletir. 

Gear Box (Diĸli Kutusu): Pervaneyle ĸaftēn aralarēndaki hēzē arttērēp, ¿retece daha hēzlē bir 

hareket iletilmesine yardēmcē olur. 

Generator (¦rete­) : Dºnme hareketinden elektrik enerjisi ¿reten bºl¿m. 

Breaks (Frenler) : Aĸērē y¿klenme ve bir sorun olduĵunda pervaneyi durdurmaya yarar. 

Tower (Kule) : Pervane ve motor bºl¿m¿n¿ yerden g¿venli bir y¿kseklikte ­alēĸmasēnē saĵlar. 

Electrical Equipment (Elektrik Donanēmē) : ¦retilen elektrik enerjisini ilgili merkezlere 

iletilmesini saĵlar. 
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A­ē Kontrol¿ : Pervane y¿ksek hēzlara ­ēktēĵēnda, ¿retilen enerji de ­ok fazla olmakta. 

Bu gibi durumlarda pervanelerin a­ēlarēnē deĵiĸtirip daha yavaĸ bir dºnme hareketi elde etmek 

i­in kullanēlēr. 

Pasif Yavaĸlatēcē: Genellikle pervaneler ve motor bloĵu sabit bir a­ēyla 

ayarlanmēĸlardēr. Ancak r¿zgar ­ok hēzlē estiĵi zamanlarda pervanenin tepe taklak olmasēnē 

engellemek i­in geliĸtirilmiĸ bir sistemdir. Aerodinamik olarak r¿zgarēn tersi yºnde pervanenin 

a­ēsēnē deĵiĸtirip hēzēn azaltēlmasēna ­alēĸēlēr. 

Aktif Yavaĸlatēcē: A­ē kontrol sistemine benzer bir sistemdir. ¦retilen g¿c¿n fazla 

olmasē durumunda pervane ve motor bloĵunun a­ēsēnē deĵiĸtirmeye yarayan sistemdir. 

Tipik b¿y¿k bir r¿zgar t¿rbini yēllēk 5.2 milyon KWh elektrik enerjisi ¿retir. Yaklaĸēk 600 

hanenin elektrik ihtiyacēnē karĸēlayabilir. G¿n¿m¿zde kºm¿r ve n¿kleer santraller, r¿zgar 

santrallerinden daha ucuza enerji ¿retebilmektedirler. R¿zgar enerjisini kullanmanēn iki ºnemli 

nedeni bulunmaktadēr. R¿zgar enerjisi, ñTemizò ve ñYenilenebilirò ºzelliktedir. Atmosfere zararlē 

karbon dikosit ve nitrojen gazlarē salēnēmē yoktur ve r¿zgarēn bitmesi gibi bir durum sºz konusu 

deĵildir. R¿zgar enerjisi her ¿lkede ¿retilebilir. Baĸka ¿lkelerden enerji transfer etmeye gerek 

duyulmaz. Ayrēca r¿zgar santralleri uzak bºlgelere inĸa edilip, ¿retilen enerjinin merkezi yerlere 

iletilmesi daha kolaydēr. 

R¿zgar santrallerinin bu yararlarēnēn yanēnda olumsuz yºnleri de vardēr. Diĵer enerji 

santralleri gibi her zaman y¿ksek verimle ­alēĸamazlar. ¢¿nk¿ r¿zgar hēzē deĵiĸkenlik 

gºstermektedir. R¿zgar t¿rbinleri ĸehirlere yakēn bºlgelerde oluĸturduklarē ses kirliliĵi sebebiyle 

insanlara, hayvanlara ve doĵal yaĸama rahatsēzlēk vermektedir. 

R¿zgar var olduĵundan beri g¿venilir enerji kaynaĵē deĵildir. R¿zgar hēzē d¿ĸt¿ĵ¿nde       

ya da kesildiĵinde geri dºn¿ĸ¿m¿ olmayan enerji kaynaklarēna ihtiya­ duyulmaktadēr. 
 
R¿zgardan Elektrik ¦retimi Ķstatistikleri 

T¿rkiye'de 04.08.2018 tarihinden ºnceki son 30 g¿nde R¿zgardan ger­ekleĸen en d¿ĸ¿k 

elektrik ¿retimi 21.448.300 kWh, en y¿ksek elektrik ¿retimi ise 110.167.220 kWh oldu. Son 30 

g¿ne ait ¿retim grafiĵi aĸaĵēdaki gibidir. Grafik ¿zerindeki deĵerler GWh olarak verilmiĸtir. 

T¿rkiye'de g¿nl¿k elektrik t¿ketimi 04.08.2018 tarihinde 0 GWh olarak ger­ekleĸmiĸtir. 

T¿rkiye R¿zgar Enerjisi Birliĵiônin (T¦REB), Ocak-Haziran dºnemine iliĸkin T¿rkiye 

R¿zg©r Enerjisi Ķstatistik Raporuôna gºre r¿zg©r enerjisi kurulu g¿c¿, yēlēn ilk yarēsēnda devreye 

alēnan 1280 MW ilave kapasiteyle 10 bin 585 MW seviyesine ulaĸmēĸtēr. 

Buna gºre, koronavir¿s salgēnē nedeniyle kēsētlamalarēn devam ettiĵi sºz konusu 

dºnemde r¿zg©r enerjisi santralleri elektrik talebini karĸēlamada ºnemli rol oynadē. 

Bu dºnemde, r¿zg©r enerjisi santrallerinde ¿retilen 13 milyon 751 bin 842 MWh elektrik, 

T¿rkiyeôde yēlēn ilk yarēsēnda ¿retilen elektriĵin y¿zde 9,22ôsini oluĸturdu. 
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Toplamda 926 MWôlēk 24 r¿zg©r santralinin inĸaat aĸamasēnda olduĵuna iĸaret edilen 

rapora gºre, T¿rkiyeônin r¿zg©r enerjisi kurulu g¿c¿ yēlēn ilk yarēsēnda 1280 MW artarak toplam 

10 bin 585 MW oldu. 

 

R¿zgar Santralleri Ķle Elektrik ¦retimi 

YEKDEMôden faydalanan r¿zgar kaynaklē elektrik ¿retim santrallerinde ger­ekleĸen 

¿retimler aĸaĵēdaki tabloda sunulmuĸtur. (¦retim deĵerleri GWh olarak verilmiĸtir.) 
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Ķĸletmedeki R¿zgar Enerji Santrallerinin Kurulum ve ¦retim Bilgileri 

 

 

 

 Kaynak: Tureb 
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Kaynak: Tureb 
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R¿zgar ile Elektrik ¦retiminin ¥nceki Yēllara Gºre Artēĸē 

T¿rkiye'de ilk olarak 1998 yēlēnda baĸlayan r¿zgar ile elektrik ¿retimi ilk yēlēnē 6 milyon 

kilovatsaat ¿retim ile kapatmēĸtē. Sonraki yēl 21 milyon kilovatsaate ­ēkan ¿retim miktarē %250 

artēĸ gºstermiĸ idi. Sektºr¿n hen¿z emeklediĵi bu yēllarda hēzlē b¿y¿meler gºr¿lse de  2015'i 

11,5 milyar kilovatsaat ¿retim ile kapatan sektºr 2014'e gºre ¿retimini %38 oranēnda arttērmayē 

baĸardē. 

 

R¿zgar ¦retiminin Toplam T¿ketimi Karĸēlama Oranē 

1998 - 2021 dºneminde r¿zgar ile elektrik ¿retiminin toplam t¿ketimi karĸēlama oranē 

aĸaĵēdaki grafikte gºsterilmiĸtir. 2021 yēlēna ait deĵer 04.08.2018 tarihi itibariyledir. 
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φȢτȢ 9!3!, d:d.,%2 6% 4%3d3d. v:%,,d+,%2d 
¦RETĶM  LĶSANSI            : 12.05.2011 tarih – E¦/3210-13/1950 nolu 2 

YAPI KULLANIM ALANI  : ~ 200 m2  3 

TOPLAM KURULU G¦¢     : 22,00 MW 

YILLIK ORTALAMA 
TOPLAM ENERJĶ  
¦RETĶMĶ  : 67,50 GWh/Yēl 

R¦ZGAR T¦RBĶNĶ 
ADEDĶ     : 8 (5 Adet Beheri 2,00 MW - 3 Adet Beheri 4,00 MW) 

R¦ZGAR T¦RBĶN 
MARKASI/MODELĶ    : Siemens Gamesa G97 / Enercon E126 EP3 

HUB Y¦KSEKLĶĴĶ/ 
ROTOR ¢API    : 78 m. /  97 m. (Gamesa) - 86 m. / 127 m (Enercon) 

YANGIN TESĶSATI  : Yangēn sºnd¿rme sistemleri mevcut 

SATIķ KABĶLĶYETĶ   : ñSatēlabilirlikò ºzelliĵine sahiptir. 
 
φȢυȢ !K)+,!-!,!2 
¶ YGT Elektrik ¦retim A.ķ. tarafēndan 12.05.2011 tarihinde ¦retim Lisansē alēnan Adares RES, 

2014 yēlē sonlarēnda inĸaatēna baĸlanmēĸ Adares RESôin T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar 

Bakanlēĵēônēn onayē ile 2015 yēlē i­erisinde yapēlmēĸ ve santral 2015 yēlē i­erisinde devreye 

alēnmēĸtēr. Adares RES ilk kurulumunda 5 adet Gamesa G97 2 MWôlēk t¿rbinler ile 10 MW 

kurulu g¿c¿ndedir. Adares RES kurulu g¿c¿ 2016 yēlēnda kapasite artēĸē ile birlikte 22 MWôa 

­ēkmēĸtēr. Kapasite artēĸē, 3 adet Enercon E-126 4 MW t¿rbinleri ile ķubat 2021 tarihinde 

devreye alēnmēĸtēr.  

 
2015 tarihi itibariyle tamamlanan yol ve diĵer d¿zenlere iliĸkin kroki 

 
2 пф ȅƤƭ ǎǸǊŜƭƛŘƛǊΦ 
3 aƛƳŀǊƛ ǇǊƻƧŜǎƛƴŘŜƴ ȅŀƪƭŀǒƤƪ ƻƭŀǊŀƪ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 
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2016 itibariyle onayē alēnan kapasite artērēmēna iliĸkin vaziyet/yol planē (Plan ¿zerindeki saĵdaki 

ve soldaki t¿rbinler inĸa edilmemiĸtir.) 

 

 
Kurulu G¿c¿ 22 MW olan duruma iliĸkin Vaziyet Planē  

Tesise ve tesis i­erisinde irtibat ve ulaĸēmēn saĵlandēĵē yollar ile ilgili tespitlerimiz aĸaĵēdaki 

gibidir.  

¶ Tesisin i­ yollarē toplam 6.740 m uzunluĵunda, 9-11 m arasē geniĸliĵindedir.  

¶ Yolun 5.275 m uzunluĵundaki kēsmē 2016 yēlēnda tamamlanmēĸ, kalan 1.465 m 

uzunluĵundaki kēsmē ise 2016 yēlēnda alēnan izin sonrasēnda ve muhasebe kayētlarēndan 

anlaĸēldēĵē ¿zere 2021 yēlēnda inĸa edilmiĸtir.  



 
                                                                                                                                                         43 

 

 

2025/3133 

¶ Konu yollar kēsmen dolgu kēsmen kazē (yarma) alanlarēndan oluĸmakta olup Siemens 

Gamesa T¿rbinlerin inĸasē sērasēnda 128.112 mį yol d¿zenleme kazēsē yapēlarak kazē sonrasē 

aynē miktarda dolgu yapēldēĵē, yanē sēra 30.391 mį hafriyat sonrasē ­ēkan toprak/taĸ benzeri 

malzemenin ise taĸēnarak depolarda ihzar edildiĵi bilgisi edinilmiĸtir. Bu b¿y¿kl¿klere t¿rbin 

sahalarēnda yapēlan kazē ve dolgular dahildir.  

¶ Kazē ve dolgu ­alēĸmalarē sonrasēnda yaklaĸēk 22 - 32 mm kalēnlēĵēnda ilave dolgu yapēldēĵē 

gºr¿lm¿ĸt¿r. Yol kenarlarēnda tehlikeli noktalarda bariyer bulunmaktadēr. 

¶ Ayrēca ºzellikle t¿rbin kanatlarēnēn taĸēnabilmesi i­in bazē virajlarda yollarēn daha geniĸ 

oluĸturulduĵu gºr¿lm¿ĸt¿r.  

T¿rbin sahalarē ile ilgili tespitlerimiz aĸaĵēdaki gibidir.  

¶ Tesiste 3 adet Enercon markalē ve 5 adet Siemens Gamesa markalē r¿zgar t¿rbini olmak 

¿zere toplam 8 adet t¿rbin bulunmakta olup her bir t¿rbine ait t¿rbin etrafēnda montaj ve 

bakēm aĸamalarēnda ­alēĸmak maksadēyla oluĸturulmuĸ t¿rbin sahalarē bulunmaktadēr. 

¶ Siemens Gamesa markalē t¿rbinlerin sahalarē yaklaĸēk olarak 3.000 mĮ alana sahip olup 

toplamda 5 adet saha yaklaĸēk 15.000 mĮ alanlēdēr. Bu alanlar 2015 yēlēnda oluĸturulmuĸtur.  

¶ Enercon markalē t¿rbinlerin sahalarē yaklaĸēk olarak 5.000 mĮ alana sahip olup toplamda 3 

adet saha yaklaĸēk 15.000 mĮ alanlēdēr. Bu alanlar ise 2021 yēlēnda oluĸturulmuĸtur.  

¶ Toplamda 30.000 mĮ t¿rbin sahasē bulunmakta olup bu sahalarda tēpkē yollar gibi 22-32 

mm kalēnlēĵēnda ilave dolgu yapēlarak kullanēlmaktadēr.  

T¿rbin temelleri ile ilgili tespitlerimiz aĸaĵēdaki gibidir.  

¶ Temeller ile ilgili genel hatlarē ile bahsetmek gerekirse; daire ĸeklinde kazē yapēlarak temel 

­ukurlarē oluĸturulduktan sonra altyapē unsurlarē eklenerek ¿zerine grobeton ve sonrasēnda 

kalēplar kurularak kesik konik benzeri bir yapēda radyal sistemle oluĸturulmakta ve kenarlarē 

uygun malzeme ile doldurularak temel gºm¿lmektedir. Temelin toprak ¿st¿ kēsmē sadece 

baĵlantē unsurlarēndan oluĸmaktadēr. Temel demir donatēsē ile t¿rbin baĵlantē noktasē 

arasēndaki baĵlantē unsurlarē da temele baĵlantēlē olacak ĸekilde tasarlanmaktadēr. Bazē 

t¿rbinlerde zeminin durumuna gºre zemin sertleĸtirme, yumuĸak zemin dolayēsēyla derin 

kazē sonrasē ilave temel unsurlarē kullanma vb. gibi farklē uygulamalar sºz konusu 

olabilmektedir.  

¶ Ķlgililerinden alēnan bilgiye gºre rapora konu tesiste 12.143 mį temel kazēsē ve 5.387 mį ise 

temel dolgusu yapēlmēĸtēr.  

¶ Siemens Gamesa markalē t¿rbinler toplam 5 adet olup kesik konik ĸeklinde temelleri 

bulunmaktadēr. Temellere iliĸkin ilgilerinden ilgili dok¿manlar temin edilmiĸ olup 

dok¿manlara gºre temel ­apē 18,70 m, temel kenar y¿ksekliĵi 70 cm ve temel merkez 

noktasē ise 2,00 m y¿ksekliĵindedir. Temel ¿st¿nden y¿kselen montaj baĵlantē unsurlarē ise 
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yaklaĸēk 0,8 m olarak planlanmēĸtēr. Detaylarē anlatan gºrsel aĸaĵēdaki gibidir. 2015 yēlēnda 

inĸa edilmiĸlerdir.  

 
 

¶ Enercon markalē t¿rbinler toplam 3 adet olup kesik konik ĸeklinde temelleri bulunmaktadēr. 

Temellere iliĸkin ilgilerinden ilgili dok¿manlar temin edilmiĸ olup dok¿manlara gºre temel 

­apē 19,40 m, temel kenar y¿ksekliĵi 30 cm ve temel merkez noktasē ise 2,55 m 

y¿ksekliĵindedir. Temel ¿st¿nden y¿kselan montaj baĵlantē unsurlarē ise genel olarak temel 

i­erisinde planlanmēĸtēr. Detaylarē anlatan gºrsel aĸaĵēdaki gibidir. 2021 yēlēnda inĸa 

edilmiĸlerdir.  

 

¶ ķirket yetkililerinden alēnan verilere gºre yeraltē ve yer¿st¿ d¿zenlerine iliĸkin muhasebe 

kaydē ºzeti aĸaĵēdaki gibidir.  

 
 

φȢφȢ 4%3d3d. &!9$!,) v-2­ (!++).$! 'v2­¤ 
Bilindiĵi ¿zere R¿zgar santrali maliyetlerinin b¿y¿k kēsmēnē t¿rbinler, ĸalt sistemi ve iletim 

hatlarē oluĸturmaktadēr. Her ne kadar t¿rbinler i­in 15 yēl aralēĵēnda teorik bir kullanēm ºmr¿ 

ºngºr¿lmekle birlikte normal ĸartlar altēnda gerekli bakēm onarēm faaliyetlerinin d¿zenli olarak 

yerine getirildiĵi s¿rece t¿rbinler ve ana ekipmanlarē ile ĸalt ekipmanlarēnēn santral lisans s¿resi 

boyunca kullanēlabilir olacaĵē, ancak bakēm-onarēm maliyetlerinin 25. yēldan itibaren 

artacaĵēndan hareketle 25. yēlda yenilemeler olacaĵē kabul¿yle lisans s¿resi sonuna kadar 

kullanēlabileceĵi ºngºr¿lmektedir.   



 
                                                                                                                                                         45 

 

 

2025/3133 

φȢχȢ $%X%2,%-% 9!+,!¤)-) 6% 9v.4%-,%2d  
6.7.1. DEĴERLEME ¢ALIķMASINDA KULLANILAN Y¥NTEMLER 

Uluslararasē Deĵerleme Standartlarē kapsamēnda ¿­ farklē deĵerleme yaklaĸēmē 

bulunmaktadēr. Bu yaklaĸēmlar sērasēyla ñPazar Yaklaĸēmēò, ñMaliyet Yaklaĸēmēò ve ñGelir 

Yaklaĸēmēòdēr. Her ¿­ yaklaĸēmēn Uluslararasē Deĵerleme Standartlarēônda yer alan tanēmlarē 

aĸaĵēda yer almaktadēr. 

Pazar Yaklaĸēmē 
Pazar yaklaĸēmē, gºsterge niteliĵindeki deĵerin, deĵerleme konusu varlēkla fiyat bilgisi 

mevcut olan aynē veya benzer varlēklar ile karĸēlaĸtērmalē olarak belirlenmesini saĵlar. Pazar 

yaklaĸēmēnda atēlmasē gereken ilk adēm, aynē veya benzer varlēklar ile ilgili pazarda kēsa bir s¿re 

ºnce ger­ekleĸmiĸ olan iĸlemlerin fiyatlarēnēn gºz ºn¿nde bulundurulmasēdēr. Az sayēda iĸlem 

olmuĸsa, bu bilgilerin ge­erliliĵini saptamak ve kritik bir ĸekilde analiz etmek kaydēyla, benzer 

veya aynē varlēklara ait iĸlem gºren veya teklif verilen fiyatlarē dikkate almak uygun olabilir. 

Ger­ek iĸlem koĸullarē ile deĵer esasē ve deĵerlemede yapēlan t¿m varsayēmlar arasēndaki 

farklēlēklarē yansētabilmek amacēyla, baĸka iĸlemlerden saĵlanan fiyat bilgileri ¿zerinde d¿zeltme 

yapmak gerekli olabilir. Ayrēca deĵerlemesi yapēlan varlēk ile diĵer iĸlemlerdeki varlēklar 

arasēnda yasal, ekonomik veya fiziksel ºzellikler bakēmēndan da farklēlēklar olabilir. 

Maliyet Yaklaĸēmē 
Maliyet yaklaĸēmē, gºsterge niteliĵindeki deĵerin, bir alēcēnēn, belli bir varlēk i­in, ister satēn 

alma, isterse yapēm yoluyla edinilmiĸ olsun, kendisine eĸit faydaya sahip baĸka bir varlēĵē elde 

etme maliyetinden daha fazla ºdeme yapmayacaĵē ekonomik ilkesinin uygulanmasēyla 

belirlenmesini saĵlar. Bu yaklaĸēm, pazardaki bir alēcēnēn gereksiz k¿lfet doĵuran zaman, 

elveriĸsizlik, risk gibi etkenler sºz konusu olmadēk­a, deĵerlemesi yapēlan varlēĵa ºdeyeceĵi 

fiyatēn, eĸdeĵer bir varlēĵēn ister satēn alma ister yapēm yoluyla maliyetinden fazla olmayacaĵē 

ilkesine dayanmaktadēr. Deĵerlemesi yapēlan varlēklarēn cazibesi, yēpranmēĸ veya demode 

olmalarē nedeniyle, genellikle satēn alēnabilecek veya yapēmē ger­ekleĸtirilebilecek 

alternatiflerinden daha d¿ĸ¿kt¿r. Bunun ge­erli olduĵu hallerde, kullanēlmasē gereken deĵer 

esasēna baĵlē olarak, alternatif varlēĵēn maliyeti ¿zerinde d¿zeltmeler yapmak gerekebilir. 

Gelir Yaklaĸēmē 
Gelir yaklaĸēmē ana baĸlēĵē altēnda deĵeri belirleyebilmek i­in farklē yºntemler 

kullanēlmakta olup bunlarēn t¿m¿n¿n ortak ºzelliĵi, deĵerin hak sahibi tarafēndan fiilen elde 

edilmiĸ ger­ek veya elde edilebilecek tahmini gelirlere dayanēyor olmasēdēr. Bu yaklaĸēm, 

deĵerlemesi yapēlan varlēĵa ait gelir ve harcama verilerini dikkate alēr ve indirgeme yºntemi ile 

deĵer tahmini yapar. Ķndirgeme, gelir tutarēnē deĵer tahminine ­eviren gelir ve tanēmlanan 

deĵer tipi ile iliĸkilidir. Bu iĸlem, doĵrudan iliĸkileri, hasēla veya iskonto oranē veya her ikisini de 

dikkate alēr. Genel olarak ikame prensibi belli bir risk seviyesine sahip en y¿ksek yatērēm getirisi 

saĵlayan gelir akēĸē en olasē deĵer rakamē ile orantēlēdēr. Gelir yaklaĸēmē, makine, hat ve 

ekipmanlar aracēlēĵēyla elde edilen gelirin varlēk bazēnda ayrēĸtērēlmasē zor olduĵu i­in makine, 

hat ve ekipman deĵerlemesinde en az tercih edilen yaklaĸēmdēr. 
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6.7.2. DEĴERLENEN VARLIĴIN NĶTELĶĴĶ, BUNA ĶLĶķKĶN DEĴERLEME 

YAKLAķIMLARININ G¦¢L¦ VE ZAYIF Y¥NLERĶ, KULLANILACAK YAKLAķIMIN 

DEĴERLEMENĶN KAPSAMINA VE AMACINA UYGUNLUĴU VE BU 

YAKLAķIMLARIN UYGULANABĶLMESĶ Ķ¢ĶN GEREKLĶ G¦VENĶLĶR BĶLGĶNĶN 

MEVCUDĶYETĶ DEĴERLENDĶRĶLEREK, HANGĶ DEĴERLEME YAKLAķIMI VEYA 

YAKLAķIMLARININ KULLANILDIĴININ BELĶRLENMESĶNE ĶLĶķKĶN 

A¢IKLAMA 

UFRSôlere uyum d©hil pek ­ok ama­ a­ēsēndan, en uygun deĵer yaklaĸēmē Pazar Deĵeridir. 

Ancak Pazar Deĵeri, basit­e, bilgili ve istekli taraflar arasēnda, piyasa koĸullarēnda ve 

muvazaasēz bir iĸlemde alēm satēmēn ger­ekleĸtiĵini varsayar; belirli bir varlēĵēn, hangi koĸullar 

i­erisinde satēĸa sunulduĵu ya da deĵerleme ¿zerinde ºnemli bir etkiye sahip olabilecek diĵer 

koĸullar hakkēnda sessiz kalēr. Bu nedenle, Deĵerleme Uzmanē, makine ve ekipman deĵerlemesi 

ger­ekleĸtirirken, varlēĵēn yapēsēna ve deĵerleme amacēna uygun ek varsayēmlarē da dikkate 

almalēdēr. Bu varsayēmlar, makine ve ekipmanēn hali hazērda kullanēldēĵē iĸletmenin durumu ya 

da ayrē ayrē kalemler itibariyle varlēklarēn diĵer varlēklarla ne dereceye kadar entegre olduĵu 

gibi hususlarē i­erebilir.  

Farklē koĸullarda ya da farklē deĵerleme ama­larē i­in uygun olabilecek varsayēmlarēn 

ºrnekleri ĸunlardēr:  

- Makine ve ekipmanēn bir b¿t¿n olarak, yerinde ve faaliyetlerini s¿rd¿rmekte olan 

iĸletmenin bir par­asē olarak deĵerlemesi;  

- Makine ve ekipmanēn yerinde fakat iĸletmenin kapalē olduĵu varsayēlarak deĵerlemesi; 

ya da  

- Makine ve ekipmanēn baĵēmsēz kalemler halinde deĵerlemesi.  

Faaliyetlerini s¿rd¿rmekte olan iĸletme varsayēmēnēn kamu sektºr¿ndeki varlēklar i­in 

karĸēlēĵē; kamu sektºr¿ varlēklarēnēn ilgili kamu mal ve hizmetlerinin tedarikinde kullanēlmaya 

devam edilecekleri kabul¿d¿r.  

- Yukarēdaki varsayēmlar listesi sēnērlayēcē deĵildir. ¢oĵu makine ve ekipmanēn farklē 

yapēlarē ve taĸēnabilir oluĸlarē gºz ºn¿ne alēndēĵēnda, Pazar Deĵerinin bulunmasēnda, varlēĵēn 

piyasaya sunulduĵu durum ve koĸullarē tanēmlayacak uygun nitelikli varsayēmlara ihtiya­ 

olacaktēr. Bu varsayēmlar, m¿ĸteriyle tartēĸēlmalē ve rapora dahil edilmelidir. Raporda birden 

fazla varsayēm setine yer vermek ve her varsayēm i­in ayrē ayrē sonu­larē raporlamak uygun 

olabilir; ºrnek olarak, iĸletmenin kapatēlmasē veya faaliyetlerin durdurulmasēnēn kesin olmadēĵē 

hallerde, bu durumlarēn Pazar Deĵeri ¿zerindeki etkisini ayrēca gºstermek gerekebilir.  

-Makine veya ekipmanēn Pazar Deĵerini etkileyebilecek diĵer faktºrler arasēnda ĸunlar da 

bulunmaktadēr:  

- Makine ve ekipmanēn deĵerlemeye tabi tutulduĵu hallerde, montaj, bakēm ve hizmete 

sokma maliyetleri;  
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- ¢alēĸmaz halde taĸēnacaĵē durumlarda yapēlan deĵerlemelerde, hizmetten ­ēkarma, 

taĸēma ve taĸēma sonrasēnda muhtemel yeniden hizmete sokma giderleri i­in ayrēlan karĸēlēklar 

ve hangi tarafēn bu maliyetleri karĸēlayacaĵē. Bazē hallerde, bu maliyetler ºnemli olabilir; bu 

nedenle, Deĵerleme Uzmanē, m¿ĸteriyle bunlarēn nasēl yansētēlmasē ve hangi varsayēm(lar)ēn 

uygulanmasē gerektiĵi konusunda fikir birliĵine varmalēdēr.  

- Kēsētlē yedek par­a kaynaklarē, makine ekipmanlarēn sēnērlē ºm¿rleri, hatalē kullanēmlar, 

yasal kēsētlamalar ve ­evresel etkiler gibi faktºrler de makine ve ekipmanēn deĵeri ¿zerinde 

ºnemli etkilere sahip olabilirler. Bu faktºrlerin, Deĵerleme Uzmanē tarafēndan gºz ºn¿ne 

alēnmasē ve gerekli varsayēmlarēn uygulanmasē gerekecektir.  

- Maddi olmayan varlēklar, makine ve ekipman tanēmēnēn dēĸēnda yer alērlar. Ancak, maddi 

olmayan varlēklarēn makine ve ekipmanlarēn deĵeri ¿zerinde bazē etkileri olabilir. Bu gibi 

durumlarda Deĵerleme Uzmanē, bir deĵerlemeyi raporlamadan ºnce, sºz konusu maddi 

olmayan varlēklara iliĸkin olarak hangi varsayēmlarēn uygun olduĵunu belirlemelidir. Ķĸletim 

yazēlēmē, teknik veriler, takip sistemleri, patentler, alēm satēma dahil edilip edilmediklerine baĵlē 

olarak, makine ve ekipmanlarēn deĵeri ¿zerinde etkileri olabilecek maddi olmayan varlēklara 

ºrnektir.  

- Makine ve ekipmanlar, finansal kiralama gibi bir finansal sºzleĸmeye tabi olabilirler. Bu 

durumda, sºz konusu varlēk, bor­ verene ya da kiralayana sºzleĸme ­er­evesinde belirlenen 

belli bir meblaĵ ºdenmeden satēlamaz. Bu meblaĵ, varlēĵēn ipoteksiz deĵerinin ¿zerinde veya 

altēnda olabilir. Bu t¿r sºzleĸmelere tabi makine ve ekipman kalemleri, ¿zerinde ipotek 

bulunmayan varlēk kalemlerinden ayrē olarak tanēmlanmalē ve deĵerleri de ayrē raporlanmalēdēr. 

Operasyonel kiralamaya tabi olan ya da ¿­¿nc¿ ĸahēslarēn malē olan varlēk kalemleri, m¿lkiyet 

haklarē kiracēya devredilmediĵinden genel olarak hari­ bērakēlēr.  

- Pazar Deĵeri kavramē, ºzel anlaĸma, ihale, a­ēk artērma vs. gibi herhangi bir ºzel satēĸ 

yºntemini dile getirmez. UDES 1ôdeki kavramsal ­er­eve, Pazar Deĵerinin en uygun bi­imde 

pazarlama yapēldēktan sonra yapēlan bir satēĸ varsaydēĵēnē a­ēk­a ortaya koyar. Bu tanēm 

zēmnen, satēĸ yºnteminin, varlēk veya belirli bir varlēk grubu i­in, belirli koĸullar altēnda en 

y¿ksek deĵeri ortaya ­ēkaracak yºntem olduĵunu belirtir. Ķstekli ve bilgili bir satēcē, fiyatē en ¿st 

d¿zeye ­ēkarmayacak bir satēĸ yºntemini gºn¿ll¿ olarak se­meyecektir. Ancak, eĵer alēm satēm, 

satēcēyē elden ­ēkarmada en uygun metodu se­mekten alēkoyan koĸullar altēnda ger­ekleĸiyorsa, 

satēcēnēn ¿zerindeki kēsētlamalar o anda piyasadaki t¿m satēĸlar i­in ge­erli kēsētlamalar olmadēĵē 

takdirde ºngºr¿len deĵer Pazar Deĵeri olamaz. Bir satēcē veya varlēĵa ºzg¿ belli bir kēsētlama, 

sºz konusu kēsētlamaya tabi olarak satma gereĵiyle birleĸtiĵinde, ortaya zorunlu satēĸ durumu 

­ēkabilir.  

- Makine ve ekipman varlēklarēnēn zorunlu satēĸ koĸullarēna tabi olmasē, gayrimenkullere 

kēyasla daha fazla ortaya ­ēkan bir durumdur. ¥rnek olarak, bazen varlēklarēn uygun 

pazarlamayē engelleyen bir zaman aralēĵēnda elden ­ēkarēlmasē gerekir; ­¿nk¿ varlēklarēn o 

andaki sahibi, ilgili arsa veya binayē boĸaltmak ya da teslim etmek zorundadēr. Bºyle bir 

durumun ortaya ­ēkmasē veya ­ēkabileceĵinin ºngºr¿lmesi halinde, Deĵerleme Uzmanēnēn, 

umulabilecek ya da kabul edilmesi gereken fiyat konusunda tavsiyelerde bulunmasē uygun 
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olabilir; ancak bunu yapmadan ºnce, anēlan kēsētlamanēn yapēsēnē tam olarak belirlemesi ve 

satēcēnēn belirlenen zaman aralēĵēnda varlēklarē elden ­ēkaramamasēnēn sonu­larēnē da anlamasē 

gerekir. ¥rneĵin, varlēklar ¿zerindeki haklar kaybedilebilir nitelikte olabilir veya mal sahibi belirli 

mali cezai ĸartlara tabi olabilir. Bunun yanēnda satēĸa alternatif diĵer se­enekleri de gºz ºn¿nde 

bulundurmak gerekebilir; ºrneĵin, kalemleri elden ­ēkarmak ¿zere baĸka bir mek©na taĸēmanēn 

pratik olup olmayacaĵē ve bunun maliyeti gibi. Deĵerleme Uzmanē, mevcut veya muhtemel 

koĸullar hakkēnda yeterli bilgiye sahip olmadan anlamlē tavsiyelerde bulunamaz; ­¿nk¿ bu 

durumda ger­ekleĸecek bir alēm satēm Pazar Deĵeri tanēmēnēn dēĸēnda kalacaktēr. Zorunlu satēĸ 

koĸullarē altēnda ger­ekleĸecek alēm satēmlara iliĸkin varsayēmlarēn, dikkatli bir ĸekilde 

deĵerlendirilmesi ve a­ēklēkla belirtilmesi gerekir. 

 
6.7.3. HANGĶ DEĴERLEME YAKLAķIMI VEYA YAKLAķIMLARININ 

KULLANILDIĴININ BELĶRLENMESĶNE ĶLĶķKĶN A¢IKLAMA  

  Saha ziyareti sērasēnda tespiti yapēlan makine ve ekipmanlarēn marka, model, seri 
numarasē, kapasite, imal yēlē vb. bilgileri, makine ve ekipmanlar ¿zerinde bulunan etiketleri 
¿zerinden tespit edilmiĸtir.  
 Bu t¿r entegre yapēya sahip olan tesislerde gerek hat ve komplike ¿nitelerin ­ok sayēda 
tekil makine ve eklentisinden meydana gelmesi, gerekse ¿retimin devam etmesi i­in elzem olan 
yardēmcē tesis (elektrik tesisatlar, ĸalt tesisi, teknolojik tesisatlar vb.) gibi tesise ºzg¿ olan 
makine ve ekipmanlarēn emsal teĸkil edecek benzer kapasitede tesis olmamasē sebebi ile emsal 
yaklaĸēmē ile tespitinin m¿mk¿n olmadēĵē gºr¿lmektedir. Maliyet Yaklaĸēmē sonunda ulaĸēlan 
deĵerin makine ve ekipmanēn bir b¿t¿n olarak, yerinde ve faaliyetlerini s¿rd¿rmekte olan 
iĸletmenin bir par­asē olarak deĵerlenmesi sebebiyle Deĵerleme konusu Makine ve Ekipman ve 
Yeraltē Yer¿st¿ D¿zenleri deĵerini en doĵru ĸekilde yansētacaĵē, bu nedenle ñMaliyet 
Yaklaĸēmēò sonucu ulaĸēlan deĵerin kabul edilmesinin uygun olacaĵē kanaatine varēlmēĸtēr. Bu 
deĵer tesisin lisans kullanēm hakkē, yatērēmcē karē vb faydalarēndan ari maliyet deĵeridir.  
 Konu tesisin s¿rekli gelir ¿reten bir iĸletme olmasē dikkate alēnarak Ķndirgenmiĸ Nakit 
Akēmlarē yºntemi kullanēlarak tesis bazēnda deĵerinin Gelir Ķndirgeme Yaklaĸēmē sonucu 
ulaĸēlan deĵerin kabul edilmesinin uygun olacaĵē kanaatine varēlmēĸtēr. Bu ­alēĸmaya konu 
deĵerleme, bir varlēĵēn mevcut durumu itibariyle olan kēymetinin tespitinden ­ok kendi sektºrel 
tablosu i­inde uygun bir lokasyona, ¿lkemizde zorlukla elde edilebilen ºnemli bir iĸletme 
hakkēna ve makul ticari b¿y¿kl¿klere sahip olan bir RES tesisinin optimize deĵerini ifade 
etmektedir. Deĵer tespitine iliĸkin projeksiyonun verileri (kapasite, ¿retim miktarlarē, maliyetler 
ve satēĸ bedelleri gibi) firmadan ve sektºrden temin edilen verilerdir. 
 

6.7.3.1 PAZAR YAKLAķIMININ BENĶMSENMESĶ DURUMUNDA 

Bu yºntem se­ilmemiĸtir. Pazar yaklaĸēmē, gºsterge niteliĵindeki deĵerin, deĵerleme 

konusu varlēkla fiyat bilgisi mevcut olan aynē veya benzer varlēklar ile karĸēlaĸtērmalē olarak 

belirlenmesini saĵlar. Pazar yaklaĸēmēnda atēlmasē gereken ilk adēm, aynē veya benzer varlēklar 

ile ilgili pazarda kēsa bir s¿re ºnce ger­ekleĸmiĸ olan iĸlemlerin fiyatlarēnēn gºz ºn¿nde 
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bulundurulmasēdēr. Az sayēda iĸlem olmuĸsa, bu bilgilerin ge­erliliĵini saptamak ve kritik bir 

ĸekilde analiz etmek kaydēyla, benzer veya aynē varlēklara ait iĸlem gºren veya teklif verilen 

fiyatlarē dikkate almak uygun olabilir. Ger­ek iĸlem koĸullarē ile deĵer esasē ve deĵerlemede 

yapēlan t¿m varsayēmlar arasēndaki farklēlēklarē yansētabilmek amacēyla, baĸka iĸlemlerden 

saĵlanan fiyat bilgileri ¿zerinde d¿zeltme yapmak gerekli olabilir. Ayrēca deĵerlemesi yapēlan 

varlēk ile diĵer iĸlemlerdeki varlēklar arasēnda yasal, ekonomik veya fiziksel ºzellikler 

bakēmēndan da farklēlēklar olabilir. 

 
6.7.3.2 GELĶR ĶNDĶRGEME YAKLAķIMININ BENĶMSENMESĶ DURUMUNDA 

Deĵerleme ­alēĸmasēnda tesis deĵeri belirlenirken gelir indirgeme yaklaĸēmē 
yºntemi se­ilmiĸtir.  

Gelir yaklaĸēmē, gºsterge niteliĵindeki deĵerin, gelecekteki nakit akēĸlarēnēn tek bir cari 
deĵere dºn¿ĸt¿r¿lmesi ile belirlenmesini saĵlar. Gelir yaklaĸēmēnda varlēĵēn deĵeri, varlēk 
tarafēndan yaratēlan gelirlerin, nakit akēĸlarēnēn veya maliyet tasarruflarēnēn bug¿nk¿ deĵerine 
dayanēlarak tespit edilir.  

Firmanēn elde ettiĵi gelirlere makine ekipman dēĸēnda bir­ok dēĸ etken etki etmektedir. 
(firmanēn sahip olduĵu marka deĵeri, Pazar payē, piyasa koĸullarē vb.) Ayrēca Gelir yaklaĸēmē 
yºnteminde, makine ve ekipmanlar aracēlēĵēyla elde edilen gelirin varlēk bazēnda ayrēĸtērēlmasē 
m¿mk¿n olmamasē sebebi ile makine ve ekipman deĵerlemesinde tercih edilmemiĸtir. 
 

6.7.3.3 MALĶYET YAKLAķIMININ BENĶMSENMESĶ DURUMUNDA 

Deĵerleme ­alēĸmasēnda makine ekipman deĵeri belirlenirken maliyet yaklaĸēmē 
yºntemi se­ilmiĸtir.  

 Maliyet yaklaĸēmē, gºsterge niteliĵindeki deĵerin, bir alēcēnēn, belli bir varlēk i­in, ister 

satēn alma, isterse yapēm yoluyla edinilmiĸ olsun, kendisine eĸit faydaya sahip baĸka bir varlēĵē 

elde etme maliyetinden daha fazla ºdeme yapmayacaĵē ekonomik ilkesinin uygulanmasēyla 

belirlenmesini saĵlar. Bu yaklaĸēm, pazardaki bir alēcēnēn gereksiz k¿lfet doĵuran zaman, 

elveriĸsizlik, risk gibi etkenler sºz konusu olmadēk­a, deĵerlemesi yapēlan varlēĵa ºdeyeceĵi 

fiyatēn, eĸdeĵer bir varlēĵēn ister satēn alma ister yapēm yoluyla maliyetinden fazla olmayacaĵē 

ilkesine dayanmaktadēr. Deĵerlemesi yapēlan varlēklarēn cazibesi, yēpranmēĸ veya demode 

olmalarē nedeniyle, genellikle satēn alēnabilecek veya yapēmē ger­ekleĸtirilebilecek 

alternatiflerinden daha d¿ĸ¿kt¿r. Bunun ge­erli olduĵu hallerde, kullanēlmasē gereken deĵer 

esasēna baĵlē olarak, alternatif varlēĵēn maliyeti ¿zerinde d¿zeltmeler yapmak gerekebilir. 

Maliyet ve Amortisman Bilgilerinin Dayanaĵē olarak sektºrde faaliyet gºstermekte olan 
firmalarda piyasa araĸtērmalarēna istinaden ilgili firmalarla gºr¿ĸ¿lm¿ĸ, ilgili ilanlar incelenmiĸ, 
bu bilgiler firma data bankamēzdaki bilgiler ile karĸēlaĸtērēlarak g¿venilir, yeterli ve ilgili olanlar 
aĸaĵēda ºzetlenmektedir.  

Mars Enerji / 0 212 909 09 75- 1 MW g¿c¿nde komple ekipmanlarē ile birlikte (ĸebekeye 

baĵlamak i­in elektriksel malzemeler harici) r¿zgar t¿rbin kulesi sēfēr kurulum fiyatēnēn 
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1.000.000,-Euro ile 1.300.000,-Euro arasēnda olduĵu ve yaklaĸēk 15-20 yēl arasē amortisman 

s¿resi olduĵu bilgisi alēnmēĸtēr.  
Resoit Enerji / 0 216 599 02 49- 2 MW g¿c¿nde komple ekipmanlarē ile birlikte 

(ĸebekeye baĵlamak i­in elektriksel malzemeler harici) r¿zgar t¿rbin kulesi sēfēr kurulum 

fiyatēnēn 2.000.000,-Euro ile 2.400.000,-Euro arasēnda olduĵu ve yaklaĸēk 15-20 yēl arasē 

amortisman s¿resi olduĵu bilgisi alēnmēĸtēr.  
www.encazip.com- 1 MW g¿c¿nde komple ekipmanlarē ile birlikte (ĸebekeye baĵlamak 

i­in elektriksel malzemeler harici) r¿zgar t¿rbin kulesi sēfēr kurulum fiyatēnēn ortalama 

1.200.000,-Euro civarēnda olduĵu ve yaklaĸēk 15-20 yēl arasē amortisman s¿resi olduĵu bilgisi 

alēnmēĸtēr. 
 
 Ekspertize konu makinelerin gerek sektºr, gerek fonksiyon, gerekse bu tarz tesisler 
ºzelinde proje bazlē oluĸturulmasē nedeniyle bir­ok makinede emsal teĸkil edebilecek ikinci el 
bir satēĸ ºrneĵine rastlanmamēĸtēr. Bu nedenle ve doĵal olarak sºz konusu bu tipteki makina ve 
te­hizatēn deĵerlemesinde pazar Satēĸlarēn Karĸēlaĸtērēlmasē doĵrudan uygulanamamēĸ olup 
deĵerleme Maliyet Yºntemi ve piyasa araĸtērmalarēnda sektºr yetkilileri tarafēndan ifade edilen 
amortisman oranlarē da dikkate alēnarak tamamlanmēĸtēr. 
 Ķĸ bu deĵerleme raporu, YGT ELEKTRĶK ¦RETĶM A.ķ. firmasēnēn talebi ¿zerine, firmaya ait 
deĵerlemeye konu olan makine & ekipmanlarēn ve tesisin, finansal tablolarda kullanēlmak ¿zere 
g¿ncel Pazar deĵerinin tespiti ama­lē hazērlanmēĸtēr. Bu ama­ dēĸēnda ve Teminat ama­lē 
kullanēlamaz. 
 Firma b¿nyesinde yer alan ve detaylē olarak a­ēklanmēĸ bulunan makine ve ekipmanlar, 
bulunduklarē yerde, hizmete devam eder durumda gºr¿lm¿ĸ ve deĵerlendirilmiĸtir. Montajlē adil 
piyasa deĵeri olarak ifade edebileceĵimiz bu deĵer, g¿ncel pazar deĵeri olarak d¿ĸ¿n¿lebilir. 
Makine ve ekipmanlarēn satēĸ kabiliyetleri tesis bazēnda satēlabilirlik durumu i­in yapēlmēĸtēr. 
 Bu tip entegre yapēya sahip tesislerin, diĵer tekil makinelere gºre, gºrece kēsētlē bir alēcē 

topluluĵuna hitap etmesi, belirli bir lokasyonda bulunmasē ve daha ºnce belirlenmiĸ 

kapasitesi/spesifikasyonlarē sebebiyle ñAlēcēsē Azò olarak deĵerlendirilmesinin uygun olacaĵē 

d¿ĸ¿n¿lmektedir.  

 Tarafēmēza ibraz edilmiĸ muhasebe kayēt kodlarēnē belirtir excel tablolarēnēn tasdikli bir 

belge ºzelliĵinde olmamasē, tarafēmēza firmaya ait onaylē herhangi bir muhasebe kaydē (mizan 

tablosu, sabit amortisman listesi, vb.) iletilmemiĸ olmasē nedeni ile deĵerleme konusu makine 

& ekipmanēn tamamēna bilgi ama­lē deĵer takdirinde bulunulmuĸtur. 
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6.7.3.4 MALĶYET YAKLAķIMI ĶLE ULAķILAN SONU¢                                                       

(MAKĶNA VE EKĶPMANLARIN DEĴERĶ) 

SIRA 
NO 

a!YTb9 ±9 9YTta!b 
!5Lκa!wY!κah59[κ¢Tt 

«w9¢Ta 
¸L[L !59¢ 

a¦I!{9.9 
Y!¸L¢ 
Yh5¦ 

!Y¢TC[9 ¢Twa9 
¢!wTIT 

!ahw¢T{a!b 
maw« ό¸L[ύ 

¸! L 
ό¸L[ύ 

Y![!b 
ÖMRÜ 
ό¸L[ύ 

Y![!b maw« 
¢ht[!a 59F9wT 
ό¢[ύ 

1 

D!a9{! Dфт κ нΣл a² w«½D!w 
¢«w.TbT ±9 9YTta!b[!wL ό!bYw!W 
Y!C9{TΣ Y!b!¢Σ .!F[!b¢L wh¢hw¦Σ 
b!/9[[9 ό±T¢9{ Y¦¢¦{¦Σ 5« «Y ±9 
¸«Y{9Y IL½ aT[[9wTΣ W9b9w!¢mwΣ 
Yhb¢wh[ «bT¢9{TΣ Cw9b ±9 5TF9w 
9YTta!b[!wLύΣ Yhb¢wh[ t!bh{¦Σ 
¢!a!a[!¸L/L t!w4![!wLΣ Y¦[9ύ 

2016 5 253.01.001 01.01.2016 - 
лтΦлфΦнлмт 15 ф 6 нутΦрллΦллл 

2 w«½D!w m[4«a 5Tw9FT 2016 1 253.01.002 01.01.2016 - 
31.12.2016 10 ф 1 2.200.000 

3 5!FL¢La {T{¢9aT ±9 b!YT[ I!¢¢L 2016 1 253.01.003 01.01.2016 - 
31.12.2016 30 ф 21 44.250.000 

4 5T½9[ W9b9w!¢mw  2016 1 253.01.004 01.01.2016 - 
31.12.2016 10 ф 1 нфлΦллл 

5 ¢w!Ch 2016 1 253.01.005 1.01.2016 10 ф 1 310.000 

6 ±!wLah5 ·/ [¢9 ah59a 2020 1 253.01.006 фΦммΦнлнл 5 5 0 15.000 

т b9·¢ D9b9w!¢Thb ²Tw95 !tt[T!b/9 
όCLw9²![[ /TI!½Lύ 2020 1 нроΦлмΦллт 25.12.2020 5 5 0 35.000 

у 

9b9w/hb 9мнс 9tо κ пΣл a² w«½D!w 
¢«w.TbT ±9 9YTta!b[!wL ό!bYw!W 
Y!C9{TΣ Y!b!¢Σ .!F[!b¢L wh¢hw¦Σ 
b!/9[[9 ό±T¢9{ Y¦¢¦{¦Σ 5« «Y ±9 
¸«Y{9Y IL½ aT[[9wTΣ W9b9w!¢mwΣ 
Yhb¢wh[ «bT¢9{TΣ Cw9b ±9 5TF9w 
9YTta!b[!wLύΣ Yhb¢wh[ t!bh{¦Σ 
¢!a!a[!¸L/L t!w4![!wLΣ Y¦[9ύ 

2021 3 253.02.001 

2021 - 2022 - 
31.01.2023 - 
нуΦлнΦнлно - 
31.03.2023 - 
30.04.2023 - 
31.05.2023  
30.06.2023 

15 4 11 фсуΦтллΦллл 

        ¢ht[!a 1.303.300.000 
 

6.7.3.5 TESĶS B¦NYESĶNDEKĶ YERALTI VE YER¦ST¦ D¦ZENLERĶNĶN 

DEĴERĶNĶN TESPĶTĶ 

Tesisteki altyapēlarēn mevcut durumu itibariyle ve mevcut piyasa koĸullarēndaki deĵerinin 

/ yerine koyma maliyetlerinin tespitinde de maliyet yaklaĸēmē kullanēlmēĸtēr.  

Maliyet yaklaĸēmē, bir alēcēnēn, gereksiz k¿lfet doĵuran zaman, elveriĸsizlik, risk gibi 

etkenler sºz konusu olmadēk­a, belli bir varlēk i­in, ister satēn alma, isterse yapēm yoluyla 

edinilmiĸ olsun, kendisine eĸit faydaya sahip baĸka bir varlēĵē elde etme maliyetinden daha fazla 

ºdeme yapmayacaĵē ekonomik ilkesinin uygulanmasēyla gºsterge niteliĵindeki deĵerin 

belirlendiĵi yaklaĸēmdēr. Bu yaklaĸēmda, bir varlēĵēn cari ikame maliyetinin veya yeniden ¿retim 

maliyetinin hesaplanmasē ve fiziksel bozulma ve diĵer bi­imlerde ger­ekleĸen t¿m yēpranma 

paylarēnēn d¿ĸ¿lmesi suretiyle gºsterge niteliĵindeki deĵer belirlenmektedir.  

Tesis ¿zerinde yukarēda ºzellikleri belirtilmiĸ olan yapēlar inĸa edilmiĸ olup tamamlanmēĸ 

ve kullanēlēr haldedir. Ķnĸaat yatērēmlarēnēn deĵerlemeye esas mĮ birim bedelleri yapēlarēn yapēlēĸ 

tarzē ve nitelikleri ile h©lihazēr durumu dikkate alēnarak saptanmēĸtēr. 

Tesis b¿nyesindeki yeraltē ve yer¿st¿ d¿zenlerine iliĸkin yatērēmlarēn deĵerlerinin 

belirlenmesinde rapor tarihi itibariyle piyasa ĸartlarē dikkate alēnmēĸ olup yanē sēra T.C. ¢evre 

ve ķehircilik Bakanlēĵē Yapē Yaklaĸēk Birim Maliyetleri, Ulaĸtērma ve Altyapē Bakanlēĵē mĮ birim 
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maliyet listesi vb. dok¿manlardan da istifade edilmiĸtir. Buna gºre yol ve t¿rbin sahalarē i­in 

kazē, dolgu, ĸev d¿zeltmeleri, ref¿j demirleri, agrega kaplamasē vb. temeller i­in ise kazē, dolgu, 

beton, kalēp ve demir maliyet ve iĸ­ilikleri gºz ºn¿nde bulundurulduĵunda tarafēmēzca 

hesaplanan ortalama maliyetler; yollar i­in 10.000 ila 12.500,-TL/m, t¿rbin sahalarē i­in 1.900 

ila 2.400,-TL/mĮ, t¿rbin temelleri i­in ise 3.500.000,-TL/adet ile 4.500.000,-TL/adet birim 

maliyetleri baz alēnarak deĵer takdirine gidilmiĸtir. 

T¿m bu kabullerden hareketle tesis b¿nyesindeki yeraltē ve yer ¿st¿ d¿zenleri i­in 

hesaplanan yerine koyma maliyeti aĸaĵēdaki tablodaki gibidir. 

![¢¸!tL !5L Tb ! ¸L[L aTY¢!wL .TwTa CT¸!¢ ¸¦±!w[!¢L[aL  
59F9w ό¢[ύ 

¸ƻƭ 2016 рΦнтр Ƴ фΦфлл ¢[κƳ 52.225.000 
¸ƻƭ 2021 1.465 m ммΦллл ¢[κƳ 16.115.000 
¢ǸǊōƛƴ {ŀƘŀǎƤ 2016 15.000 m² мΦфрл ¢[κƳч нфΦнрлΦллл 
¢ǸǊōƛƴ {ŀƘŀǎƤ 2021 15.000 m² нΦнлл ¢[κƳч 33.000.000 
9ƴŜǊŎƻƴ ¢ǸǊōƛƴ ¢ŜƳŜƭƛ 
όмфΣпл Ƴ œŀǇΣ нΣпл Ƴ 
ȅǸƪǎŜƪƭƛƪύ 

2021 о ŀŘŜǘ пΦмрлΦллл ¢[κŀŘŜǘ 12.450.000 

{ƛŜƳŜƴǎ ¢ǸǊōƛƴ ¢ŜƳŜƭƛ 
όмуΣтл Ƴ œŀǇΣ нΣлл Ƴ 
ȅǸƪǎŜƪƭƛƪύ 

2016 р ŀŘŜǘ оΦтрлΦллл ¢[κŀŘŜǘ муΦтрлΦллл 

5ƛƐŜǊ ŀƭǘȅŀǇƤ ǾŜ Ǹǎǘ ȅŀǇƤ ƛǒƭŜƳƭŜǊƛƴŜ ƛƭƛǒƪƛƴ ƘŀǊƛŎƛ ƳǸǘŜŦŜǊǊƛƪ 
ƛǒƭŜƳƭŜǊ όŀȅŘƤƴƭŀǘƳŀΣ ȅƻƭ ōŀǊƛȅŜƭŜǊƛΣ ƛǎǘƛƴŀǘ ŘǳǾŀǊƭŀǊƤΣ ƪŀȊƤΣ ŘƻƭƎǳ 
ƛǒƭŜǊƛΣ ȅƻƭ ƎŜƴƛǒƭŜƳŜƭŜǊƛΣ ƪŀōƭƻƭŀƳŀ ǾŘΦ ƳŀƭƛȅŜǘƭŜǊύ  

aŀƪǘǳŜƴ оуΦнмлΦллл 

   ¢ht[!a 200.000.000 
 

6.7.3.6 GELĶR ĶNDĶRGEME YAKLAķIMI ĶLE ULAķILAN SONU¢  

Bu yaklaĸēmda, Doĵrudan Ķndirgeme (Direkt Kapitalizasyon) ve Gelir Ķndirgeme (en 

ºnemli ºrneĵi Ķndirgenmiĸ Nakit Akēmlarē analizidir) olarak adlandērēlan iki yºntem 

kullanēlmaktadēr. Rapor konusu tesisin deĵer tespitinde kira bedelinin ve kapitalizasyon oranēnēn 

tespit edilememesi sebebiyle ve s¿rekli gelir ¿reten bir iĸletme olmasē dikkate alēnarak 

Ķndirgenmiĸ Nakit Akēmlarē yºntemi kullanēlmēĸtēr. 

Bu ­alēĸmaya konu deĵerleme, bir taĸēnmazēn mevcut durumu itibariyle olan kēymetinin 

tespitinden ­ok kendi sektºrel tablosu i­inde uygun bir lokasyona, ¿lkemizde zorlukla elde 

edilebilen ºnemli bir iĸletme hakkēna ve makul ticari b¿y¿kl¿klere sahip olan bir RES tesisinin 

optimize deĵerini ifade etmektedir. Deĵer tespitine iliĸkin projeksiyonun verileri (kapasite, 

¿retim miktarlarē, maliyetler ve satēĸ bedelleri gibi) firmandan ve sektºrden temin edilen 

verilerdir.  

Bu yºntem, tesis deĵerinin gelecek yēllarda ¿reteceĵi serbest nakit akēmlarēnēn bug¿nk¿ 

deĵerlerinin toplamēna eĸit olacaĵē esasēna dayalē olup santralin 49 yēllēk iĸletme hakkēnēn rapor 

tarihi itibariyle kalan yaklaĸēk 35 yēllēk kēsmēnēn projeksiyonunu kapsar bi­imde uygulanmēĸtēr. 
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Projeksiyonlardan elde edilen nakit akēmlarē, ekonominin, sektºr¿n ve taĸēnmazēn 

taĸēdēĵē risk seviyesine uygun bir iskonto oranē ile bug¿ne indirgenmekte ve tesisin bug¿nk¿ 

deĵeri hesaplanmaktadēr. Bu deĵer taĸēnmazēn, mevcut piyasa koĸullarēndan baĵēmsēz olarak 

finansal yºntemlerle hesaplanan (olmasē gereken) deĵeridir. 

Varsayēmlar:  

Reel Ķskonto Oranē : 

Nispi bir karĸēlaĸtērma olan riskleri toplama yaklaĸēmē ile iskonto oranē makroekonomik 

riskler (¿lke riski), spesifik end¿stri riskleri ve spesifik gayrimenkul riskleri gibi belli risk 

bileĸenleri ile temel oranēn toplanmasē ile elde edilmektedir. Hesaplamanēn temelinde risksiz 

menkul kēymetler ¿zerinden elde edilen getirinin oranē bulunmaktadēr ve daha sonra spesifik 

yatērēm risklerinin gºz ºn¿ne alēnmasē i­in bu orana ilave primler elde edilmektedir. Riskleri 

toplama yaklaĸēmē kapsamēndaki iskonto oranē ĸu ĸekilde hesaplanmaktadēr:  

Risksiz Getiri Oranē (¿lke riskine gºre ayarlanmēĸ) + Risk primi  

Risksiz Getiri Oranē  

Bu varlēklar ¿zerindeki getirilerin gºstergesi olarak orta – uzun vadeli Eurobond faiz oranlarē 

baz alēnmēĸtēr. Yapēlan hesaplamalarda 2021-2025 yēllarē arasēnda yapēlan ihalelerin verilerinden 

Eurobond faizinin yaklaĸēk ortalama %7-7,5 mertebesinde olduĵu hesaplanmēĸ ve bu 

­alēĸmamēzda %7,5 olarak esas alēnmēĸtēr. 

Risk Primi  

Eklenen risk primi ¿lke, bºlge, proje ve yºnetim risklerini i­erecek ĸekilde 

oluĸturulmaktadēr. Bu riskler eklenirken taĸēnmazēn likiditeye dºnme riski ve 

operasyon/yºnetim risklerinin tespiti amacēyla hareket edilmektedir. Buna ek olarak, sºz 

konusu gayrimenkul¿n finansal varlēklara nazaran daha d¿ĸ¿k likiditesi i­in de bir ayarlama 

yapēlmēĸtēr. Bu ayarlamanēn kapsamē gayrimenkul¿n piyasada bulunma s¿resine ve o s¿re 

i­inde yoksun kalēnan karēn tutarēna baĵlēdēr. Bu tutar kēsa vadeli yatērēmlardan (ºrneĵin kēsa 

vadeli tahviller veya mevduat sertifikalarē) elde edilen hasēlat ile uzun vadeli enstr¿manlardan 

elde edilen hasēlanēn karĸēlaĸtērēlmasē ile ºl­¿lebilir. Enerjiye olan ihtiyacēn her ge­en g¿n artmasē 

ve bu durumun ortaya koyduĵu fērsatlarēn yanē sēra geliĸen teknolojik araĸtērmalar ve 

sonu­larēnēn maliyeti artērabilecek olmasē gibi riskler de dikkate alēnarak risk primi %3,15 olarak 

kabul edilmiĸtir. 

Riskleri toplama yaklaĸēmē kapsamēnda iskonto oranēna iliĸkin nihai hesaplama ise %7,5 

Risksiz Getiri Oran + %3,15 Risk Primi = %10,65 olarak yapēlmēĸtēr. 

Yukarēdaki faktºrlere gºre hesaplamalarda dikkate alēnan iskonto oranē %10,65 kabul 

edilmiĸtir. 

Yēllēk ¦retim Miktarlarē: 

Tesisin fizibilite deĵerlerine gºre yēllēk ortalama toplam enerji ¿retimi 67,50 GWh olup 

ge­miĸ dºnemdeki fiili ¿retim miktarlarē ile firmanēn gelecek dºnemlere iliĸkin tahminlerinden 
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hareketle 2025 yēlē ve sonrasē i­in yēllēk ortalama ¿retimin 60,00 GWh mertebesinde olacaĵē 

varsayēlmēĸtēr. 

Satēĸ Gelirleri: 

KWh baĸēna satēĸ tutarlarē aĸaĵēda tabloda sunulmuĸ olup 2025 yēlē ve sonrasēnda tablodaki 

fiyatlarla realize olacaĵē kabul edilmiĸtir. Tablodaki veriler (elektrik ve karbon satēĸ gelirleri) 

firmanēn ve Modus Danēĸmanlēk firmasēndan temin edilen verilerdir.  

¦retim Maliyetleri ve Yēllēk Amortisman Tutarlarē : 

Tesisin ¿retim maliyetlerinin, ge­miĸ yēllardaki fiili ¿retim maliyetleri ile gelecek yēllar i­in 

firma yetkilileri tarafēndan tahmin edilen verilerden hareketle 2025 yēlē ve sonrasē i­in yēllēk      

%26 mertebesinde olacaĵē varsayēlmēĸtēr. Bu bedellere yēllēk bakēm-onarēm masraflarē da 

dahildir. Ancak ¿retim maliyeti yine firmanēn projeksiyonlarēndan ve Modus Danēĸmanlēk 

firmasēndan temin edilen verilerle oluĸturduĵu projeksiyondan direkt olarak alēnarak tabloya 

aktarēlmēĸtēr. 

Verilere bakēldēĵēnda ortalama %26 aralēĵēnda maliyet ºngºr¿s¿ olduĵu gºr¿lmektedir. 

Bilindiĵi ¿zere R¿zgar santrali maliyetlerinin b¿y¿k kēsmēnē t¿rbinler, ĸalt sistemi ve iletim 

hatlarē oluĸturmaktadēr. Her ne kadar t¿rbinler i­in 25 yēl mertebesinde teorik bir kullanēm ºmr¿ 

ºngºr¿lse de gerekli bakēm onarēm faaliyetlerinin d¿zenli olarak yerine getirildiĵi s¿rece 

t¿rbinler ve ana ekipmanlarē ile ĸalt ekipmanlarēnēn santral lisans s¿resi boyunca kullanēlabilir 

olacaĵē kanaatindeyiz. Ancak 25. yēldan itibaren bakēm-onarēm maliyetlerinin artacaĵē 

ºngºr¿lmekte olup firmanēn projeksiyonunda da benzer ĸekilde ilerleyen yēllardaki maliyet oranē 

%38-40 aralēĵēndadēr. 

Her ne kadar projeksiyonda yenileme maliyeti bakēm ve onarēmla minimize edileceĵi kabul 

ederek belirlenmiĸ olsa da t¿rbinlerin 25. yēlēnda her bir MW baĸēna 425.000,-USD olmak ¿zere 

toplam 9.350.000,-USD yenileme maliyeti projeksiyona dahil edilmiĸtir.  

Nakit ¥denen Vergiler: 

Etkin vergi oranē 0 (sēfēr) kabul edilmiĸtir. 

 
¥zet olarak:  

Yukarēdaki varsayēmlar altēnda, bug¿nden sonraki nakit giriĸ ­ēkēĸlarē ile (tabloda sunulan 

indirgenmiĸ nakit akēmlarē tablosundan da gºr¿leceĵi ¿zere) tesisin deĵeri 1.851.500.000 TL 

olarak bulunmuĸtur.  

Bu deĵerin, ekonomideki geliĸmelere baĵlē olarak satēĸlarēn ger­ekleĸme 

oranlarēndaki ve birim fiyatlardaki deĵiĸimlere, yanē sēra ¿retim miktarlarēna gºre 

artabileceĵi ya da azalabileceĵi tabiidir.  
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2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049 2050 2051 2052 2053 2054 2055 2056 2057 2058 2059 2060
30.06.2036 30.06.2037 30.06.2038 30.06.2039 30.06.2040 30.06.2041 30.06.2042 30.06.2043 30.06.2044 30.06.2045 30.06.2046 30.06.2047 30.06.2048 30.06.2049 30.06.2050 30.06.2051 30.06.2052 30.06.2053 30.06.2054 30.06.2055 30.06.2056 30.06.2057 30.06.2058 30.06.2059 30.06.2060

0,1131 0,1191 0,1218 0,1266 0,1319 0,1346 0,1373 0,1400 0,1428 0,1457 0,1486 0,1515 0,1546 0,1577 0,1608 0,1640 0,1673 0,1707 0,1741 0,1775 0,1811 0,1847 0,1884 0,1922 0,1960
60,000 60,000 60,000 60,000 60,000 60,000 60,000 60,000 60,000 60,000 60,000 60,000 60,000 60,000 60,000 60,000 60,000 60,000 60,000 60,000 60,000 60,000 60,000 60,000 60,000
24,51% 23,75% 23,66% 23,23% 22,74% 22,73% 22,73% 22,72% 22,72% 22,72% 22,71% 22,71% 22,71% 22,70% 22,70% 22,70% 22,69% 22,69% 22,68% 22,68% 22,68% 22,67% 22,67% 22,67% 22,66%

10,65% 10,65% 10,65% 10,65% 10,65% 10,65% 10,65% 10,65% 10,65% 10,65% 10,65% 10,65% 10,65% 10,65% 10,65% 10,65% 10,65% 10,65% 10,65% 10,65% 10,65% 10,65% 10,65% 10,65% 10,65%
3,04         3,37         3,73         4,12         4,56         5,05         5,59         6,18         6,84         7,57         8,37         9,27         10,25      11,35      12,55      13,89      15,37      17,01      18,82      20,82      23,04      25,49      28,21      31,21      34,54      

0 0 0 0 0 4.250.000 0 0 0 0 5.100.000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

6.784.226 7.143.154 7.310.858 7.594.596 7.915.287 8.073.593 8.235.065 8.399.766 8.567.762 8.739.117 8.913.899 9.092.177 9.274.021 9.459.501 9.648.691 9.841.665 10.038.498 10.239.268 10.444.054 10.652.935 10.865.994 11.083.313 11.304.980 11.531.079 11.761.701

34.359 34.359 34.359 34.359 34.359 34.359 34.359 34.359 34.359 34.359 34.359 34.359 34.359 34.359 34.359 34.359 34.359 34.359 34.359 34.359 34.359 34.359 34.359 34.359 34.359

1.662.874 1.696.162 1.729.869 1.764.361 1.799.555 1.835.272 1.871.695 1.908.837 1.946.715 1.985.341 2.024.730 2.064.899 2.105.862 2.147.634 2.190.233 2.233.673 2.277.973 2.323.148 2.369.217 2.416.196 2.464.105 2.512.960 2.562.782 2.613.589 2.665.400

5.155.710 5.481.350 5.615.347 5.864.594 6.150.091 2.022.680 6.397.729 6.525.288 6.655.406 6.788.135 1.823.528 7.061.637 7.202.518 7.346.226 7.492.817 7.642.351 7.794.884 7.950.479 8.109.196 8.271.097 8.436.247 8.604.712 8.776.556 8.951.849 9.130.659

1.693.647 1.627.311 1.506.635 1.422.060 1.347.753 400.594 1.145.122 1.055.539 972.966 896.855 217.737 762.034 702.428 647.486 596.842 550.161 507.132 467.470 430.910 397.210 366.147 337.513 311.120 286.790 264.364
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6.7.4. FARKLI YAKLAķIM VEYA Y¥NTEMLER UYGULANDIĴINDA ANALĶZ 

SONU¢LARININ DEĴERLENDĶRĶLMESĶ  

 Konu tesisin s¿rekli gelir ¿reten bir iĸletme olmasē dikkate alēnarak Ķndirgenmiĸ Nakit 
Akēmlarē yºntemi kullanēlarak tesis bazēnda deĵerinin Gelir Ķndirgeme Yaklaĸēmē sonucu 
ulaĸēlan deĵerin kabul edilmesinin uygun olacaĵē kanaatine varēlmēĸtēr.  
 
7. BÖLÜM SONU¢ 
 

χȢρȢ $%X%2,%-% 5:-!.).). 3/.5K #­-,%3d 
Rapor konusu makine ekipmanlarēn g¿ncel pazar deĵeri hesaplanērken makine & 

ekipmanlarēn fiziki durumu, bakēm ve performanslarē, sektºr i­erisindeki yeri, kapasiteleri 
benzer nitelikteki varlēklara iliĸkin bilgiler, g¿­l¿ ve zayēf yºnler analizi ile ¿lkenin ekonomik 
durumu gºz ºn¿nde bulundurulmuĸ olup Pazar Yaklaĸēmē yºntemi kullanēlmēĸtēr. Buna gºre 
makine ve ekipmanlar mahallen tek tek gºr¿lm¿ĸt¿r.  

Deĵer takdirinde t¿m makine & ekipman ile bunlara ek donanēmlarēn tamamēna, yerinde 
yapēlan incelemesi, konumu, teknik ºzelliĵi, tipi, modeli, kapasitesi, g¿c¿, enerji sarfiyatē, 
maliyet deĵeri, fatura deĵeri, ekonomik ºmr¿ ve yēpranma payē, kullanēm amacē gºz ºn¿nde 
bulundurularak; g¿n¿m¿z ekonomik piyasa koĸullarē dikkate alēnmēĸ ve taĸēnmazēn hukuki, mali 
bir problemi bulunmadēĵē varsayēmē kabul edilmiĸtir. 

Ekspertize konu tesis, proje bazlē oluĸturulmasē nedeniyle emsal teĸkil edebilecek ikinci el 
satēĸ ºrneklerine rastlanmamēĸtēr. Bu nedenle ve doĵal olarak sºz konusu bu tipteki makina ve 
te­hizatēn deĵerlemesinde Pazar Satēĸlarēn Karĸēlaĸtērēlmasē doĵrudan uygulanamamēĸ olup 
deĵerleme Maliyet Yºntemi ve piyasa araĸtērmalarēnda amortisman oranlarē dikkate alēnarak 
tamamlanmēĸtēr. Konu tesisin s¿rekli gelir ¿reten bir iĸletme olmasē dikkate alēnarak 
Ķndirgenmiĸ Nakit Akēmlarē yºntemi kullanēlarak tesis bazēnda deĵerinde Gelir Ķndirgeme 
Yaklaĸēmē uygulanēlmēĸtēr. 
 Tarafēmēza ibraz edilmiĸ muhasebe kayēt kodlarēnē belirtir excel tablolarēnēn tasdikli bir 

belge ºzelliĵinde olmamasē, tarafēmēza firmaya ait onaylē herhangi bir muhasebe kaydē (mizan 

tablosu, sabit amortisman listesi, vb.) iletilmemiĸ olmasē nedeni ile deĵerleme konusu makine 

& ekipmanēn tamamēna bilgi ama­lē deĵer takdirinde bulunulmuĸtur. 
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