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takiben ve pay bedellerinin ddenmest sartsla Konsorsivam Uveleri wratindan satrmeilagn
MERK nesdindebo hesuplaria akirbacakir.

Lalehi kargilanan yanrmedann paylan, kaydi sistem esaslan gergevesinde,  dagum
listesinin Konsorsivam Uveleri ne iletilmesing takip eden en ey 2 (iki) is giini igerisinde ve
pay bedellerinin ddenmesi gurtivla, kaydi elarak teslim edileeckiir,

2504 Halka arzm ne zaman ve hangi sartlar alinda iptal edilebilecegi veyva
ertelenchilecedi ile satiy bagladiktan sonra iptalin mimkiin olup olmadifina duir
agitklama:

Falep toplama stiresinin baglangiendan dnee veva talep toplama siiresi iginde asagidak i
durumlann ortaya ¢ikmasi durumunda Konsorsiyum Lideri ve Konsorsivum Es Liderler
velveya Sirkel velveya Halka Arz Eden Pay Sahipler halka arer durdurabilecek vefveya
paylann sanig fivatum degigtirebilecck ve/veya pavlann halka arzm baska bir taribe
erteleyebilecektir.

* Yasama, yirltme veya sermaye pivasalan veyva bankalar ile ilgili karar almaya
vetkili organlar tarafindan yapilan ditzenlemeler nedeniyle Konsorsivum Lideri ve
Konsorsiyum Es Liderleri ve/veya Sirket ve/veya Halka Arz Eden Pay Sahipleri nin
bu Stzlesme’den kaynaklanan yiikimliliklerini yerine getirmesini imkdnsiz kilacak

. veya Gnemli Glglide gliglestirecek hukuki diizenlemeler yapillmas:,

» Halka arz1 esash olumsuz etkileyecek dlgiide savag hali, yangin, deprem, su baskin,
ayaklanma, yaygin terdir evlemleri, salgin hastalik, enerji kithg, hikimet darbesi
ve/veya halka arza eiki edebilecek tabi afet ve uluslararasi ibtilaflann mevdana
gelmesi, ;

¢ Konsorsiyum Lideri ve Konsorsiyum Es Liderleri arafindan, ckonomik ve siyasi
geligmeler ile para ve sermaye pivasalanndaki ve/veva Sicket'in mali binyesindeki
gehigmelenin halka arz edilen paylann pazarlanmasina imkin vermeyecek durumda
olmasi vb. nedenlerle yeterli wlebin olugmayacaginin ve/veva pivasalann durumu
itibariyle Halka Arz'dan beklenen faydanin elde edilemeveceginin Sirket vefveya
Halka Arz Eden Pay Sahipleri wralindan Sngorillmesi.

o Sirket. irket bagl onakhiklan/igtirakler. Sirkete hissedarlan ve yoneticiler aleyhine
paylarin halka arzime veya fiyatm ve pazarlamasim etkileyebilecek dlelide dava,
cezal veva idan sorugturma. icra takibi veva benzer hukuki ihtilafann ortaya gikms
olmasi.

#. Ulke ckonomisini. ulusal veya uluslararas: sermaye ve finans piyasalarini. Sirket.
Sirket'in faaliyet gosterdifi sekidrd va da Sirket'in mali biinyesini ciddi sekilde

; etkileverck halka arzgbasarisin engr_[&&'ebtlmk beklenmedik durumlann uﬁayab};&{
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pikmas

» Halka Arz sing de Sirket T w.."veyn sirket bagh onakhklanmnfstiraklerinin
mali durumuritda ngyfang tve izahnamede yer alan bilgilerin bundan béyle
gercede aykir nfiucunda halka arnime veya fivaum ve paylarin
pazarlanmasin gide olumsuz degigikliklerin ortaya gikmas



Avrea, tabep wplama sdrecinin baglamasindan dagmum hstesinin Sirket ve Halka Are Eden
Pay Sahipleni tacalindan onaylonmasing kadar gegen siiregte, halka arza devam imkansiz

- kilaeak derecede dnemli bir sebebin orava gkmase. mibai halka arz livaunn espitinde

" Degisiklik gerektiren veya yeni h

ey

Konsorsivum Lideri ve Konsorsivum Es Lideri. Sirket ve Halka Arz Eden Pay Sahipleri
arasinda uzlagmava vanlamamass. toplanan kesin talebin ¢k satg hang satiga sunulan pay
miktarndan ae olmast halinde, halka arz Sirket vedveva Halka Arz Eden Pay Sahipler
vielveva Konsorsivum Lideri ve Konsorsiyvum s Liden tarafindan durdurabilecekiir, Bu
kapsamda ~Gnemli sebep”. halka area devamu imkansiz kilacak ve uygulamada “neml
sebep™ olarak kabul edilen durumbar ile diinyamin herhangi bir yerinde veya Torkive de ciddi
vkonomik ve sivasal sonuglar doguran ve halka arza devan imkinsiz kilacak gelismeleri de
wermekiedir,

25.1.5. Karsilanamayan taleplere ait bedeller ile yatirmedar tarafindan sang fiyatinin
fizerinde idenen tutarlarin inde sekli haklnda bilgi:

Karsilanamayan taleplerden dolay: olusan jade bedeli dagiim listesinin Konsorsiyum
(yeleri'ne teslim edilmesini takiben derhal. saby gergeklegtiren Konsorsiyum Uyeleri
tarafindan basvuru yerlerinde pay bedellerini nakden Sdeyen yaturnmeilara iade edilecektir
ve varlik blokesi yontemiyle bagvuran vatinmeilann da varliklanndaki blokailar Isbu
izahnamenin “Halka arza bagvuru siireci” baghkh 25.1.3.2 numarah bGliimiiniin “Pay
bedellerinin Gdenme yeri ve sekline iliskin bilgi™ baghkh kisiminda anlavldir sekilde
kaldinlacaktir,

25.1.6. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlars hakkinda bilgi:

lalep mikianimn | (hir) adet ve katlan seklinde olmass santr. Yurt lgi Bireysel Yaurimeslar
ve Yurt lgi Kurumsal Yatnmeilar igin her bir vatinmer bazinda talep edilecek azami pay
miktan halka arz edilen pay miktanyla simrlidir.

Yurt I¢i Bireysel Yaunmelar'a dagium oransal dagiom yintemine gore yapilacak olup.
oransal dagitimda: ilk asamada (vetmesi kaydiyla) her bir yaunmeiya birer adetlik pay
verilecektir.

Yaurmmeilar istedikleri takdirde talep formunda almak istediklert miktara iligkin alt simr
belirleyebileceklerdir.

25,1.7. Yatrimelarn satin alma taleplerinden vazgegme haklarina iliskin bilgi:

SPEn'nun 8'inci maddesi uyannca, izahname ile kamuya agiklanan bilgilerde, sanga
baslamadan Gnee veva saus siiresi iginde yatinmeilann yatinm karanm etkileyebilecek
depisiklik veya veni hususlann ortava ¢ikmasi hilinde durum ihraggr veya halka arz eden
tarafindan en uygun haberlesme vasitasiyla derhdl Kurula bildinlir.

;11 E"H' 'kﬁﬂ‘m"ﬂﬂﬂ' satig siireci durdurulabilir.

I:ullcllrrm tarihinden itibaren yedi is giint ||;|ndr.
angeslslar gercevesinde Kurulea onaylamir ve

Degigtirilecek veya veni eklenegtk h
Sermaye Pivasasi Kanunu'n

izahnamenin degisen veva yeni iligkin kismu yayimlanr.
Degigiklik veya yeni hususlan @ﬂfﬂm’lﬁlﬂ;mdan tnce pay satin almak igin talepte
bulunmug olan yatmmeilar, izah * Yapitin ek ve degigikliklerin yayimlanmasindan
itibaren iki is giinii iginde taleplerini geri alma hakkina r.ahmurler
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Wwrean Leahnamede herhangi bir degigiklik slmasa dabi yaunmeilar. talep woplama stiresi
speristnde leplering degigtinme va da geri alma hakkma sahiptirler,

I5. LA, Paylarm teslim yintemi ve siiresi:

heag edilecek paylar kaydilestime esaslan gergevesinde MEK walhndan hak sahipleri
bazinda kayden ivlenceck olup. paylann faki teslimi yapilmavacakir. Kavdi paslar a20mi

dagitim |I*~III..H-II1II1 kesinlegtiginin konsorsiyum |:|u_|q_r|rh. bildirimi 1akip eden 2 (iki) ig wiin
iperisinde ve pay bedellerinin Sdenmesi sartivla teslim edilecekiir,

I5.0.9. Hullka are sonuglarmm ne sekilde kamuia duyurulacags hakkmda bilgi:

Halka arz sonuclon, Kurulun sermaye piyasas araglarmin sangina iliskin diceenlemelerinde
ver alan esaslar gergevesinde daginm listesinin kesinlestigi giini takip eden 2 (iki) is gibndi
genismde Kurul un Geel durumlann kamuya agiklanmasina iliskin dilzenlemeleri uvarinea
kamuya duyurulur,

25.1.10. Yeni Pay Alma Hakkina lliskin Bilgiler

Meveut ortaklar igin yeni pay alma hakk, ortak sabg vamnda sermaye artinmi yoluyla da
halka arzin gergeklestirilmesi i¢in tamamen kisitlannstir,

25.1.11. Satin alma taahhiidiinde bulunan gerek ve/veya tiizel kisilerin ady, is adresleri
ve bir payin satin alma fiyan ile bu kisilerin ibhrage ile olan iligkisi hakkinda bilgi:

Yoktur,
25.1.12, Varsa tasarruf sahiplerine satiy duyurusunun ilan umleq:um gazeleler:
Yokiur.

5003 Halka  are  npedeniyle  toplanan  bedellerin - nemalandirlip,

nemalandirilmayaca@, nemalandirilacaksa esaslarn:
Halka arz nedeniyle toplanan bedeller nemalandinlmayacakir,
25.1.14. Halka arzda igsel bilgiye ulasabilecek konumdaki Kisilerin listesi:

. Kigi Kurum
Yuda Leon Mizrahi ) Sirket
[sak |zi Mizrahi Sirket -
Etel Sason Sirket
Beti Mizrahi Sirket
Salvo Ozsarfan Sirket
| Yener Rakicioglu Sirket
| Misrat Kuzkan gy Sirket
Omer Bakir Sirket
Sirket
Sirkes A
| Niyari Tekindag Sirket -
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| Kigi

Kurum N |

Boes b Llvin

Eraiplin Mermerogi

Sirke
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| M Bilglg
| Hakan Aygen

Inmavis Ficaret ve Danggmanbibk A 5.

Fiiekive Sing Kalkinma Bunkass AS.

Filrkive Sanai kalkinma Bankas: A5,

Plirkiye Sinni hatkinma Bankasi A3,

Onar Aksory

Selen Demireren Mutly

Girkan Yasin Ozcan

lirkiye Sinai Kalkinma Bankas A5
Tirkive Sinad Kalkinma Bankas A5

Tibrkive Sinal Kalkinma Bankas A5

| Alp Derya I‘[hrk.h.-n-_ S Kamlnmmkgl A%
Pelin Gilileg Tiirkive Sinai Kalkinma Bankasi AS.

| Ugar Aydin Unavar Tiirkive Sinai Kalkinma Bankasi A5,

| Omer Eryilmaz Yatnm Finansman Menkul Deferler AS.
Lgvent Durusoy Y atirmm Finansman Menkul Defierler AS
Eralp Arslankurt Yatwmm Finansman Menkul Defierler A5,
Zeki Davut Yatnm Finansman Menkul Deferler A5
Burak Demircioglu Yanrum Finansman Menkul Degerler A 5.
Mehmet All Sukugu Yauinm Finansman Menkul Degerler A5, |
Eda Onder Onlirk Yatrmm Finansman Menkul Degerler AS.
Alper Yenilmes Yatinm Finansman Menkul Degerler A%
Levem Matlu Yautirim Finunsman Menkul Degerber A5,
Serhat Kaya Yatirim Finansman Menkul Degerter A5,
Mirag Bages Y atirim Finsizan Mealki Degerler AS.
Omer Gokhan (zmen Orzmen Yalgin Avukatik Ortakhig
Ciliney Yalgin Crzmen Yalgn Avukathk Ortakhigi
Handan Bacioglu Crzmen Yalgn Avukatlik Ortakhig

| Murat Ayyildie Creemen Yalgin Avukathk Oriaklig
Buse Tungel Chzmen Yalgin Avukatiihk Oriakligy

Suphi Elbruz Dinger

Valkan Becerik

Gikhan Yalgin \’

Cizmen Yalgm Avukathk Ortakhg

DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Mali
Misavirlik A.$. (member of Deloitte Touche
Tohmatsu Limited) -

=

DRT Bagimuiz Denetim ve Serbest Mali
Misavirlik A%, (member of Deloitte Touche
Tohlmansu Limited) 4
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| Adeyna Exlem Avkas

Arda Mane

: Deéniz Boikkit

I [FRT Rpgamsns Denctim ve Serbwst Mali
[ MO irlik A Gmember af Deladie Do
[ Tdematsy Limited)

IR T Buidimane Denctim ve Serbest Maki
Misan e il ALs, (member of Delsitie Toache
Teshanatsu Limited)

DRT Aagumsy Denetim ve Serbest Mali
Musavirlik A5, (membser of Deloitte Touchic
Tolumiaesa Limited )

DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Mali
Misavirlik A5 (member of Delaite Touche
Ttz Liniited ) . -

FEmrehan Demirel

DRT Bagimisiz Depetim ve Serbest Mali
Misavirlik A.5. imember of Delaite Touche
Talymatsu Liniited)

{ DRT Bagunsiz Denctim ve Serbest Muli

b lgavirlik A5, (member of Deloitte Touche
Tohmaisu Limited)

DRT Bagumsiz Denctim ve Serbest Mali
Misavirlik A%, (member of Deloitle Toucle
Tohmatsu Limited}

Merve Akay Cadl

[T Baguemsiz Denetim ve Serbest Mali
Misavirlik A5, (member of Deloite Touche
Tohmatsu Limited)

Merve (etkin

DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Mali
Milsivirhk A5, (menmber of Delgite Towche
Tohmaisu Limited)

bt fu Balakh

Carear Silleyman Uygur

DRT Bagunsiz Denetim ve Serbest Mali
Milgavirlik A5 (member of Deloitie Touche

| Tohmssg Limided)

DRET Bagimssz Denetim ve Serbest Mali
Miksavielik A5 (member of Deloitte Touche
Tohmatsu Limited)

ki Kalkavan

DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Mali
Misavirlik A5, imember of Deloite Touchs
Tohmatsu Limited]

Orzpe Karahan

DRT Bafimsaz Denetim ve Serbest Mali
Mosavirlik A.S. (member of Deloitte Touche
Tohmatsw Limited)

Chzge Yenel

San Glirogl

DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Mali
Misavirlik A5, (member of Deloitie Touche
Tohmatsu Limited)

DRT Bagmsiz Denetim ve Serbest Mali
Milsavirlik AS. imember of Deloite Touche

Tohmatsu Limited)
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25.2. Dagitim ve tahsis plane:

25.2.1. Halka arzin hirden fazla iilkede aym anda vapildi@n durumlarda, bu iilkelerden
birine belli bir oranda tahsisat yapilmissa buna iliskin bilgi:

Yokiur.

15.2.2, ihrageimn bildigi dlgiide, ihragginn ana hissedarlan veya yinetim Kurulu
iiyeleri ile yiinetimde siz sahibi kigilerin yapilacak halka arzda istirak taahhiidiinde
bulunma niyetinin olup olmadig veya herhangi bir kiginin halka arz edilecek paylarin
viizde besinden fazlasina taahhiitte bulunmaya niyetli olup olmadi@ina iliskin bilgi:

Yokiur,
25.2.3. Halka arzda yatrimetlara tahsis ve dafiim esaslari:
a) Yatirimer grubu hult;ll:n tahsisat oranlar:
Ek satig harig halka arz edilen toplam 33.000.000 TL nominal degerli paylarin;
- 19.800.000 TL (%60) nominal degerli kism Yurt Igi Bireysel Yaurimeilara,
- 13,200,000 TL (%40) nominal degerli kismi Yurt Igi Kurumsal Yaunmeilara.
pereeklestirilecek sauglar igin tahsis edilmigtir.
h) Tahsisat degisikliinin yapilabilecegi  sartlar, biyikligi ve fa hsisat
degisikliginde miinferit dilimler igin uygulanabiliv yizdeler: l

i
Yukanda helirtilen tahsisatlann oram talep woplama neticesinde Halka Arz Eden Pay '-:k*-%-\
Sahipleri ve [hragg nin onayi ile agagidaki kogullar yergevesinde konsorsiyum lider TSKB
ve e lider Yatirim Finansman Menkul Degerler A5, tarafindan degigtinlebilecekur: f"
Talep toplama stiresi sonunda belirli bir yatnmer grubuna tahsis edilen wan karmlayacak

miktarda talep gelmemis ise o gruba ait tahsisatin Kargilanmayan kismi thrager ve Halka Arz "-h [
Eden Pay Sahipleri nin onayr ile diger gruplara aktanlabilir. LB =

Talep toplama siiresinin sonunda her bir yannme grubuna tahsis edilen tutan karsilayacak
kadar talep gelmis olsa dahi. tahsisat oranlan arasinda: i

Yukanda belirtilen herhangi bir yaunmer grubu igin %20°den daha fazla azaltima

| ¥Yatinmaeilar tahsisat oranlanmn %610 nun alina "5.}-"
n Pay Sahjpleri ve Thrage min onayr ile kaydirma
\ SR il "

orammin %107 ve Y
distriilmemesi garty
vamlabilir.
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¢} Birevsel yaurmalar ve ibeaggoin gabisanbaorma iliskin tahsisat grobunda
tahsis cdilen nominal degerden daha fazla talep gelmesi durumunda uygulanacak
dagpivm yintemifyintemleri:

Yurt Iei Bireysel Yaunmeilar'a iliskin tahsisal grubunda nominal degerden daha tazla talep
gelmesi durumunda uyvgulanacak Garkh bir yontem vokiue, [hraggim gahzanlanma iligkin bir
tnhsisat grubu bulunmamaktadir.

d) Tahsisatta belirli yatnme  gruplarma  veya  belicli difier gruplara
taminabilecek aymeahklar ve bu gruplara dahil edilme kriterleri:

Yokiur.
¢} Tek bir bireysel yatirimeya dagitilmasi dngiriilen asgari pay tutarn:

Yurt I¢i Bireysel Yatrmer grubu igin gruptaki toplam yatnmer sayisimn bu yatrmc
grubuna dagitilacak wplam pay adedinden az veya adede egit oldugu duremlarda talehi bilgi
cksikliginden dolay: iptal edilmis ve alt simr belirimesi nedeniyle alebi kargilanamayanlar
harig tim yatinmeilara en az | (bir) adet pay dagimlacakur.

Yurt Igi Bireysel Yatmmer grubu igin toplam yatmmer sayisimn bu yatinme
‘grubuna dafilacak toplam pay adedinden fazla oldugu durumlarda ise hangi yatimmeilara
birer adet pay dagitilacag TSKB nin ve Yaurim Finansman i dnerilen de dikkate alinarak
Ihraggr ve Halka Arz Eden Pay Sahipleri tarafindan Kurulun 11-5.2 sayih Sermaye Piyasas
Araglarimin Saugt Tebligi Madde 19°da ver alan esit ve adil davramlmas: esasi gzetilerck
karar verilecektir,

% N Mikerrer talep olmasy halinde uygulanacak esaslar:

Yurt lgi Birevsel Yaurimelar igin yukanda e fikrasinda helinildigi Geere ek bir bireysel
yatirimerya asgari 1 (bir) adet pay dagiimu yapihirken isbu lzahname’nin 25.1.3.2 “Dagitum |
Sekli” baghginda ve 25.1.6 maddesinde, | defadan Ffazla talepte bulunan yaunmalann .
valmzea yaurnmer bagina 1 (bir) adet pay (bu gruba tahsis cedilen miktann yetmemesi |
durumunda Kurulun 1-5.2 sayili Sermaye Pivasasi Araglanimin Satig Tebligi Madde 19"da \H
ver alan esit ve adil davranilmas: esasi gizetilerek karar verilecektin) daginlacaktir. Bu T
gruptaki yatirimeilara birer adet pay dagiuldikian sonra kalan miktar igin oransal dagim
yontemi kullamlacagindan isbu lzahname’nin 25.1.3.2 "Dagivm Sekli™ baghi ve 25.1.6
~  maddesi disinda herhangi bir milkerrer tarama islemi yapilmayacaktir. "'-5

Her bir Yurt lci Kurumsal yatinmeiya verilecck pay miktanna TSKB 'nin ve Yatinm P
Finansman'in & ikkate alinarak [hracer ve Halka Arz Eden Pay Sahipleri tarafindan f

C ,c;,/.r' tarihler:

1 5 Nisan 7071
: o ) Yoktur. "



da

h) Halka are edilecek paviara iliskin vapilacak tahsisatlara yinelik olarak,
iletilen talepler veya fvat tekliflerinin, islemi vapan veya vapilmasina aracs olan yvetkili
kurulus bazinda belirlenmesinin milmkiin olup olmadifis hakkinda bilgi:

Hatlka are edilecek paviara iliskin vapilacak talsisattara yOnelik olerak. iletilen talepler veya
livar fekliflerinin, islemi yapan veva vapilmasma arner olon yetkili Kurulug bazindq
belirlenmeesi miimkdinddir

25.2.4. Talepte bulunan yatrmeilara, halka arzdan aliklan kesinleymis  pay
mikiarimn bildirilme siireei hakkinda bilgi:

Halka areda walepte bulunan yvatinmerlar, dagitin listelerinin onaylandif giinii takip eden is
gilndi talepte bulunduklan Konsorsivum Uyesi'ne bagvurarak halka aradan aldiklan
kesinlesmis pay miktarim Ggrenebilirler,

25.2.5. EK sahs islemlerine iliskin bilgi:

u) Toplanan kesin talebin satisa sunulan pay miktarnndan fazla olmasi halinde
meveut ortaklara ait paylarn, ek satisa konu olup olmayacag hakkinda bilgi:

Toplanan kesin alebin satiza sunulan pay miktanndan fazla olmas: halinde Halka Arz Eden
Pay Sahipleri’ne ait toplamda 4.950.000 TL nominal degere kadar payin dagimma tabi
twtulacak toplam pay miktarina eklenmesi planlanmaktadir.

b) Ek satisa konu olabilecek paylarin azami nominal degeri ve oranlan ile satis yintemi
v sihresi:

Halka Arz Eden Pay Sahipleri‘nin sahibi oldugu, ek satisa konu olabilecek paylann azami
nominal tutan 4.950.000 TL dir. Bu paylar Halka Arz Edilecek Paylar'in nominal tutanmin
%51 500" ine denk gelmektedir. Toplanan kesin talebin satg sunulan pay miktanindan farla '
olmas: halinde ek satis hakki kullamlabilecek ve ek satisa konu edilecek miktar, Halka Arz
Edilecek Paylar'm miktarina eklenerck dagiima tabi tutulacakur. EK satiga konu paylarin
yatrimer gruplan arasmdaki dagidi tahsisat oranlanna bagh kalmadan TSKB'nin ve \-l'
Yatirim Finansman'mn dnerileri de dikkate alhinarak. Sirket ve Halka Arz I I:]'t.l'l PPay Sahipler W

taralindan belirlenerek kesinlestinlecektir. l:r J
']
Ek Satiy Yontemi | Adet Nominal Pay | Halka Arz Edilen .
Deger (TL) Grubu Paylara Oram "". \j |
(%) \ *.‘}_
Ortak Satg 4.950,00d 4.950.000 B %15.00 };,
. |

¢) Ek satisin aract kurumea ortaklardan Sdiing alinacak paylann sat yoluyla :f |
gerceklestirilmesinin planlandig kismn ile ilgili agiklama: £

Ek saus ortak satisi yontemi ile gergeklestirilecek olup dding alma yoluyla bir ¢k -"ﬂllﬁ.vj\, rlq_.
perceklestirilmeyecektir. ‘.-‘FJ"

deindilékili olabilecek diger bilgiler: R 2

m Finansman Menkul Degerler AS. tarafindan E'ya( ’
larak kullamlabilecektir.

di Yaturimeila

Ek sanstan elde edi
istikranm temin isl



IS Paylarmn Gyatimn tespitine iliskin bilgi

1551 1 TL nominal degerli bir payin satis fivat ile talepte hulunan yatirameinm
katlanacagy maliyetler hakkinda bilgi:

I TE nominal degerli paym satg Gyat 29.00 TL olgrak belidenmistir.

Konsorsiyum Oyelerinin, halka arsda talepte bulunan yaunmelardan tlep edeceklen bomisyvon

¥

ve benzen giderler agagidaki tabloda sdsterilmistir,
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25.3.2. Halka arz fivatimin tespitinde Kuollamilan yiintemler ile xl‘nm fiyatimin belirli
olmamasi durumunda halka arz Gyatimn kamuya duyurulmas: siiveci ile halka arz
fiyatimin veya fiyat tesptindeki kriterlerin belirlenmesinde kimin sorumlu olduuna
dair hilgi:

Pay basina satis fivat,, | TL nominal degerdi pay igin 29,00 TL. olarak beliflenmigtir. Nihai
halka arz liyatu, TSKB nin ve Yatinm Finansman in dnerilen dikkate ahnarak Halka Are
Eden Pay Sahipleri ve lhragr tarafindan halka ore stiresi iginde yaurimeilardan gelecek
taleplerin degerlendirilmesi sonucunda belirlencrek kesinlegtirilecektir. Paylann dagitinu,
nihai halka arz fiyat esas alinarak yapilacakur.

Nihai Halka Arz Fivati halka arzin bitimini takip eden bir ig giindl igenisinde KAP ta ilan
edilecekuir.

Halka arz sats fivaumn beliflenmesinde kullanilan yontemlere iligkin olarsk TSKB
wrafindan hazirlanan Fivat Tespit Raporu, vasal slire igerisinde KAP'1a (kap.org.ir) ve
www iskb.com.ir internet adresleninde ilan edilecektir, Halka arz fiyatinin belirlenmesinde
nihai sorumluluk Sirket'e ve Halka Arz Eden Pay Sahiplen’ne aittir.

25.3.3. Yeni pay alma hakks kisitlanmigsa yeni pay alma hakkinm ksitlanmasindan
dolayr menfaat saglayvanlar hakkinda bilgi:

Halka arsda meveut ortaklann veni pay alma haklan tamamen kisitlanmugtir. Yeni pay alma
haklarimin kisitlanmasindan sadece Sirket dogrudan menfaat saglayacakur. Sirket. Halka Arz
_ Edilecek Paylar’in kargih elde edecektir.

Halka Arz Edilecek

t clde edebilirder. Clinkil Sirket'in elde ettigi fonu
sginde meydana gelebilecek kardan: ortaklar hem kar payi
a "i P AGE
belirlenmesi agisida S
sadlayabilir. " Nawh

Meveut onaklar dola
kullanmasi sonucun
hem de meveut payl la sermaye kazanc saglayabilitler. Ayrica
borsa fivaumn meveut paylann degerinin

mast sayesinde oraklar dolayh olarak menfaat

|
bt oldwrak almmea gerchan
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25.3.4. Ihragcimn v finetim kurulo iiveleri ile viinetimde siz sahibi Kisilerin veva iliskili
kigilerin {bunlurin exleri ile birinci derecede kan ve sihri hisimlarn) geemis val le
igerisinde bulunulan il igerisinde iktisap cttigh veya iktisap ctme halkkina sahip
ilduklars ihraggr paylwr igin Gdedikleri veva ddevecekleri fivat ile halka arz fyatinm
karsilastiridlmasi:

2022020 marhinde Migrmhi lstanbul Gayrimenkal A5 ile lhragernin birlesmesi
sunugunda Mizrahi Istanbul Gayrimenkul A3 min lheagg'mn sermayesinde sahip oldugu
B0 599.87 TL nominal degerli toplam 8.990.259.987 adet pavin 68.021.97590 TL.
nontnal degerdi 6.802.197.5%0 adedi Yuda Leon Mizrahi, 10,740,31 1.98 TL nominal degerli

~1.074.031,198 adedi Etel Sason. 5.370.155.99 TL nomingl degerli 537.015.599 adedi Isak

et Mizrahi ve 5.370.135.99 TL nominal degerli 537.015.399 adedi Beti Mizrahi adina
birlegme neticesinde ihrag edilmis olup, Mizrahi [stanbul Gayrimenkul A.S.'nin tThragei'min
sermayesinde sahip oldugu 89.902,599.87 TL nominal degerli woplam 8.990.259.987 adet

lehine kurulu intifa hakk: birdesme sonucunda da aymi oranda devam etmistir,

25.02.2021 tarthinde Etel Sason'un [hrager'nin sermayesinde sahip oldugu ve izerinde Yuda
Leon Mizrahi lehine intifa hakk: bulunan 3.291.200 TL nominal degerli 329,120,000 adet
pay. Isak lzi Mizrahi'nin lhragg'nin sermayesinde sahip oldugu ve {izerine Yuda Leon

Mizrahi fehine intifa hakki bulunan 5.676.000 TL nominal degerli 567,600,000 adet pay ve

Beti Mizrahi'nin [hraggi'nin sermayesinde sahip oldugu ve iizerinde Yuda Leon Mizrahi
lehine intifa hakki bulunan 5.676.000 TL nominal deerli 567.600.000 adet payin qiplak
miilkiyeti Yuda Leon Mizrahi wrafindan paylann o ginkil nominal degeri Gzerinden
hesaplanan bedel ile devralinmsgur,

25.02.2021 tarhinde Yuda Leon Mizrahi, Frel Sason'un lhraggi'min sermayesinde sahip
oldugu 4.609.088.02 TL nominal degerli 460908802 adet pay (zerindeki, isak lzi
Mizrahinin [hraggi'min sermayesinde sahip oldugu 6.487.844.01 TL nominal degerli
648.784.401 adet pay (zerindeki ve Beti Mizrahi'nin thraggr'min sermavesinde sahip oldugu \ ll\
6.487.844.01 TL nominal degerli 648,784,401 adet pay feerindeki intifa hakkindan bedelsiz Vi

 olarak vargegmistir. }-,-
18.06.2021 rarihinde Murat Kuzkanin Thraggi'min sermayesinde sahip oldugu 400.08 TL \

oldugu 0.05 TL nominal degerli 5 adet pay, Etel Sason'un ihraggi'min sermayesinde sahip
oldugu 400 TL nominal degerli 40.000 adet pay Yuda Leon Mizrahi tarafindan ve Murat
Kuzkan'm [hraggi'nin sermayesinde sahip oldugu 0.24 TL nominal degerli 24 adet pay Salvo /
rzsarfati tarafindan paylann o giinkd nominal defieri fwerinden hesaplanan bedel ile
devralinmistir. H

nominal degerli 40.008 adet pay. Yener Rakicroglu'nun [hraggi'min sermayesinde pay sahibi \J\‘ .

254, Aracilik Yiiklenimi ve Halka Arza Aracihk o

!Sl.l.l. Halka arza
Halka arza uramll:ik edeenk

maddesinde ver zi.lm‘h .
| %
& ﬂﬂ,ﬂ#*
faant



15.4.1. Halka wremn yapilacag iilkelerde yer alan saklama ve ddeme kuruluslarinm
isimleri:

Holko are sadece Tirkiye Camburiyeti nde gerpeklestivibeceginden. paylacm sakbima. tih s
ve Odeme islemleri Istanbul Takas ve Saklama Bankasi AS. ve MKK mealindan
gerpeklestinleeckiir.

1543, Aracilik titrih hakkinda bilgi:

Konsorsivum Uveleri ~En Iyvi Gayret Araciligi” yvoluyla satsa aracilik edecektir. Bu nedenle
sahista yiklenimde bulunan herhangi bir Kisi va da kurum bulunmamaktadar,

2544, Aracilik sizles mesi hakkinda bilgi:

Ihragei. |]'|r.1:,:|;;|n::|1 hikim ortaklan ile paylann halka arem gergeklestirecek Konsorsivom
Lideri arasaindaki Halka Arz Aracilik ve Damsmanhik Hizmetleri Yetkilendimme Sozlesmesi
20.05.2021 tanhinde imzilanmighe. S8z konusu sdzlesme. halka are danssmanhiinn
kapsamu, tarallanin hak. yikimlilik ve wahhitleri ile Konsorsiyum Lideri*nin halka arzda
yetkilendirilmesine iliskin genel hitkiimlen igermektedir.

Halka Arza Aracibk ve Konsorsivum Selegmesi 30.03.2022 tarihinde imzalanmistir. S8z
konusu stzlesme, aracihi@in tirll ve kapsami, fhraggi. Halka Arz Eden Pay Sahipleri ve
Konsorsiyvum Liden ve Konsorsiyum Es Lideri lidediginde olusturulan Konsorsiyum un
hak, ylkimliilik ve taahhitleri, aracilik komisyonu ve masraflar, saug ve dagiima iliskin
hilkiimler ile isbu lzahname nin “25.1.4" biltiminde belirtilen aracilik Faaliyeti ve halka
arzm iptal ve erteleme kosullanna iligkin hitkimleni igermekiedir.

15.5. Halka airea iliskin ilgili gergek ve tikzel kisilerin menfaatleri:

sirket, sermaye artinm yoluyla halka arz edilecek paylar dizerinden halka arz geliri elde
edecektir. Sirket paylannin halka aranda sahip oldufu paylan satan hissedarlar pay satig
geliri, halka arza aracilik eden vatnm kuruluglan ise halka arza aracihk komisyonu elde
edecek lerdir.

Halka arz sirasinda, aracy kuruluslann halka arsa aracihk komisyonu. hukuki danismanhik
biirolarimin damsmanhk dereti ve bagimsiz denetim sirketinin denetim Gicreti elde etmesi siz
konusu olacakur. Stz konusu maliyetler, isbu lzahname nin 28 numarah “Halka Arez Gelir
ve Malivetleri™ baliminde avrintili bir sekilde agiklanmaktadar.

Halka Arz Eden Pay Satupleri portfiiyviinde bulundurdugu Sirket paylanimin halka aranda
toplam 33,000,000 TL nominal deferde 33.000.000 adet (ck satis hakkimn kullamlmas: ve
bu kapsamdaki tiim paylann satilmas: durumunda, toplam 37.950.000 TL nominal deferde
ve 37,950,000 adet) B grubu pay satarak. pay satisi geliri elde edecektir.

_‘Eirlu.*t ile halka arzda Konsorsivum Liden olarak gfrev alan TSKB ve Konsorsivum Es

Liden Yaunm Finansman arasinda gikar ¢atigmasi veya herhangi bir menfaat catismas
bulunmamaktadir. Konsorsiyum Lideri. Konsorsivum Es Lideri ve Sirket arasinda herhangi
bir sermaye iliskisi yoktur. i Lideri*nin ve Konsorsivum Es Liderinin halka arz
islemi nedenivle elde ed isyonu haricinde dogrudan va da dolayl olarak
halka arzin basarizina ik ¢ikan bulunmamaktadir. Konsorsivam Lideri
ve Konsorsiyum Es Lid 5 Weaddhfazlasina sahip pay sahipleriyle arasinda/
halka arz amaciyla imz disinda herhangi bir ?I lagma yokrur. Halka arza
- 239 [
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arcilik edecek diger Konsorsivam  Useleri de halka aren aracilik komisyonu elde
edeceklerdir, Sitket ile difer Konsorsivum Uyeleri arasinda ¢ikar ¢utigmasi veva herhangi
bir menfaat catismast bulunmamakiadir,

Sirket ike bagimsez hukukgu rporunu hazirlayan Ozmen Yalgm Avokathk Ortakligy arasimdg
herhangi bir ¢ikar veva menlaat catigmast bulunmamaktadie,  Ozmen Yalgm Avukalik
Ortaklids ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye iliskisi bulunmamaktadir. Crmen Yalein
Avukathk Ortakh@ dogredan va da dolayh olarak halka arzin bagansina baglanmig bir
ckonomik ¢ikan bulunmamaktadir. Oemen Yalgin Avukathk Ortakhrmin Sirket'in %5 ve
daha fazlasina sahip pay sahiplerivie arasinda halka arza iliskin sunulan hukuki damgmanhik
hizgmetleri disinda bir hukuki damsmanbik iliskisi bulunmamakiadie. Ozmen Yalyin
Avukathk Oriakh@ halka arza iliskin sunulan hukoki damsmanhik  hizmetlert win
damsmanhk Gereti elde etmekiedir.

Sirket ile finansal tablolarn bafimsiz denetimini yapan DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest
Mali Misavirlik A.S. (member of Deloitte Touche Tohmatsu Limitedjarasinda herhangi bir 3
gikar veya menfaat ¢atigmast bulunmamaktadir. DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Mali
Milsavirlik A.S. imember of Deloitie Touche Tohmatsu Limited ) ve Sirket arasinda herhangi
bir sermaye iliskisi bulunmamakiadir. DRT Bafimsiz Denetim ve Serbest Mali Migavirlik
A.S. (member of Deloitte Touche Tohmatsu Limited) dogrudan ya da dolayh olarak halka:
arzin basarsina haglanmis bir ekonomik ¢ikan bulunmamakiadir. DRT Bagimsiz Denetim
ve Serbest Mali Milsavirlik A.S. (member of Deloitte Touche Tohmatsu Limited) Sirket'e
sundugu bagimsiz denetim hizmetleri kapsaminda Gicret elde etmektedir.

Bunlarnin disinda halka arzdan Snemli menfaati olan damgmanlar vb. bulunmamaktadir.

26, BORSADA ISLEM GORMEYE ILISKIN BILGILER _ |
26.1. Paylarin Borsada islem gbrmesi igin bagvuru yapihp yapilmadif ve biliniyorsa %%, :!i
en erken islem girme tarihleri: ! ':._r

Halka arz sonrasinda paylann Borsa Istanbul Yildiz Pazar™da iglem gdrmesi igin 04.03.2022 }(
tarihinde Borsa Istanbul*a basvuruda bulunulmugtur. Halka arz bu paylang Borsa'da iglem

porecegi anlamma gelmemekte olup, Halka Arz Edilecek Paylarin satiy tamamlandikian
sonra Borsa'da islem pOrebilmesi Borsa mevzuatinin ilgili hikiimleni ger¢evesinde \"'t._{
Borsa'min verecedl olumlu karara baghdir. i

Y
26.2. ihragemn aym grup paylarnin borsaya kote olup olmadi@na/borsada islem ,k
ghriip girmedigine veya bu  hususlara iliskin  bir  bagvurusunun  bulunup |

bulunmadifina iliskin bilgi: 4
Yoktur, '{I‘
_26.3, Borsada islem giirmesi amaglanan paylarla es zamanh olarak; Ej{bhlﬂ"
" Siiz konusu [myhﬂn aym grupta yer alanlarin tahsisli/nitelikli yatinmeilara : fr"’/

satisa konu edilm satin alinmasimin taahhiit edilmesi veya, F_,_f/ﬁ//

grup payimin veya sermaye pivasasi araglarimin
ra Satiga ya da halka arza konu edilmesi durumunda ve bu .
Llemlerin ait oldufu sermaye pl-!'ilml!i-l araclanmin sayisi, \I}" _-"|.

7

Jdei hakkinda ayrintili bilgi: ¥,
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e o .ll,\l /1 A



Yoktur.

26.4. Pivasa vapicr ve pivasa yvapicithfim esaslar:

Yoktur, _

26.5. Fiyat istikears islemberinin planlamp planlanmadigs

Fivat istikran islemlerinin pergeklestinlmesi planlanmakidir,

26.5.1. Fiyat istikrars islemlerinin verine getiribpesine yinelik H,ulantmm olmadigina
iliskin ikl ma:

Konsorsivum  Es  Lideri Yatinm  Finansman  fyal istikean iglemlennde  bulunmays
planlamaktadir, Ancak, Yatrnm Finansman fivat istikean iglemlerini kesin olarak yerine
petirecepine iliskin bir ahhit vermemektedir. Younm Finansman, liyatistikran islemlerine
hig baslamayabilecegi gibi fivat istikran islemlerinde bulunmasi halinde de gerekgesim
agiklamak suretiyle. bu islemi istedigi her an sona erdirebilir,

26.5.2. Fiyat istikran iglemlerinin gergeklestirilebilecegi zaman aralif:
Paylanin borsada iglem pdrmeye baslamasindan itibaren 30 gindir. - .

26.5.3. Fivat istikrarmna iliskin ul:ml:n gtrl:ﬂ-:le-.glirrhileceh aract kurumun ticaret
unvani:

Yatirnim Finansman Menkul Defierler AS.

26.5.4. Fiyat istikrarina iligkin siirenin bitiminden sonrca pay fyatlaninm dilsebilecegine
iliskin aciklama: _

Fiyat istikranim saglaywer iglemler en farla 26.5.2. numaralh maddede belirtilen sireyle
simrhidir, Pay fivau, fivat istikranm saglayicr iglemler sonucunda yiikselmis olsa bile. bu
sitrenin bitiminden sonra tekrar disebilir.

26.5.5. Fivat istikrarim saflayier islemlerin amacn:

Fiyat istikrarim saglayicr iglemlerde amag, pay fiyatimn imlkd arz fivatimin altina dilgmesi
halinde alimda bulunarak fivat istikranna belli bir stireyle katkida bulunmakur, Ancak bu
islem, herhangi bir fiyat tashhiidii niteliginde degildir ve fivat istikran iglemlennin
gereeklestinldigi donemde payin piyasa fivan pivasa kosullanna giire olmasi gereken fivata
wiire vilksek olabilmektedir. Fivat istikrarum saglayicr islemlerde halka arz fiyatimn fizerinde
emir verilemez,

26.5.6. Fiyat istikrari islemlerinde sorumluluk ve bu islemlerde kullnmlncﬂk kavnafin
niteligi:

* Fiyat istikrant iglemlerine iligkin tim sorumluluk. bu iglemleri gergeklestiren Yatinm

Finansman'a aittir. Yannm Finansman fiyat istikran n;h:rnlu.rmdn: vabanci  kaynak
Kullanacaktir.

Fiyat istikean iglemlerinde Halka Arz Eden Pay bnl‘i‘plcl*'&'g.;m .
f:dilcm.l: brat halka arz gehnmn %311 u hullamln:'l IF

n satisindan elde

aMcla ﬁ}'al. islikran,-"

I.-'
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Sahipleri'ne ait satlan pavlann sdedinim halka arz igin belidenen nihai pay fvat ile
garpilmas) ile olusan winm %630 una esdeger bir lonu. () ok sabism  amanumin
pergeklesmis olmast halinde ise 21,450,000 adet halka arz edileeck olan paya. satisa honu
edilen ek sategn konu 4950000 wdet payin cklenmesi sonucunds ologan toplam 26,400,000
pay adedinin, halka are igin belirlenen nibai pay livah ile garpilmas ile olusan tarm
30" una epdeger bir fon (i) ek satsin kismen gergeklestinilmesi durumunda ise Halka Are
Fden Pay Sahipleri™ne ait sutign sunulacak wplam 21,450,000 adet paya ¢k satg kapsaninda
satilan paylarm adedinin eklenmesi sonucunda bulunan Halka Arz Eden Pay Sahipleri’ ne ait
satilan paylann adedinin halka are igin belirlenen nihai pay Gval ile garpiimas: ile olusan
tutarn %30 una egdeger bir fonu kullanacaktir.

Bununla beraber halka arzda yeterli mlep toplanamamas: durumunda dncelikle Halka Arz
Eden Pay Sahiplen’ne ait olan meveut paylann saugimin iptaline gidilecektir. Bu durumda
tivat istikrarim saglavacak iglemlerde kullamlacak fonun planianandan daha az olmasi veva
Halka Arz Eden Pay Sahipleri”ne ait olan meveut paylanin hig sabilamamas) durumunda fivat
istikrarimi saglayacak islemlerin de hig gergeklestirilememesi thtimali bulunmaktadr,

26.5.7. Yatimmelarin karar verme siirecinde etkili olabilecek diger bilgiler:
Yoktur. _ .

27. MEVCUT PAYLARIN SATISINA ILISKIN BILGILER ILE TAAHHUTLER
27.1. Paylarim halka arz edecek ortak/ortaklar hakkmnda bilgi:

Pay Sahipligi
Halka Arz Eden Adresi Grep 'ﬁ“;:”*" Haricinde Onemii
b Mahiyette Iigki
Emniyet Evleri Mah, Eski
Yuda Leon Boylikdere Cad, Sapphire Plae Yimetim Kurulu Yimetim Kunuly
Mizrahi Nocld Kotz 19 Daire:§ 344135 Baskam agkam

Kagithane |stanbul

Enmivet Evleri Mah, Eski
Bayilkdere Cad. Sapphire Pluea
No:l /8 Kai: 19 Daire: | 34415
Kagithane Istanbul

[sak li MEzrahi Yonetim Kuril Gyvesi

Yionetim Kurulu Oyesi

19 Muayas Mah. Strmer Sok.Zitas Sit.C |
ApLNo.3 Ev9999 Kadikdy Istanbul

Innovis Ticarer
v Damismanlik

A.S,

Emniyet Evleri Mah. Eski :
Biyikders Cad. Sapphire Plaza
Mo 14 Kat: 19 Daire; | 34415
Kagithane Istanbul

Etel Sason

Emnivet Evleri Mah, Eski
Buyilkdere Cad. Sapphire Plaza
Moz /8 Kaz 19 Dakre: | 34405
Kafithane Istanbul

Beti Mizrahi

Yanetim Kurula Ovesi

Emnivet Evleri Mah. Eski
BilyvOkder: Cad. Sapphire Plaea

Salvo Ozsarfati

[\ |
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27.2. Paylarim halla arz edecek ortaklarn satisa sundugy paylarn nominal dederi

sirket"in 110000000 TL nominal wtarindaki meveut gikanlmis sermavesinde. Yuda Leon
Mizrahi“nin 50.438.000 T1. nominal deferde ve %6435.85 oramnda. Erel Sason un 15,349,000
'L nominal degerde ve %13.95 oraminda. Isak lzi Mizrahi'nin 11.858.000 TL. nominal
degerde ve %a10,78 oraminda. Beti Mizrahi®nin 11.858.000 TL. nominal degerde ve %10.78
oraminda, Salvo Ozsarfati nin 11,000,000 TL nominal ve %1000 oraminda. Innovis Ticaret
ve Dangmanhk A% nin 8.250.000 TL nominal deferde ve %0750 oraninda, Yener
Rakicwoglu'nun 1100000 TL nominal degerde ve % 1.00 ormmnda, Murat Kuzkan i
147.000 TL nominal degerde ve % 0,13 oraminda payr bulunmaktadir.

Sirket'in meveut ortaklanndan Yuda Leon Mizrahi'ye ait 9835410 TL nominal degerli
9.835.410 adet B Grubu pay, Etel Sason’a ait 2.993.055 TL nominal degerli 2.993.055 adet
B Gruby pay, Salvo Ozsarfati*ye ait 2,145,000 TL nominal degerli 2.145.000 adet B Grubu
pay. Isak lzi Mizrahi“ye ait 2.312.310 TL nominal degerli 2.312.310 adet B Grubu pay. Beti
Mizrahi®ye ait 2.312.310 TL nominal degerli 2.312.310 adet B Grubu pay, Innovis Ticaret
ve Damgmanhik A5 ve ait 1.608.750 TL nominal degerli 1.608.750 adet B Grubu Pay,
Yener Rakicioglu®na ait 214.500 TL nominal degerli 214,500 adet B Grubu Pay ve Murat
Kuskan'a ait 28.665 TL nominal degerli 28.665 adet B Grubu pay halka arz edilecektir.

Toplanan kesin talebin satiga sunulan pay miklarindan fazla olmasi halinde belirtilen tim
oraklar toplam halka arzin %1 5"ine tekabill eden 4,950,000 TL nominal degerli B grubu
paylarin dagitima tabi tutulacak sekilde woplam pay miktarnna eklenmesi planlanmaktadir.

Halka areda yeterli talep toplanamamas: durumunda dncelikle Halka Arz Eden Pay
Sahipleri ne ait olan meveut paylann satisimin iplaline gidilecektir.

Halka arz sonucunda Sirket sermaye yapisimin asagidaki sekilde olmas: planlanmaktadir:

Halka -‘ﬂﬂlﬂﬂi}“ﬂﬂlﬂﬂ Halhs Arz Sonrasi Hissedarlik \'E
Pay Sahibi — i Ek Saty; Onces Ek Saty Sonras l
Orani | Tutar (TL) Oram Tutar (TL) Oram | |
: LA I3A04000 | 2045 [ 23594000 19.41 23594000 | 1941 W
Yuda Lean Mizruhi e
| B 2680000 | 3440 17008500 sl I4. T8 480 1213 2
& SEET000 | S04 3.341.{1 . 5 547 (K 1.5 I'F
bsak Lri Mierahi i ¢ B |
6311000 | 574 3,995 £ = A ECRIC 185 1
Inmovis Ticardt ve  |—2% 2000 | 3.3 L L F l i'-n 50, () 3.17 / -
Dansymaniik A.5. 1300000 | 399 2 7R 4 W Afaltrs  19m|
Eiel Sason 15.349.000 | 1195 | 248 04 v, Il.m}.lllj 960 |/ 'ﬂ
r. =3 1 ¥
v e i
- | il
i |
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17.% Halka arzdan sonra dolasimdaki pay miktarmm  articdmamasina  iliskin
taahhiitler:

a) Ihraggr tarafindan verilen taahhit:

Sirket. 24.03.2022 taribli ve 2022/9 numarali Yonetim Kurulu karan ile, Sirkel arafindan
Halka Arz Edilecek Pavlar'in Borsa Istanbul’da islem gdrmeye basladidi tarihten itibaren |
(bird yal bovunca, Sirket paylanmin dolagimdaki pay mikiarimn arimasina yol agacak sekilde
satrga veya halka arza konu edilmeyecegine, bu dogrultuda bir karar alinmayacagina ve/veya
Borsa [stanbul’a veya SPK'ya veya yurt disindaki herhangi bir menkul kiymetlere iliskin
diizenleyici kurum, borsa veya kotasyon oloritesine basvuruda bulunulmayacagima ve bu siire
boyunca ileride yeni bir satis veya halka arz vapilacagima dair bir agiklama vapilmayacagn ve
yinetim kontroliine sahip olunan herhangi bir istirak ya da bagh ortakhk veya bunlar adina
harcket eden Kigiler tarafindan da bu simirlamalara uyulmasimin saglanacag dogrultusunda
taahhiitte bulunmustur,

by Ortaklar tarafindan verilen iaahhiiiler:

yirket ontaklanindan Yuda Leon Mizeahi, 25.03.2022 tarihli taabhisdii ile; Sirket paylanmn
Borsa lstanbul'da iglem gdrmeye basladi@ taribten itibaren 1 (bir) vil boyvunca, Halka Arz
Edilecek Paylar'in disinda kalan Sirket paylannin, dolasimdaki pay mikiarimn artmasina vol
apacak yekilde sanga veya halka arza konu edilmeyecefi. bu dogrultuda bir karar alinmayacag
ve Borsa Istanbul’a veya SPK va veya vun disindaki herhangi bir menkul kesymetlere iligkin
ditzenleyici kurum. borsa veya kotasyon otoritesine bagvuruda bulunulmayacag ve bu siire
bovunca ileride yeni bir satis veva halka arz vapilacagina dair bir agiklama yapilmayacag
dogrultusunda taahhiitte bulunmustur.

Sirket ortaklanndan [sak Izi Mizrahi, 25.03.2022tarihli taahh0dd ile: Sirket paylarimin Borsa
Istanbulda islem glrmeye basladifs taribten itibaren 1 (bir) vil bovunca. Halka Arz Edilecek
Paylar in disinda kalan Sirket paylanmin, dolagimdaki pay miktaninin artmasina yol agacak

~gekilde satiga veya halka arza konu edilmeyecegi. bu dogrultuda bir karar alinmayacaf ve

Borsa istanbula veya SPK'va veya yurt disindaki herhangi bir menkul kiymetlere iliskin
ditzenleyici kurum. borsa veva kotasyon otoritesine bagvuruda bulunulmayaca@n ve bu siire
bovunca ileride veni bir satig veya halka arz yapilacaging dair bir agiklama vapilmayacag
dogrultusunda taahhiitte bulunmustur,

Sirket ortaklanndan Innovis Ticaret ve Damsmanhk AS. 25.03.2022 tarih ve2022/2

numarah Yonetim Kurulu Karan ile; Sirket paylanmin Bge® o sl Bormeye
bagladi@s tarihien itibaren | (bir) vil boyunca. Halka Arg Miylakin disinda kalan

i
o

Sirket paylarinmn. dolasimdaki pay mikianmn artmasina yefeonkilde satisa veya halka
arza konu edilmeyecegi. bu dogrultuda bir karar aluf LA, vy Istanbul’a veya_—~

244, W\l .
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SPR v vesa vurt digindaka herhangt bir menbul bivmetlere iliskin dibeenlesvion kunum. borsg
veya kotasyvon eloritesine bagvuruda bulunulmayacags ve bu siive boyunca ileride yeni bir sany
veya halka are vapilacagima dor bir agiklama vapidmayac .iy dogrultusunda taahhiioe
RTT FTATHATFES LT

sirkel otk lonmdan Erel Sason, 25,00 2022 mnhlc wahhiidi ile; Sicket |1n.'|'_-f_F;|r|11|n [Xerraan
Istanbul”da islem gdrmeyve hasladips taribien itibaren | (bir) vil boyunca, Halka Are Edilecek
Paylar i disinda kalan Sirket paylannin, dolasimdaki pay miktanmn artmasina yol acacuk
sekilde satisa veva halka arsa konu edilmeyecegi. bu dogrultuda bir-karar alinmayacag ve
Borsa lstanbula veva SPK va veya vurt disindaki herhangi bir menkul kivmetlere iliskin
diteenleyict kurum, borsa veva kolasyon otoritesine bagvuruda bulunulmayacag ve bu siire
boyunca ileride yeni bir sang veya halka arz vapilacagina dair bir agiklama yvapilmayacagy
dogrultusunda mahhiitte bulunmustur.

sirket oraklarindan Beti Mizrahi, 25.03.2022arihh taahhidi ile; Sicket payvlanmn Borsa
istanbul’da islem gdrmeye basladifi tarihten itibaren | (bir) vil boyunca. Halka Arz Edilecek
Paylar'in disinda kalan Sirket paylanmin, dolasimdaki pay mikianmn artmasina vol sgacak
sekilde sauga veya halka arza konu edilmeyecegi, bu dogrultuda bir karar alinmayacaf ve
Borsa Istanbul’a veya SPK va veva yurt disindaki herhangi bir menkul kivmetlere iliskin
dilzenleyici kurum, borsa veya kotasyon otoritesine bagvuruda bulunulmayacag ve bu siire
bovunca ileride yeni bir satis veya halka arz yamlacafina dair bir agiklama yamimavacag:
dogrultusunda taahhiitie bulunmustur.

Sirket ortaklarindan Salve Owsarfati, 25.03,2022tarihli twahhidii ile; Sirket paylanimn Borsa
Istanbul"da islem girmeye basladify tarihten itibaren | (bir) vil boyunca. Halka Arz Edilecek
Paylar'in diginda kalan Sirket paylanmn, dolagimdaki pay miktanmn artmasina yol agocak
sekilde satga veva halka arza konu edilmevecedi. bu dofrultuda bir karar alimmayacag ve
Borsa Istanbul’a veya SPK'ya veya yurt disindaki herhangi bir menkul kiymetlere iliskin
dizenleyici Kurum., borsa veya kotasyon otoritesine bagvaruda bulunulmayacag ve bu siire
bovunca ileride yeni bir sabs veva halka arz vapilacagina dair bir agiklama vapilmayacag
dogrultusunda taahhiitte bulunmustur,

sirket ortaklanndan Yener Rakicwogilu, 25.03.2022tarihli taahhildil ile; Sirket pavliannin Borsa
Istanbul’da iglem gérmeye basladigy tarihten itibaren | (bir) vil boyunca. Halka Arz Edilecek
Paylar’in disinda kalan Sirket paylanmin, dolasgimdaki pay miktanmn atmasina yol agacak
sekilde satiza veya halka arza konu edilmeyecegi. bu dogrultuda bir karar alinmayacagi ve
Borsa [stanbul’a veya SPK'ya veya yurt disindaki herhangi bir menkul kiymetlere iliskin
ditzenlevici kurum, borsa veya kotasyon otoritesine bagvuruda bulunulmayacag ve bu siire
bovunca ileride veni bir satiy veya halka arz yapilacagina dair bir agiklama yapilmayacag

it dogrultusunda taahhiitte bulunmustur.
g Sirket ortaklanndan Murat Kuzkan, 25.03.2022arihli taahhildii ile: Sirket paylarinin Bnrsa-*}}

Istanbul”da islem gBrmeye bagladif tarihten itibaren | (bir) Jﬂl boyunca. Halka Arz Edilecek
Paylar'in diginda kalan Sirket paylannin. dolasimdaki pgyaiktaninin artmasina yol m;amk
sekilde satiga veya halka arza konu edilmeyecedi. by i

acafn ve bu siire

Wl vapilmayacag

diizenleyici Kurum. borsa veva kotasvon otoritesi
bovunca ileride veni bir satis veya halka arz yapga
dodrultusunda tasghhitte bulunmustur,

-
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€) Sermay e pivasast meveuah kapsaminda verilen taahhililer:

Sirket onaklanndan lonovis Ticaret ve Dansmanhk AS. 24032000k ve 202210

numarall Yonetim Kurulu Karar ile Sicket paylarin |:|.|,:||."-...1. Pstanbul "da iglem pdrmey o
hasladign tarilten itbaren 1 thir) vil bovunca maliki oldugu Sicket paylanmn halka are
fiyatmin alundaki bir fivattan, borsada satdmamass, bu payiarm halka are fiyatinm altndas
borsmda satilmas sonucunu doguracak  sekilde herhangt bir isleme tabi utulmanass
dogrultusunda mahhiitte bulunmoastur, .

sirket ortaklanndan Ywda Leon Mizrahi, lsak Lzi Mizrahi. Frel Sason. Beti Mizrahi, Salvo
Ogzsarfati. Yener Rakicioglu, Murat Kuzkan 25.03. 2022tarihli taahhiitler ile: Sirket pavlanmn
Buorsa Istanbul"da iglem pérmeye bagladigs tarihten itibaren | (bir) vil boyunea maliki oldugu
Sirket paylanimin halka arz fivatinn alundaki bir fiyattan borsada satilmamasi. bu payiann
halka arz fiyatmn alinda borsada satlmasi sonueunu doguracak yekilde herhangi bir isleme
tabi ttulmamas dogrultusunda taahhine bulunmustur,

d) Yetkili kuruluslar tarafindan verilen taahhiitler:
Yokiur, g

¢) Taahhiitlerde yer alan diger énemli husular:
Yokiur.

28. HALKA ARZ GELIRI VE MALIYETLERI

28.1. Halka area iliskin ihraggimin elde edecefi net gelir ile katlanaca@ tahmini toplam
ve pay bagina malivet:

sirket, halka arzdan 321.7 milyon TL n:,-t gelirelde edecektir.

Halka Are Eden Pay Sahipleri, halka arzdan 603.08 milyon TL (ek saus dihil 742.2 milyon
TLY gelir elde edecekiir. ;

Halka arza iliskin toplam maliyetin 32.2 milyon TL {ek satis dihil 36.6 milyon TL). halka
arz cdilecek pay bagina malivetin ise 0,98 I'L {ek sang dihil 0,97 TL) olacag tahmin
edilmektedir.

Halka arzin hem meveut ontagin sship oldufu paylardan bir kisminin satis hem de sermaye
artirimu suretiyle gergeklestirilmesinden dolayr aracilik ve damsmanhk malivetleri, borsa
tarafindan alinacak ilk kotasyon Geretleri ile halka arz edilecek paylarin nominal degeri ile
ihrag degeri arasindaki fark dzerinden alinacak Kurul dereti, Halka Arz Edilecek Paylar'in

_birbirine olan oram ghzetilerck Halka Arz Eden Pay Sahipleri ve Sirket tarafindan

kargilanacakur. Sirket'in sermayesinin tamaminin nominal degeri Gzerinden alian Kurul T
dereti ile difer piderler Sirket waralindan karsilanacaktir. , al b
Halka arz malivetlerinin kirlhmi asagidaki tabloda yer almaktadir: - Pl
it
o Ek Satiy J }?H{
Tahmini Makiyet Dahil (TL) UI-L. L.-;..||
SPK Korul Uereti® (Sermayenin nominal deferi ﬂ;m-ipd.mi._ e . 121,550




CSirket | 161700 | ol i
Lark ol Cereti® (ihmg digert ve nominal deger farks ' Halka Are I | !
iaeringdn) Fden | 300300 | Aamoan |
| Ubrtak e | | :
= Sirket 6300 IP 5178
iH“M fstambail bslem Cidirrme Bagwvina Ulreti "HII_:'*I’;"' i ik
'L Ortaklar |
MEK Oyelik Ocren Sirket 103,592 103,592
Bagirmsiz Denetim Sirket G25.000 925.000
Reklam, Pazarlama ve Halkla (ligkiler Sirket 1.158.196 1.158.196
Sitket | 10.048.500 | 10.048.500 |
S il Eden | 186601500 | 22,968.000
& b :
Hukuki Damismanhk Sirken G5, A6 R \:'1"
- Il. I
Iy
Rekabet Kurulu Uereti Sirket 4620 4.620
Toplam | 3L199.403 | 36.644.503 \’\ /
Sirket | 13.225.903 | 13.225.082 L
| Toplam Maliver Halka Arz {1" |
Eden 1£.973.500 | 23419422 l
|
, 1. 100.550.000 {
; 334,950 000 "
Halka Arz Bily Gkiaga Ty — ‘9‘\“?‘&“
i 6.5 400 (D j—-""-




Toplam Q34 R0 AT 10D, HES 4T

Sitkel | 320724097 | 320724018 |
| Net Halka Arz Goliri Halks Act | '
Fden | 603076500 | T2 180,578
: | oOwakliar | | |
| Bl { meac |
| Foplam | 33,000,000 | 37.930.000 |
i oron B
; | Hirked 10530000 | |1, 550040 '
| | S, Se— 1 L
Halka Arz Edilen Pay Adedi | Halka Arz I
' | Fden | 20450000 | 2,406,000
| : uuuklarJ'_
- - | B o S B, |
r ilu]ﬂill 098 nay
: Sirket s 1 s |
Pay Basia Maliyet Halka Arz
I , Eden 0,58 0,59
Chriak ar |
Lo B G 1 I

o Sermave Pivanase Kwewle (SPK, Kursd) 'nun 24062006 tarifli ve 200820 sapils Brlteni e
vaywislenirt 2406 26006 rarth ve 200710 sayals Kavars ie beliell almayan bir sire fein, Kewrwl sicretlerinde Y50
wwrerinnles dnclbeion. yapilmegter. Toplum malivel ve puy s maliver hesaplarinde b indivimfer dikkate

alimmigter,
28.2. Halka arzin gerekeesi ve halka arz gelivlerinin kullamim yerleri:

Sirket'in halka ara ile kaynak elde edilmesi, kurumsallagmaya iz kazandinlmasi, Sirket
defierinin ortaya gikmasi, bilinidik ve tammrhgin pekistirilmesi, seffafllik ve hesap
verilebilirlik ilkelerinin daha giighil bir sekilde uygulanmasi, Sirket'in kurumsal kimliginin
gilglendirilmesi hedeflenmektedir,

Sirket halka arzdan maliyetler anndinlmannsg haliyle 3217 milyon TL nakit kaynak clde
eimeyi planlamaktadir.

Halka arz ortak satisi ve sermaye artinmi yolu ile gergeklestinilecektir. Ortak satg ile clde
edilecek kaynagin kullamm Halka Are Eden Pay Sahiplerinin tasarmu funda olacaktir.
Sermaye artirim yolu ile elde edilen fonun kullanim yerleri asaida detaylandinilmigtar:

Sirket'in pay sahiplerinden Yuda Leon Mizrahi. Etel Sason, Isak Lzi Mizrahi, Beti Mizrahi,
Salvo Crzsarfati. Innovis Ticaret ve Damsmanhik A.$.. Yener Rakicioglu ve Murat Kuzkan’a
ait olan paylardan ek satig harig olmak dzere 21.450.000 adet payi, toplamda 1 1.550.000
veni ihrag edilecek pay ile birlikte 33.000.000 adet pay1 ve ek saiig olmasi durumunda toplam
37.950.000 adet pay halka arz kapmasinda satilacakur. Sirket. pay sahiplerinin saigindan ve
ek satistan herhangi bir gelir elde etmeyecekir.

]
Sirket'in sermaye arunmindan elde edilecek gelirlerin kullanim yerlerine iliskin olarak M‘
aldigs 24.03.2022 tarih ve 2022/7 sayih Yonetim Kurulu Karan ve bu karara istinaden b
hazitlanan Sermaye Artnnundan Elde Edilecek Fonun Kul iskin Yonetim Kurulu L/‘/
Raporu (EK-7) uyarinca sermaye artirimi dolayisiyla ihr : |

elde edilecek fon: agirhkh olarak Sirket'in faaliyetlerini
Sirket. halka arz isleminden sermaye artigi ydntemi 5:
Sirket'in kapasite antirma ihtiyacim kargilamak: meveut
{izere, Dilzce tesisinin yaturnmimn finansmamnda kull
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oramndaki kiynak tutarn da bitvlimese bagh olarak artan igleome senmayesimn hargalanmmis
ve hanka kredi borelarmin bir kesmmin kapatdmasmda kullandacakur.

Sirket'in, halka oredan elde edilen net gelirleri yukanda ah edilen sekilde kullanmiy g
itivier olmadi@n ve/veya kullanamadi@ dlgiide. sirket menlaatler dogrultusunda kategoriler
arasinda bir pegis vapilabilecek veiveya elde edilen stz konusu net gelirler ile istikearh bir
ackilde faalivetlerine devam eden bagh onaklk ve igticaklerin mali yapilanm v
faliyetlerini giiglendirmek adima yukanda anilan Kalemler Gergevesinde ihtiyag duyacaklan
vatnmlara finansman saglanmas ve yapacaklan sermaye arunmlanna Kathm safilanmiis
ve teknolojik alt vapi yaunmlan. satg ve pazarlama faalivetlen. cgitim ve gelistinne
Falivetlen gibi genel kurumsal amaglar igin kullamilacakiir,

19, SULANMA ETKISI

9.1, Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin mikiarn ve yibedesi:

29.2. Meveut hissedarlarin halka arzdan pay alma
_ haklarim kullanmamalar durumunda) sulanma;

Halka arzdan pay alacak veni ortaklar igin pay basi
negatif sulanma etkisi stz konusu olup. 1 TL!no@i

inin %74.9 nranmdn,';
 igin sulanma etkisi

-
rumunda (veni pay alma

Ko ot

tutarmn 21,71 TL seviyesinde olacag hesaplanmikt 5‘“ I
‘-Fﬂa' 1'|. I'f
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Halka Arz Sonrasi Pay Basinda Defter Deferi (TL)

Halka Arz | Halka Arz

Oncesi Sonras:

Halka Ars Fiyati 24,00
Halka Arz Oncesi Defter Degeri (Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar) 564.109.134
Halka Arz Omcesi Pay Sayisi o | 101000000
Halka Arz Oncesi Pay Basna Defter Degeri 5,1283
Sermaye Artiami (nominal TL) Tiss0000] 1 [
Briit Halka Arz Geliri 334950000 \N.p
Halka Arz Masraflary 13.225.903 ’( |
Sirkete Girecek Net Halka Arz Gelin =1 3201724097 |
Halka Arz Sonrasi Defier Degen 885833231 ll‘}'lv],
Halka Arz Sonrasi Pay Sayisi 121,550,000 ‘;a- a‘
Halka Arz Sonrass Pay Basina Defter Deferi T2878| |
Meveut Ortaklar icin (Pozitif) Sulanma Etkisi (TL) 11508 %
Meveut Ortaklar icin (Pozitif) Sulanma Etkisi (%) - wdld | 1 m;'.’-'
Yeni Ortaklar icin Sulanma Etkisi (TL) R
Yeni Ortaklar icin Sulanma Etkisi (%) w9l J -



Meveut ok lar igin pay bagana sulanma cikisinin %42, oramimda pozitil sulanma ethisi s
konusu olup, | 1L nominal bedelli pay igin sulanma etkist ttanmn L6 1] sevivesinde
elacags hesaplanmakiadir,

W, UZMAN RAPORLARI VE GCUNCE KiSILERDEN ALINAN BILGILER

H0.1. Halka are siirecinde ihragova dansgmanhk vapanlar hakkimda bilgiler:

Kuwrum ] v E[n_lq_mn:.llllkhl-'[iz_-n_i_cE
| T. SINAT KALKINMA BANKASI AS. B Aracilik Hizmetlen
, L ek ; i —— e e ek

YATIRIM I INANSMAN "n.-!l-',hl}ﬂ.’l. I]-I-I{'il_f.llil-l:'l-l -fh..!',i-. Aracihik |EI.|'.'!T_I-1._'1._|_{_II.
| Hukuki Damismanhk

OZMEN YALCIN AVUKATLIK ORTAKLIGI Wizl

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECT MALI Ragimsiz Denetim
MUSAVIRLIK A5, | Hizmetleri

30.2, Urman ve bagimsiz denetim raporlar ile figlinedl kisilerden alinan bilgiler:

Asafida belirtilen wzman ve bagimsiz denetim raporlarinn hazielayan taraflardan saglanan
hilgiler, ilgili raporlardan aynen alinarak, Sirket'in bildigi veya hdarlayan taralin yayvinladig
hilgilerden kanaat getirebildigi kadanyla yanhs veya yamlticr olmayacak sekilde lzahnamede
yer almakiadir. Bu raporlann yaymlanmasinda ilgili raporlan haarlayan kigilerin nzas
bulunmakiadar.

Degerleme Raporlan L

lsbu lzahnamenin igerisinde vatunmelarin incelemesine sunulan Sirket'in gayrimenkul ve
makine ve techizat ile ilgili bilgiler, & numaral ekinde imzal sorumluluk beyanlan bulunan |
degerleme kuruluglan taratindan hazirlanmigtir. A

Ticaret Unvany: Eva Gavrimenkul Degerleme Damsmanlik ALS. nin:

Adresi : Katip Salih Sokak No: 30-32. 34718 Kadikdy/ISTANBUL ‘gf

Telefon : +90 (216) 665 36 25 v
Faks  :+90 (216) 361 57 63 /{ |

ligili Raporu Hazrlayan Sorumiu Degerleme Uzmane: Cansel Turgut Yazicr f‘i

Ticaret Unvanmi: Aden Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanhik A% nin

v
Adresi : Kozymtag Mahallesi Bayar Caddesi Demirkaya Iy Merkesi Nu:‘ﬂ?ﬂlj}h}[ﬂﬂ’
Kadiktsy/ISTANBUL '

g L

Telefon : +90 (216) 380 23 37

Faks  :+90(216) 380 23 37

ligili Raporu Hazirlayan Sorumlu Degerleme Uz @
b rlrn‘i"f"r

Typw




