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Kontrolmatik Teknoloji Enerji ve Miihendislik A.S.
Halka arz fiyat tespit raporuna iliskin degerlendirme raporu

9 Ekim 2020

1. Amag

Bu rapor Sermaye Piyasasi Kurulu Tebligi VII-128.1 Pay Tebligi’'nin 29.maddesine istinaden, TSKB A.S. tarafindan, Gedik
Yatirim Menkul Degerler A.S.nin (“Gedik Yatirnm”) Kontrolmatik Teknoloji Enerji ve Miihendislik A.S. (“Kontrolmatik”
ve/veya “Sirket”) icin hazirladigi Halka Arz Fiyat Tespit Raporu’nu degerlendirmek amaciyla hazirlanmis olup,
yatirimcilarin pay alim satimina iliskin herhangi bir 6neri ya da teklif icermemektedir. Yatirnm kararlarinin ilgili
izahnamenin incelenmesi sonucu verilmesi gerekmektedir. Rapor igerisinde bulunabilecek hata ve noksanliklardan
dolayi TSKB A.S. hicbir sekilde sorumlu tutulamaz.

2. Sirket Hakkinda Ozet Bilgi

Kontrolmatik’in ana faaliyeti, yurtici ve yurtdisi kamu kuruluslarina ve 6zel ticari kuruluslara basta tretim santralleri,
elektrik iletim ve dagitim tesisleri olmak Uzere petrol, gaz, seker, gibre, kagit, cimento, maden gibi endustriyel
proseslerde, ulasim sektoriinde ise altyapi projeleri icin operasyonel teknoloji ¢éziimleri sunmak, operasyonel teknoloji
paketlerinin bilgi teknolojileri ile entegrasyon proje ve yazilimlarini gergeklestirmektir. Sirket, s6z konusu tesis ve
sektorlerin tiim elektrik, elektromekanik, mekanik, konstriiksiyon ve yapi isleri ile koruma, kontrol, izlem, yazilim,
haberlesme altyapilari, siber glivenlik ihtiyaglari igin temel tasarim kapsamlarindan baslayip isletmeye alinmasina kadar
gerekli tim muhendislik, tedarik, insa, test ve devreye alma hizmetlerini ugtan uca, anahtar teslim tek bir ¢ati altinda
sunmaktadir.

Kontrolmatik, faaliyetleri dogrultusunda teknolojiler gelistirmekte, uzun siireli ¢6ziim ortakligi ve partnerlik s6zlesmeleri
imzaladigi ve birlikte is planlari olusturdugu uluslararasi sirketler ile kendine ait tasarim, yazilim, tiriin ve ¢ozimler ile

sistem entegrasyonu veya anahtar teslim projelere (iriin ve hizmet satisi gerceklestirmektedir.

Kontrolmatik’in finansal tablo donemleri itibariyla hasilatinin dagilimi asagidaki tablolarda yer almaktadir:

Hasilatin Bélgesel Dagilimi (TL) 2017 Pay 2018 Pay 2019 Pay 1Y2020 Pay

Yurtici Satiglar 26,245,925 | 75.64% | 34,411,575 | 58.06% | 77,429,259 | 41.49% | 38312,466 | 54.45%
Yurtchsi Satislar 8,452,059 | 24.36% | 24,839,449 | 41.91% | 109,192,680 | 58.51% | 31,983,367 | 45.45%
Diger 1,067 0.00% 15,807 0.03% 3,800 0.00% 68,488 0.10%
Toplam 34,699,051 |100.00%| 59,266,831 | 100.00% | 186,625,739 |100.00%| 70,364,321 |100.00%
Hasilatin Sektérel Dagilimi (TL) 2017 Pay 2018 Pay 2019 Pay 1Y2020 Pay

Enerji 14,324,158 | 41.28% | 44,821,752 | 75.63% | 141,672,077 | 75.91% | 52,238,036 | 74.24%
Endustriyel Tesisler 14,463,523 | 41.68% | 7,421,011 | 12.52% | 30,204,238 | 16.18% | 10,019,727 | 14.24%
Ulasim 5226,879 | 15.06% | 5,231,184 8.83% 6,231,274 3.34% 1,351,490 1.92%
Malzeme 684,491 | 1.97% | 1,792,884 | 3.03% | 8,518,150 | 4.56% | 6,755,068 | 9.60%
Toplam 34,699,051 |100.00%| 59,266,831 |100.00%| 186,625,739 |100.00%| 70,364,321 |100.00%

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu
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3. Halka Arz Bilgileri

ihragg

Kontrolmatik Teknoloji Enerji ve Miihendislik A.S.

Borsa Kodu

KONTR

Halka Arza Aracilik Eden Kurulug

Gedik Yatirrm Menkul Degerler A.S.

Halka Arz Yontemi

Sabit Fiyatla Talep Toplama

Aracilik Tiira

Bakiyeyi Yuklenim

Talep Toplama Tarihleri

12 - 13 Ekim 2020

Halka Arz Fiyati

6,90 TL

Arz Edilecek Paylar (Nominal Deger)

Toplam 7.250.000 TL
(6.250.000 TL Sermaye Artirimi + 1.000.000 TL Ortak Satisi)

Halka Arz Biiyiikliigi

50.025.000 TL

Halka Arz Sonrasi Halka Agiklik Orani

%20

Kaynak: Gedik Yatirim

Arz Oncesi ve sonrasi ortaklik yapisi asagidaki tabloda verilmektedir:

Halka Arz Oncesi

Halka Arz Sonrasi

Ortagin Adi

Pay Tutari (TL) Pay Orani (%) Pay Tutari (TL) Pay Orani (%)
Sami Aslanhan 15,000,000 50 14,500,000 40
Omer Unsalan 15,000,000 50 14,500,000 40
Halka Arz Edilecek Paylar 7,250,000 20
Toplam 30,000,000 100 36,250,000 100

Kaynak: izahname

Sermaye artirmi kapsaminda elde edilmesi beklenen nakit girisinin %35’i isletme sermayesinin gii¢lendirilmesinde,
%30’u yeni AR-Ge yatirimlari finansmaninda, %20’si ihracata yonelik faaliyetlerin artirilmasinda ve %15’i yeni yatirim ve
kapasite artisinda kullanilacaktir.

4. Degerleme Calismasi Hakkinda

Kontrolmatik’in sermaye artirimi ve ortak satisi yolu ile halka arz edilecek paylarinin birim fiyat tespitinde Piyasa Carpanlari
yontemi ve indirgenmis Nakit Akimlari (INA) ydntemi kullanilmistir. Sirket degerlemesinde bu yéntemler esit
agirhklandiriimistir.

A) Piyasa Carpanlari Yontemi

Carpan Analizinde Ana Pazar ve BIST-100’de islem goren finansal hizmetler, holding, spor kullpleri ve gayrimenkul
sektdrleri disi sirketler ile yurtdisi secilmis benzer sirketlerin degerleri kullanilmistir. Analizin tamaminda FD/FAVOK (Firma
Degeri/Faiz Amortisman Vergi Oncesi Kar) carpani kullaniimistir. Hesaplamalarda halka agik ortakliklarin 24 Agustos 2020
tarihi itibariyla gegerli oranlari kullaniimistir. Analizde Kontrolmatik’e ait 30 Haziran 2020 tarihli net borg verileri ile
yilliklandiriimig FAVOK rakami kullanilmistir.
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Carpan Analizi Sonucu Yurtdisi Benzer Ana Pazar BIST-100
Sirketler Endeksi Endeksi
FD/FAVOK Carpani (Son 12 Ay - 1Y2020) 11.8 14.8 8.8
FAVOK (TL, Son 12 Ay) 28,392,650 28,392,650 28,392,650
Firma Degeri (TL) 333,631,904 421,377,037 249,369,952
Net Borg (TL) 57,100,596 57,100,596 57,100,596
Ozsermaye Degeri (TL) 276,531,308 364,276,441 192,269,356
Pay Basina Deger (TL) 9.22 12.14 6.41
Agirhik (%) 25 25 50
Agirliklandirlmis Ozsermaye Degeri 256,336,615
Agirhklandiriimis Pay Bagina Deger 8.54

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu

Yurtdisi benzer sirketler, BIST-100 sirketleri ve Ana Pazar sirketlerinin FD/FAVOK carpanlarinin medyanina gére
hesaplanan 6zsermaye degerlerinin agirliklandirildigi ¢arpan analizine goére, Kontrolmatik 6zsermaye degeri 256.336.615
TL olarak hesaplanmistir. Pay basina deger ise 8,54 TL'ye tekabiil etmektedir.

B) indirgenmis Nakit Akimlari (INA) Yontemi

INA ydnteminde 5 yillik gelir tablosu ve bilanco kalemleri Sirket yénetiminin beklentileri ile gegmis mali veriler 1518inda
analiz edilerek 2020-2024 yillari igin projekte edilmistir.

Sermaye maliyetleri belirlenirken, risksiz getiri orani olarak 10 yillik devlet tahvilinin son bir yillik performansi
degerlendirilmis ve Gedik Yatirim tarafindan makul gérilen %13,50 orani dikkate alinmistir. Sermaye piyasasi risk primi
%5,23 olarak alinmistir. 2020 ilk 6 aylik donemi itibariyla bilangoda yer alan finansal borg/6zkaynak oraninin ileride de
yukselmeyecegi, is modelinin %69,59 6zsermaye finansmani ile yapilacagl 6éngorilmustir. Beta degeri 1 olarak kabul
edilmistir.

Agirhikh Ortalama Sermaye Maliyeti (AOSM)

Risksiz Faiz Orani 13.50%
Piyasa Risk Primi 5.23%
Beta 1.00
Sermaye Maliyeti 18.73%
Ozkaynak Orani 69.59%
Borglanma Maliyeti 16.00%
Vergi Orani 20.00%
Vergi Sonrasi Bor¢glanma Maliyeti 12.80%
Bor¢ Orani 30.41%
AOSM 16.93%

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu

Agirhikli ortalama sermaye maliyeti ve gelir tablosu projeksiyonunun olusturulmasinda asagida yer alan varsayimlar ve
Sirket beklentileri kullaniimistir:

- Sirket’in gecmis 3 yil icerisinde (2017-2019) satislarinin ve FAVOK’{iniin bilesik yillik biiylime orani (BYBO) sirasiyla
%132 ve %208 iken projeksiyon déneminde satislarin ve FAVOK’{in 2019-2024 yillari arasi BYBO'su sirasiyla %26
ve %32 olacagl 6ngorilmustar.
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Bu varsayimlarla birlikte INA analizi sonucunda Kontrolmatik
Boylece pay basina deger 9,67 TL olarak ortaya ¢ikmistir.

Nakit donisim slresi son 3 yil ortalamasi (62 giin) dikkate alinarak 60 giin olarak kabul edilmistir.

icin 6zsermaye degeri 290.113.052 TL olarak hesaplanmistir.

indirgenmis Nakit Akimi Yontemi Ozeti

Serbest Nakit Akimlari'nin Buglinkii Degeri

Ug Degerin Buglinkl Degeri
Firma Degeri

- Finansal Borglar

+ Nakit ve Nakit Benzerleri
Ozsermaye Degeri

94,026,948
253,186,700
347,213,648

58,709,673

1,609,077
290,113,052

Tahmini Birim Pay Degeri
Kaynak: Fiyat Tespit Raporu

5. Degerlendirme ve Sonug

9.67

Kontrolmatik igin halka arz 6ncesi 273.224.834 TL deger tespit edilirken, pay basina deger 9,11 TL'ye karsilik gelmektedir.
%24,2 oraninda halka arz iskontosu uygulanarak Kontrolmatik’in halka arz fiyati 6,90 TL olarak tespit edilmistir.

Degerleme Yontemi Ozsermaye Agirlik .-A§Ir|lk|andll'llm|$
Degeri (TL) Ozsermaye Degeri
Piyasa Carpanlari 256,336,615 50% 128,168,308
INA Degeri 290,113,052 50% 145,056,526
Halka Arz Oncesi Ozsermaye Degeri (TL) 273,224,834
Pay Basina Deger (TL) 9.11
Halka Arz iskontosu 24.20%
Halka Arz Fiyati (TL) 6.90

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu

- Fiyat tespit raporunda Sirket degerlemesi igin kullanilan

hesaplamalar kurumlarin genel degerlendirme ve degerleme

yapmalarina olanak verecek 6lglide net ve anlasilir sekilde verilmistir.

- Ozsermaye degerinin hesaplanmasinda Piyasa Carpanlari ve indirgenmis Nakit Akimi ydntemlerinin esit

agirliklandirilmasini makul buluyoruz.

Uygulanan %24,2 oranindaki halka arz iskontosunu makul buluyoruz.

Degerlendirmemiz sonucunda %24,2 oraninda halka arz iskontosu uygulanarak hesaplanan 6,90 TL hisse basi fiyati makul

buluyoruz.



