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I Guindem

Kiiresel finansal piyasalarda risk istahi kirilgan bir seyir izliyor

Avrupa Merkez Bankasr’nin (ECB) ve ingiltere (BoE) faiz artirimlarinin yaninda ABD verilerinin 6n
planda oldugu diin riskli varliklar zayif bir seyir izledi. ECB beklentiler dahilinde faiz artiriminin
hizini yavaslatarak 50 baz puanlik artirima gitti. Toplanti sonrasinda konusan ECB Baskani Christine
Lagarde birkag toplantida daha faizlerin bu hizda artabilecegini sdyleyerek sahin mesajlar verdi. BoE
de tahminler dahilinde faiz artirimini yavaslatarak 50 baz puan olarak gergeklestirirken, iki Gyenin
faizlerin degismemesi yoniinde oy kullanmasi gorece gilivercin bir sonug¢ olarak degerlendirildi.
ABD’de Kasim ayi sanayi Uretimi ve perakende satislar tahminlerden zayif geldi. Bununla birlikte,
ABD Ticaret Bakanhgi Cinli 36 sirketin ABD mallari, yazilimlari ve teknolojilerine erisimi kisitlama
karari aldi. Givenli liman arayisi ile ABD 10 yillik tahvil faizi 5 baz puan gerileyerek %3,45’e inerken,
Almanya 10 yillik tahvil faizi 15 baz puan artisla %2,08’den kapandi. ingiltere’de 10 yillik tahvil faizi
ise 7 baz puan gerileyerek %3,25'ten kapandi. Dolar diger gelismis ekonomilerin para birimleri
karsisinda guglenirken, gelismekte olan ekonomilerin para birimleri ortalamada %0,7 deger
kaybetti. Altinin ons fiyati %1,7, Brent tipi ham petroliin varil fiyat %1,8 geriledi. MSCI gelismekte

olan ekonomiler hisse senedi endeksi %1,4, MSCI diinya geneli hisse senedi endeksi %2,5 disti.

Tiirk finansal varliklarda genel olarak karigik bir seyir gozlendi. Merkezi yonetim Kasim ayi biitce
gerceklesmeleri vergi gelirlerindeki glcli artis ve yavaslayan harcamalar ile gegen yila gére daha iyi
bir performans ortaya koydu. Haftalik veriler TCMB’nin brit rezervlerinin son yedi yilin zirvesine
ciktigini gosterdi. Kasim ayi konut satislari ise sert daraldi. Kiiresel egilimlerin yurtigi finansal varlik
fiyatlamalarina etkisinin sinirli kaldigi diin Borsa istanbul gdsterge 100 ve 30 endeksleri sirasiyla %
2,4 ve %2,5 yiikseldi. TL, dolar ve euro esit agirlikli sepet kur karsisinda %0,2 deger kazandi. Ote

yandan, ulke risk primi ve kisa vadeli TL cinsi tahvil faizleri ylikseldi.

Yeni giine kiiresel finansal piyasalar diinden kalan egilimlerle zayif basladi. Bu sabah Japonya ve
Avustralya’nin satin alma yoneticileri endeksleri (PMI) Aralik ay1 6n sonuglari biuylime kaygilarini

artirirken, dinden kalan dinamikler kiresel riskli varliklarin satis baskisi altinda kalmasina yol
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Makroekonomik Haber ve Veri Akisi

acglyor. Gunln ilerleyen saatlerinde jeopolitik belirsizliklere yonelik haber akisinin yaninda Avrupa ve ABD’de PMI Aralik ayi 6n
sonuglar takip edilecek. Yurticinde TCMB Aralik ayi Piyasa Katiimcilari Anketi sonuglarini ve Ekim ayi konut fiyat endeksini
yayinlayacakken, Turk finansal varliklarin seyrinde kiresel risk istahinin yaninda ekonomi disi gelismelere iliskin haber akisinin 6nemli

olabilecegi degerlendiriliyor.

ABD'de perakende satiglar ve sanayi lretimi Kasim ayinda beklentilerin altinda kalarak gerilediler. Perakende satislar Ekim’de
yasanan %1,3’lik artis sonrasi Kasim’da %0,1 olan beklentilerin 6tesinde %0,6 geriledi. Perakende satislar kontrol grup ise %0,2 artis
tahminlerinin aksine %0,2 azaldi. S6z konusu donemde sanayi Uretimi aylk bazda %0,1 artis beklentilerinin aksine %0,2 darald1.
Sanayi tretimi yillik bilyiime hizi ise Ekim ayindaki %3,3’ten %2,5’e indi. Ulkede issizlik maasi basvurulari gegen hafta Eyliil ayindan bu
yana en dislk seviyesine gerilerken, bu durum zayiflayan ekonomide is glici piyasasinin glicini koruduguna isaret etti. Verilere gore

issizlik bagvurulari 10 Aralik haftasinda 20 bin azalarak 211 bine geriledi. Beklentiler bagvurularin 232 bin olarak gergeklesmesiydi.

Avrupa Merkez Bankasi (ECB) beklentiler dogrultusunda faizleri 50 baz puan artirdi. Banka 75 baz puanlik faiz artislarinin ardindan
bu kez 50 baz puanlik artis yapti. Ana refinansman orani %2,5, marjinal borg verme imkani %2,75 ve mevduat faizi %2 seviyesine
yukseldi. ECB raporunda, enflasyon goriinimiindeki yukari yonli revizyon dolayisiyla faiz artiglarinin devam edebilecegi sinyalini
verdi. Enflasyonun beklenenden yiiksek oldugu ve uzun bir sire hedef seviyenin lizerinde kalmasinin beklendigi belirtilirken, %2’lik
enflasyon hedefine ulasabilmek igin ileride kayda deger faiz artislarinin yapilabilecegine isaret etti. Raporda ayrica, yiiksek eneriji
fiyatlari, yiksek belirsizlikler, finansal kosullarin sikiligi ve zayiflayan kiiresel ekonomik aktivite nedeniyle Euro bdlgesinde bu ve
ontimuzdeki ceyrekte daralma olabilecegine dikkat gekildi. Ancak ECB projeksiyonlarina gére resesyonun kisa siireli ve zayif olacagi

tahmin ediliyor.

ingiltere Merkez Bankasi (BoE) faiz artis hizini yavaslath. BOE politika faizini beklentiye paralel olarak 50 baz puan artisla %3,5'e
yukseltti. Banka bu toplantiyla beraber 9 toplanti Ust Uste faiz artirdi ve faizi 14 yilin en yiiksek seviyesine gikarth. Bununla birlikte,
ECB’nin aksine BoE daha guvercin bir gorinim sergiledi. Bankanin 9 kisilik Para Politikasi Kurulu Gyelerinden ikisinin faizin sabit

kalmasi yoniinde oy kullanmasi, dniimiizdeki donemde faiz artis hizinda yavaslamaya gidilecegi yoniinde bir beklenti yaratt.

Meksika Merkez Bankasi, faiz oranini 50 baz puan artirdi. Meksika Merkez Bankasi (Banxico), Ust Uiste dort toplantida yaptigi 75 baz
puan artisin ardindan, diinki toplantida piyasalarin beklentisi dogrultusunda 50 baz puan artisa gitti ve gosterge faiz orani %10,0’dan

%10,5’e yiikseltildi. Ayrica isvigre Merkez Bankasi (SNB) 50 , Norveg Merkez Bankasi 25 baz puan faiz artirdi.

Japonya ve Avustralya’nin PMI Aralik ay1 6n sonuglari aktivitedeki ivme kaybini teyit etti. Kasim’da 49,0 olan Japonya imalat sanayi
PMI Aralik’ta 48,8 degerini alirken, hizmet sektéri PMI 50,3’ten 51,7'ye toparlandi. Avustralya’da ise imalat sanayi PMI 51,3’ten
50,4’e inerken, hizmet sektori PMI 47,6'dan 46,9’a diisti.

Kasim’da biitce hem giderlerdeki yavaslama hem de gelirlerdeki hizlanma ile gegen yila gore giiclii bir performans kaydetti.
Merkezi yonetim biitgesi toplam harcamalari Kasim’da yillik bazda %76,4 artarak 239,4 milyar TL olurken, toplam gelirler %107,3
artisla 347,7 milyar TL seviyesine ulasti. Bu sonuglarla gegen sene Kasim’da 32,0 milyar TL olan biitge fazlasi bu yil Kasim’da 108,3
milyar TL’ye ¢ikti. 2021 Kasim’da 47,3 milyar TL olan faiz disi fazla ise 2022'nin ayni ayinda 132,7 milyar TL’ye yukseldi. Nakit
gerceklesmelerle karsilastirildiginda tahakkuk bazli faiz disi giderlerin ve dolayisiyla toplam giderlerin daha dusik kaldigi goralda.
Ocak-Kasim doneminde gelirlerde yillik bazda artis %$100,2 olurken, giderlerde artis %94,7 seviyesinde gerceklesti. Vergi gelirlerindeki
artis %103,3, faiz digi giderlerde artis %98,3 oldu. Bu sonuglarla 2021 Ocak-Kasim déneminde 125,4 milyar TL olan faiz digi fazla
2022'nin ayni doneminde 272,2 milyar TL'ye yikselirken, toplam bitce agigi 46,5 milyar TL’den 20,4 milyar TL’ye indi.

9 Aralik haftasinda TCMB briit rezervlerinde artis siirdii. Altin rezervleri 0,3 milyar dolar artarken, doviz rezervlerinde artis 3,5 milyar
dolari buldu. Boylece briit rezervler yaklasik 3,8 milyar dolar artarak Subat 2015 sonrasi zirve olan 128,8 milyar dolara ulast. Ayni

doénemde net doviz rezervleri 3,6 milyar dolar yikselisle 26,8 milyar dolara gikti.



TSKB

Glndem | 16 Aralk 2022

Sirket ve Sektor Haberleri

Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK), Oncosem ve EYG Gayrimenkul’e ait halka arz basvurularini onayladi. Oncosem halka arz ile 19,9
milyon TL olan sermayesini, bedelli olarak 3,95 milyon TL artiracak ve mevcut ortaklara ait 2 milyon TL nominal degerli paylari satisa
sunacak. Halka arzda 1 TL nominal bedelli paylar 17,50 TL sabit fiyat tizerinden satisa sunulacak. EYG Gayrimenkul ise halka arz ile 66
milyon TL olan sermayesini, bedelli olarak 16,5 milyon TL artiracak ve mevcut ortaklara ait 8,25 milyon TL nominal degerli paylari

satisa sunacak. EYG Gayrimenkul halka arzinda 1 TL nominal bedelli paylar 14,23 TL sabit fiyat tizerinden satisa sunulacak.

Konut satiglari Kasim ayinda yillik %34,1 geriledi. Gegtigimiz ay ipotekli satislar %57,7 gerileyerek 16.655 adet olurken, diger satislar
%27,5 dugserek 101.151 adet oldu. Kasim’da 117.806 seviyesinde gergeklesen konut satiglari gegtigimiz 5 yil ortalamasinin %8
gerisinde kaldi. Tirkiye genelinde ilk el konut satis sayisi, Kasim ayinda bir énceki yilin ayni ayina gére %32,9 azalarak 37.380 oldu.
Toplam konut satislari icinde ilk el konut satisinin payr %31,7 oldu. ikinci el konut satislarinda yillik azalis %34,7 seviyesinde

gerceklesti. Ote yandan yabancilara yapilan konut satislari Kasim ayinda bir énceki yilin ayni ayina gére %17,4 azalarak 6.083 oldu.

Intercontinental Exchange (ICE) Avrupa Birligi'nin (AB) dogalgaz fiyatina sinir uygulamasi halinde gaz islemlerini baska bir yere
tasiyabilecegi uyarisi yapti. AB'nin "piyasa diizeltme mekanizmasi" olarak adlandirdigi fiyat siniri igin yazili agiklama yapan ICE, eger
AB Uyeleri piyasa dizeltme mekanizmasinin misterilere ve piyasa altyapisina test ve risk yonetimi icin zaman tanimadan hemen
uygulanmasinda anlasirlar ise piyasa operatori olarak tim segenekleri degerlendirebilecegini soyledi. Bu secenekler arasinda
Hollanda'daki piyasanin hala devam edip etmeyeceginin de yer alabilecegini belirtti. AB Komisyonu uye Ulkelere TTF'de gelecek ay
vadeli kontratlarda gaz fiyatinin 275 euro/MWh seviyesini iki hafta agmasi halinde ve 10 giin sure ile LNG referans fiyatinin 58 euro
Uzerine ¢ikmasi halinde piyasa diizeltme mekanizmasinin uygulamaya girmesini 6nermisti. AB Uyesi Ulkelerin enerji bakanlarinin
pazartesi giinii yapacaklari toplantida bu teklif tizerinde anlasmalari halinde fiyat siniri 1 Ocak'ta yiirirliige girecek. Ote yandan, Rusya
Devlet Baskani Vladimir Putin, Avrupa'ya gonderecekleri gazin fiyatinin bilyik oranda Tirkiye'de kurulmasi beklenen merkezde
belirlenecegini belirterek, "Tlrkiye'nin dogalgaz altyapisi 6nemli potansiyele sahip. Kurulacak dogalgaz merkezinde ticaret igin

elektronik platform gelecek aylarda kurulabilir." dedi.
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2022 Turkiye Sinai Kalkinma Bankasi A.S. her hakki mahfuzdur.

Bu dokiiman Turkiye Sinai Kalkinma Bankasi A.S.nin yatirm bankaciligi faaliyetleri kapsaminda, kisisel kullanima yonelik olarak ve bilgi icin
hazirlanmistir. Bu dokiimana dayali herhangi bir islem yapilmasi tarafimizdan éngérilen bir husus degildir. Belirtilen gorusler sadece bizim giincel
gorislerimizdir. Bu raporda yer alan bilgileri makul bir esasa dayali olarak glincellestirirken, bu konuda mevzuat, uygunluk veya diger baska
nedenlerle amaca uygunluk tam olarak saglanamamis olabilir.

Turkiye Sinai Kalkinma Bankasi A.S. ve/veya bagli kuruluslari veya ¢alisanlari, burada belirtilen senetleri ihrag edenlere ait menkul kiymetlerle
ilgili olarak bir pozisyon almis olabilir veya alabilir; menkul kiymetler Gzerinde opsiyonlari olabilir veya ilgili diger bir yatirima girebilir; bu menkul
kiymetleri ihrag eden firmalara danismanlik yapmis, hisselerinin halka arzina aracilik veya yiiklenim taahhiidiinde bulunmus olabilir.

Turkiye Sinai Kalkinma Bankasi A.S. ve/veya bagl kuruluslari bu raporda belirtilen herhangi bir sirket icin yatirim bankaciligi da dahil olmak tizere
onemli tavsiyeler veya yatinm hizmetleri sagliyor veya saglamis olabilir.

Bu raporun ilgili oldugu yatinm fiyati veya degeri, direkt veya indirekt olarak, yatirrmcilarin menfaatlerine ters disebilir. Doviz kurlarindaki
herhangi bir degismenin yatirrmin degeri veya fiyati veya bu yatirnrmdan saglanan gelir Gizerinde olumsuz bir etkisi olabilir. Gegmisteki performans
her zaman gelecekteki performansin kilavuzu olacak demek degildir. Yatirim geliri dalgalanma gosterebilir.

Bu rapor kamuya acik bilgilere dayalidir. Dogru veya tamam olmayan higbir beyan yapilmamistir. Bu rapor s6z konusu menkul kiymetlerin
alinmasi veya satilmasi igin bir teklif, yorum ya da yatirim tavsiyesi degildir veya bu menkul kiymetlerin alinip satilmasina yonelik bir teklif icin de
bir istek veya zorlama degildir. Tirkiye Sinai Kalkinma Bankasi A.S. ve kendisiyle baglantili olan digerleri bahsedilen sirketlerin menkul
kiymetleriyle ilgili pozisyon alabilirler veya bu menkul kiymetlerle ilgili islem yapabilirler, ayrica bu sirketler igin yatirim bankaciligi hizmetleri de
verebilirler.

Herhangi bir yatinm karari yatirrmcinin tamamiyla kendi kisisel seg¢imine dayanmalidir. Bu rapordaki bilgiler herhangi bir yatirm tavsiyesi
olmayip, raporda yer alan firmalara yatirim yapilmasindan otiirt Turkiye Sinai Kalkinma Bankasi A.S. hig bir sorumluluk kabul etmez.

Burada yer alan yatirim bilgi, yorum ve tavsiyeleri yatirirm danismanligl kapsaminda degildir. Yatirim danismanhgi hizmeti, yetkili kuruluslar
tarafindan kisilerin risk ve getiri tercihleri dikkate alinarak kisiye 6zel sunulmaktadir. Burada yer alan yorum ve tavsiyeler ise genel niteliktedir. Bu
tavsiyeler mali durumunuz ile risk ve getiri tercihlerinize uygun olmayabilir. Bu nedenle, sadece burada yer alan bilgilere dayanilarak yatirim
karari verilmesi beklentilerinize uygun sonuglar dogurmayabilir.



