Uygulama Sonrasi Sosyal Inceleme

Alt-projenin Ismi ve Konumu Kizildere 3 Jeotermal Enerji Uretim Santrali Projesi (Unite I), Aydin ili
Buharkent fl¢esi.

Proje Sponsoru: Zorlu Dogal Elektrik Uretimi A.S.
Proje maliyeti: 300.000.000 $
Kurulu enerji iiretim giicii: Unite I 95,2 MW 'tir.

Hazirlik Tarihi: 15 Ocak 2018 (giincellendi)

Onemli Uygulama Tarihleri: Kamu Yarar1 Karar1 EPDK tarafindan Subat 2015'te alinnustir.

Proje Bilesenleri ve Arsa Gereksinimleri

Tablo 1. Proje Bileseni ve Arsa Gereksinimleri
Kalici

Bilesen - Toplam (m?)
Satin Alnmis (m?) Irtifak (m?) Kiralik (m?)

Enerji Santrali 164.924,5 22.988 187.912,5

Kuyular 217.245,0 25,282.8 242.527,8

Boru Tesisat1 0 43,331.3 18,932 62,263.3

Toplam 382.169,5 68,614.1 41,920.0 492.703,6

e Irtifak ve kira anlagmalari, projenin lisans dénemi olan 30 yillik siireyle imzalanmistir.

Genel Bilgiler:

Ozet Proje Etki Tablosu

Tablo 2. Arsa Alim Ozeti

Toplam Parseller Toplam PEK Kadin Erkek Alim Yollar Devam Eden Davalar

Yok (kamulagtirma

108 113 40 73 Miizakere Yoluyla
olmamigtir*)

*Diizenlemeye gore resmi irtifak stireci i¢in kamulagtirma karart gerekmektedir. Bu yiizden sirket sz konusu karari elde etmigtir.




Tablo 3. Kalic1 ve Gegici Arsa Alimlarinda Cinsiiet Dailhml

Erkek 46 27
Kadin 20 20

Kesif sondajlart igin arsa alimi Mayis 2011'de baglayip Subat 2017'de sona ermistir. Zorlu Enerji'nin
arsa alim politikasi, ilk olarak arsa sahipleriyle miizakere yapilip belli bir fiyat {istiinde anlasilmas1 ve
bu sayede kamulastirma yoluyla géniilsiiz yeniden yerlesim durumunun énlenmesidir. Proje biitiinii
icin 51 parsel miizakere yoluyla satin alinmis olup, kalan 86 parsel ya kiralanmis ya da irtifak haklari
almmustir. 113 kisi bu arsa alimindan etkilenmistir. Kamulastirilma yoluyla ek alim olmayacaktir. Evi
satin alinan ya da gecim kaynagimi tamamen kaybeden biri yoktur. Bu ylizden arsa alimi sebebiyle
herhangi bir fiziksel yer degisimi yaganmamustir. Proje i¢in herhangi bir kamu arsasi alinmamustir.

Irtifak ve kiralama anlasmalar1 ¢ogunlukla boru tesisat1 ve baz1 kuyu noktalar1 i¢in yapilmaktadir. Bu
anlagmalar lisansin 30 yillik siiresi boyunca devam edecektir. Lisans donemi bittiginde sirket
varliklarini (enerji santrali, kuyular, vb.) ve haklarim (lisans, irtifak, vb.) devlete aktaracaktir. Eger
lisans doneminde onceki sahiplerine verilmis irtifaka tabi olmus bir arsa varsa, bu arsa (irtifaka tabi
olmus kisim) sirket tarafindan eski durumuna geri getirilir.

Arsa Alimi Yaklasim

Arsa alimindan once teknik ve cevresel agidan en uygun konumlar segilmekte ve miizakereler
miilklerin piyasa degeri Ustiinden baglamaktadir. Arsa degeri yalnizca arsanin kendisinin
degerlendirilmesiyle degil, ayn1 zamanda randiman, emtia, mevcut ise yerleskeler ve islem
maliyetlerinin de eklenmesiyle hesaplanmaktadir. Bunun ardindan miizakere edilen deger arsanin
proje icin 6nemine bagl olarak artig gosterebilir. Eger arsa sahibi ¢ok yliksek fiyatlarda israr ederse,
ilk tercih her zaman alternatif konumlarin aranmasi olacaktir. Eger alternatif konum bulunursa ayni
prosediir o parsel icin de baslar. Eger alternatif konum bulunamazsa yiiksek fiyat isteyen arsa sahibi
tekrar ikna edilmeye calisilir. Eger geriye baska secenek kalmadiysa kamulastirma siireci baslar. Unite
1'de tiim parseller arsa sahibi ile miizakere yoluyla alinmig ve alternatif parsel arayisina girilmemistir.
Buna ek olarak, hicbir parselde kamulastirma yontemine bagvurulmamustir.

Yillik ortalama alim fiyatlar1 (2011-2016 yillar1 arasinda Unite 1 ve Unite 2 igin) asagida yer alan
Sekil 1'de gosterilmistir.




Sekil 1. Yilhk Ortalama Arsa Alim Fiyatlar1 (TL/m2) (Unite 1 ve 2)
Fiyat (TL)
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Bu fiyatlarin karsilagtirilmasi igin 6zellikle Buharkent ve Saraykdy'de ve Kizildere ¢evresindeki kdy
ve beldelerde piyasa arastirmasi yapilmigtir. www.sahibinden.com ve https://www.hurriyetemlak.com/
adreslerinden alinan bazi giincel satis ilanlar1 asagida bulunan Tablo 4'te verilmistir. [lan Eyliil 2017
tarinli olup fiyatlar arsa sahipleri tarafindan miizakere baslangicinda talep edilen fiyatlar
gostermektedir. Miizakere sonrasi nihai satig fiyatlart muhtemelen daha diisiik olacaktir.

Tablo 4. Kizildere Mahallesindeki Parseller i¢in Ortalama Miizakere Oncesi Fiyatlari

il ‘ Belde ilce Miilk Alan (m?)  Fiyat (TL) ‘ (TL/m?)
Denizli Saraykdy Kabaagag Incirlik 9.808 250.000 25.49
Denizli Saraykoy Tekkekoy Zeytin 11.000 270.000 24,55
Denizli Saraykdy Tekkekéy Zeytin 11.129 270.000 24,26
Denizli Saraykoy Gerali Zeytin 10.000 220.000 22,00
Denizli | Saraykéy Kabaagag Zeytin 6.500 200.000 30,77
Aydin Buharkent Ortakel Zeytin 764 15.000 19,63
Aydin Karacasu Yesilyurt Zeytin 4.000 40.000 10,00
Aydin Kuyucak Aydmoglu Ciftlik 3.625 85.000 23,45
Aydm Kuyucak Aydmoglu Ciftlik 4,072 75.000 18,42
Aydin Buharkent Savetl Zeytin 39.300 1.000.000 25,45
Aydin Buharkent Menderes Zeytin 6.875 195.000 28,36

Tablo 3 ve Tablo 4'te yer alan iki rakam karsilastirildiginda Eyliil 2017'de tarim alanlar1 ve
incirlik/zeytinlik fiyatlarinin konum, alan ve arsadaki aga¢ sayisina gore 10 ila 30 lira arasinda
degistigini goriilmektedir. Enflasyon orani ve fiyat artiglar1 dikkate alindiginda, 2014 ve 2015 alim
fiyatlarinin dahi arsa sahiplerinin 2017'de yeni arsa alimlarini ve onlardan dogan islem maliyetlerini
karsilayabilmesini saglayacak seviyede oldugu goriilmektedir.

Bir baska aragtirma da Buharkent Belediyesi ve c¢evresinde yer alan tarim alanlarimin sayisini
gostermek icin yapilmistir. Santrale en yakin beldeler olan Buharkent ve Saraykoy ile diger 6 komsu
beldedeki toplam tarim alanina dair veriler Tiirkiye Istatistik Kurumu'ndan alinnustir. Veriler asagida
yer alan Tablo 5'te verilmistir.

Projenin yer aldig1 Buharkent ve Saraykoy'deki toplam tarim alan1 190.526.000 m? olup, Unite 1 igin



http://www.sahibinden.com/
https://www.hurriyetemlak.com/

alman alan 492.703,6 m?dir. Bu miktar iki beldedeki toplam alan goz oniinde bulunduruldugunda
hayli distiktiir (%0,25). Bu ylizden PEK'ler tarim islerini siirdiirmeye meyilli olmalar1 halinde uygun
arsa bulma sansina sahiptir.

Tablo 5. Buharkent Belediyesi ve Cevresindeki Toplam Tarim Alan
Meyve, icecek,
Baharat (1000

Tahil NETE Sebze (1000 Toplam

(1000 m?) (1000 m?) (1000 m?)
Aydin | Buharkent |  7.890 1.039 1.966 28.096 38.991
Denizli | Saraykdy | 114.041 9.158 7.598 20.738 151.535
Aydin Karacasu | 99.003 10.395 3.935 93.479 206.812
Aydin Kuyucak |  89.683 2.100 2.105 99.690 193.578
Denizli Buldan 66.973 4.805 10.281 62.473 144.532
Denizli Babadag | 14.808 8.126 1.150 3.370 27.454
Denizli Kale 107.991 2.176 3.557 17.740 131.464
Denizli Tavas 423.861 26.712 9.853 42.555 502.981
Toplam 924.250 64.511 40.445 368.141 1.397.347

Zorlu Enerji'nin Onceligi arsa alim siirecinin arsa sahipleriyle anlagma yoluyla ¢6ziilmesi ve
alim/satim, aktarim ve irtifak masraflarinin karsilanmasidir. Fakat bu, yasal arsa sahiplerine
ulasilamadiginda ya da arsa sahipleri arasinda adli anlagmazliklar c¢iktiginda imkansiz hale
gelebilmektedir. Bu durumlarda yasal kamulagtirma Zorlu Enerji i¢in kaginilmaz se¢enek haline
gelebilir. Fakat bu projede tiim parseller miizakere yoluyla alinmig olup, arsa alimlarinda
kamulastirma uygulanmamistir. Sirket, politikast dogrultusunda alim fiyatini piyasa fiyatindan
%15-20 oraninda daha fazla belirlemis, bu farki da "rahatsizlik verme bedeli" olarak
isimlendirmistir.

Arsa Allminin EtKkileri ve Rakamlar

Kizildere 11T Unite 1 projesi igin, tamami dzel miilk olan yaklasik 492.703 m?lik arsa alinmustir.
Satin alinan 6zel arsalardan bazilar1 tarim amagh kullanilmakta olup, cogunlukla incir agaglar
igermektedir. Parsellerin tamami agik miizakere ile satin alinmis olup, arsa alimi sonrasi fiziksel
yeniden yerlesim olmamistir. Projenin yeniden yerlesime sebep olmadigt CED belgesinde
belirtilmistir. izlemeye yonelik saha ziyareti (15Kasim 2017) sirasinda sirkete ve kdy muhtarina
herhangi bir yeniden yerlesme olup olmadigi sorulmus ve olmadig: belirtilmistir. AECOM'un arsa
alim siireci sonrasi gerceklestirdigi son ¢evresel ve sosyal izlemede projeden kaynakli herhangi bir
fiziksel yeniden yerlesim olmadigi belirtilmistir.

Insaat icin kesilmesi gereken incir agaglari (ve mevcut olmalari durumunda diger agaclar)
uzmanlar tarafindan kontrol edilmis, hasta ve yash olanlar secilmistir. Kalan saglikli agaclar
(toplamin yaklasik yaris1) farkli iki bolgeye dikilmistir. Sahalardan biri Belediyeye ait olup dikim
icin sirkete tahsis edilmistir. Diger saha ise jeotermal lisans bolgesine aittir. Zorlu aga¢ bakim
sorumlulugunu {istlenmektedir. 1.250 aga¢ Belediye bolgesine, 750 agac ise lisans sahasina
dikilmistir.

Cinar Miihendislik tarafindan Ocak 2015'te yapilan "Sosyal Etki Degerlendirmesi"nde yer alan
yakin koylerin ge¢im kaynaklarina dair maddeler asagidaki gibidir:

o En 6nemli gelir kaynagi emekli maagi (%44,4) olup, tarim ve hayvancilik %16




oranindadir.

Goriigme yapilan hanelerin %52,2'sinde en az bir emekli bulunmaktadir,
Ornek hanelerin %77,2'sinde en az bir diizenli gelir bulunmaktadir

Ornek hanelerin %66,7'sinde diizenli gelir elde eden bir kisi bulunmaktadir
Ornek hanelerin %8,9'unda diizenli gelir elde eden iki kisi bulunmaktadir

Goriisme yapilan evlerdeki ortalama calisan kisi sayis1 0,98'dir. Bu durum emeklilerin
sayisinin fazla olmasindan kaynaklanmaktadir. Kizildere Kdyiinde ¢aligsan ortalama kisi
sayis1 0,92'dir.

Orneklerin %81,2'sinin kendi evi vardir.

Orneklerin %50'si evlerinde 1 emekli oldugunu, %2'si ise evlerinde 2 emekli oldugunu
belirtmistir.

Katilimcilarin %87,2'si ailelerinin diizenli geliri oldugunu belirtmistir.

Saha ziyareti sirasinda muhtar Kizildere K&ytinde sahip olunan ortalama arsanin 50-60
dekar oldugunu belirtmistir. PEK basina ortalama 7.500 m? olan arsa satis miktarlari
kisilerin gegimlerini asir1 sekilde etkilememektedir. Buna ek olarak, kisilerin cogunlugu
diizenli gelire sahip oldugundan almig olduklar1 6demeler ile yeni isletme kurmaya karar
vermistir.

Tablo 6. Hak Sahipligi Matrisi




Proje Etkilenen Kisinin
Bileseni Projenin Etkisi Kategorisi Hak Sahipligi Ek Destek
Tiim ekonomik
Kalic1 tarim degerler (arsa
Elektrik alani, incir Resmi arsa ve agaglar) Sirket alim fiyatini piyasa fiyatindan %15-20 oranminda
Uretim velveya zeytin P hakkinda tam daha fazla belirlemis, bu farki da "rahatsizlik verme
. N . sahipleri . o - S
Santrali agaci bahgesi yenileme bedeli" olarak isimlendirmistir.
kaybi maliyetinde
nakit 6deme
Tiim ekonomik
Kalic1 tarim degerler (arsa Sirket alim fiyatin1 piyasa fiyatindan %15-20 oraninda
Elektrik alani, incir Parsellerini her ve agaglar) daha fazla belirlemis, bu farki da "rahatsizlik verme
Uretim ve/veya zeytin iki projeye de hakkinda tam bedeli" olarak isimlendirmistir. Bu iki kisinin kdyde
Santrali agaci bahgesi satan 2 kisi yenileme halen 30.000 m?1ik arsalar1 bulunmaktadr.
kaybi maliyetinde Ucretlendirme ile yeni ev ve arsa almislardir.
nakit 6deme
Tiim ekonomik
Kalici tarim degerler (arsa
Kuvu alani, incir Resmi arsa ve agaclar) Sirket alim fiyatini piyasa fiyatindan %15-20 oraninda
Y ve/veya zeytin L hakkinda tam daha fazla belirlemis, bu farki da "rahatsizlik verme
Konumlari - . sahipleri . on . S
agaci bahgesi yenileme bedeli" olarak isimlendirmistir.
kaybi1 maliyetinde
nakit ddeme
Arsanin  kalan kismu arsa  sahipleri tarafindan
Gegici tarim alani kullamlmaktadlr.. Ortalama olarak arsalarin %10'u irtifak
kaybu, incir . Tiim ekonomik kapsamindadir. Irtifak kapsamindaki kisim arsanin gok
Kuyu / . Resmi arsa deserl Kiiciik bi denk geldigind irtifak i lendi
Konumlar: | Ve/veya Zeytl_n' sahipleri egerler (arsa ve ligik bir oranna denk geldiginden irtifak icretlendirme
agaci bahgesinin agaglar) hakkinda | oranlar1 (m? basina) satin alma oranlarindan yiiksektir.
kalic1 kaybi. irtifak bedeli Unite 1 i¢in ortalama irtifak bedeli 42 TL/m?dir. Arsalarin
kalan kisimlari arsa sahiplerinin kullanimina agiktir.
Tarim alanlarinin Arsanin  kalan kismu  arsa  sahipleri tarafindan
bir kisminin .. . kullanilmaktadir. Ortalama olarak arsalarin %10'u irtifak
L . Tiim ekonomik A .
gegici ve kismi . < kapsamindadir. Irtifak kapsamindaki kisim arsanin ¢ok
o - Resmi arsa degerler (arsa ve IO oo A .
Boru hatti irtifaki, incir L - kiigiik bir oranina denk geldiginden irtifak tcretlendirme
. sahipleri agaglar) hakkinda 2 N .
ve/veya zeytin irtifak bedeli oranlari (m“ basina) satin alma oranlarindan yiiksektir.
agaci bahgesinin Unite 1 igin ortalama irtifak bedeli 42 TL/m?dir. Arsalarin
kalic1 kaybi kalan kisimlari arsa sahiplerinin kullanimina agiktir.
Arsanin  kalan kismu  arsa  sahipleri tarafindan
kullanilmaktadir. Bu  kisilerin  arsalarmin  ortalama
Tarim alanlariin yaklasik %12'si irtifak kapsamina alinmistir* Bu kisiler
bir kisminin Parsellerini her .. . halen arsalarinin bityiik kismini (%72-%99 arasi) ellerinde
.. . e Tiim ekonomik . . .
Kuyu gecici ve kismi iki projeye de degerler (arsa ve tutmakta ve tarim faaliyetlerine devam etmektedir. Boru
konumu ve | irtifaki, incir kiralayan ya da °E hatti  sistemi tarim faaliyetleri hesaba katilarak
. o agagclar) hakkinda i .
boru hatti velveya zeytin irtifak eden 8 irtifak bedeli tasarlanmigtir. Irtifak kapsamindaki kisim arsanin g¢ok
agaci bahgesinin | kigi. kiigiik bir oranina denk geldiginden irtifak icretlendirme
kalict kayb1 oranlar1 (m? basina) satin alma oranlarindan yiiksektir.
Unite 1 igin ortalama irtifak bedeli 42 TL/m?dir. Arsalarin
kalan kisimlari arsa sahiplerinin kullanimina agiktir.
Kalict tarim Birkag resmi . Tgili kisiler kdyde yasamakta olup kendi arsalart vardir.
. L . Tiim ekonomik . p -
Elektrik alani, incir olmayan kiraci . Bu kisiler hem kendi arsalar1 hem de kiralik arsalarda
e . degerler (arsa ve . . .
Uretim ve/veya zeytin (Arsa - tarim faaliyetlerine devam etmektedir.
Santrali agac1 bahgesi sahiplerinin agaglar) hakkinda
£ ¢ P irtifak bedeli
kayb1 yakinlart)

Ayrica;




o Resmi kiracilar tarafindan kullanilan kamuya ait ya da 6zel arsalarin alima,
o evler ya da bagka gayrimenkuller iceren arsalarin kalic1 kaybi ve,
o ortak kullanim alan1 alim1 bulunmamaktadir.

o Sirket tarafindan belirtildigi {izere kisilerin ¢ogunlugu birden fazla tarim alanina sahip olup tarim
faaliyetlerine devam etmektedir. Fakat ¢ocuklar1 genellikle ¢iftci olarak calismak istememekte, arsa
kullanimi i¢in ig¢i bulunmasi da zorlagmaktadir. Kisilerin birgogunun diizenli geliri oldugundan, genel
egilim ¢ocuklar i¢in yeni bir igletme kurulmasi yoniindedir. Buna ek olarak kisilerin bazilar1 yakin
belediyede yeni evler alarak hayatlarini kdyiin disinda siirdiirmeyi tercih etmistir. Tarim faaliyetlerine
devam etmek isteyenler aldiklar1 6demelerle daha biiyiik arsalar satin almistir.

e izleme ziyaretinde 12 yore sakini (6rneklem arsasinin %20'sinden fazlasmm satan kisiler arasindan
secilmistir) ve kdy muhtarina Sirket, arsa alimi siireci ve arsa alimi sonrasindaki gecim durumlari
hakkindaki goriisleri sorulmustur.

Kamuoyunun genel ifadeleri asagidaki gibidir:

e Ucretlendirme oranlar piyasa fiyatlarinin iistiinde oldugundan daha biiyiik tarim alanlar1 alma
firsati dogmustur

o Sikayetleri oldugunda sirket temsilcileriyle dogrudan ya da koy muhtar1 araciligiyla irtibat
kurabilmektedirler.

e Zararlar i¢in 6denen miktarlar gereginden de fazladir.

e Sirketin sahibi komsu kdéyde dogmus olup proje icin alinacak her kararda koyliilerin hayatinin
kolaylastirilmas1 yoniinde talimati bulunmaktadir.

e Koylin ortalama yillik geliri yiiksek olup, kdyde ¢ogunlukla diizenli maas gelirine sahip emekliler
yasamaktadir. Bu kisilerin ¢ogunlugu daha iyi yasam sartlar1 i¢in arsa satisindan gelen paray1
kullanarak ev almay1 tercih etmektedir.

e Koylin c¢ogunlugunu olusturan yaslilarin c¢ocuklart tarim faaliyetlerine devam etmek
istememektedir. Bu yiizden birgok kisi arsasini satmak istemekte ve jeotermal projesini bir sans
olarak gérmektedir.

e Kizildere Kdyiinde arsa sahipleri i¢in ana problem arsalarinda ¢alisacak is¢i bulmaktir. Yukarida
belirtildigi {izere bir¢ok kisinin diizenli geliri bulunmakta ve bu kisiler tarim faaliyetlerinde
bulunmak istememektedir. Tarim faaliyetlerine yonelik isteksizlik sebebiyle arsa sahipleri
arsalarinda ¢alisacak is¢i bulmakta zorlanmaktadir. Bu yiizden kdyiin problemi issizlik degil,
calisacak is¢i bulmaktir.

e Toplanti katilimcilarindan biri, 23.500 m?1ik arsanin %100'inii sattiklarini1 belirtmistir. Bu kisinin
an itibariyle 25.000 m?lik arsas1 bulundugu 6grenilmistir. Cocuklari tarim isletmesini siirdiirmek
istememektedir. Satiglarin ardindan g¢ocuklar1 igin 3 servis araci satin alip ulasim sektoriine
girmiglerdir.

e Bir diger katilimci toplamda 13.000 m?1ik arsasiin oldugunu ve 6.300 m?lik incir ve zeytin
bahgesini Unite 2 igin sattigini ifade etmistir. Satistan gelen parayla mahallede 18.000 m?lik bir
incir ve zeytin bahgesi satin almig ve tarim faaliyetlerine devam etmistir.




e Bir diger katilmc1 10.000 m?lik arsa satmistir. Bu kisinin an itibariyle 7.000 m?lik arsasi
bulunmaktadir. Buharkent ilgesinde miistakil bir ev satin almistir. Bu kisi emekli olup devletten
maas almaktadir.

Ek gecim fonu teminleri i¢gin sirket;

e vasifsiz elemanlarini koyliilerden istihdam etmektedir. Unite 1'e iliskin ek istihdam Kizildere
koyiinden 5 kisiyle yapilmistir. Sirketin yami sira alt yiikleniciler de insaat doneminde yore
sakinleri arasindan yaklasik 25 kisiyi istihdam etmistir.

e Boru hatti sistemini insan ve hayvanlarin gec¢isini saglayacak sekilde tasarlamistir.

e kuyu konumlarim saticilarin goniilliliigiinii ve arsa verimliligini g6z Oniinde bulundurarak
secmistir. Yonlii sondaj secenegi mevcut oldugundan koyu konumlari esnektir. Kuyularin
bazilarinda konum degisikligi yapilmis ve bu secenek kullanilmistir.

e Santralin konumu da arsanin miilkleri g6z dniinde bulundurularak secilmistir.

e Kuyu konumlar1 i¢in satin alinan parsellerin kullanilmayan kisimlarinda tarim faaliyetleri
yapilmasina izin verilmektedir.

e Yeni yollar insa etmis ve mevcut yollarin durumlarinda iyilestirmeler yapmuistir.

o Belediye ve kooperatiflerin genel altyapiy1 ve organizasyonu hazirlamasi halinde organize edilen
(su anda mevcut olmayan) sera bolgesine sicak su verecegini taahhiit etmektedir.

e Saraykdy'e yerel 1s1 kaynagi tedarik etmektedir. Kizildere'ye tedarik yapmaya hazirdir.

e Miimkiin mertebe yerli esnaflardan iiriin satin almaktadir. Ozellikle yiyecek, igecek gibi evsel
ihtiyaglarda yerli esnaflar tercih edilmektedir.

e Azaltma Onlemlerinin Gtesine gecen ek yatirimlar i¢in Zorlu Enerji bir "sosyal yonetim plani”
hazirlaylp bu plam1 uygulamaya koymaktadir. Bu plan siirdiiriilebilirlik politikasinin
uygulanabilmesi igin bir ara¢ niteligindedir. Zorlu Enerji bolgede bir dizi Kurumsal Sosyal
Sorumluluk (KSS) etkinligi gerceklestirmis olup, bu etkinlikler yore sakinleri i¢in hayli fayda
saglamaktadir. KSS etkinlikleri Kizildere I ve II projeleri ile birlikte 2007'de baslamis olup halen
devam etmektedir. Bunlarla kisitli olmamakla birlikte s6z konusu aktiviteler arasinda asagidakiler
yer almaktadir:

2500 mesken ve 500 dekarlik seranin 1sitilmasi;

Ug otel icin yerel girisimcilere finansal destek,

Okul ve cami gibi kentsel donanimlarin iyilestirilmesi, ve
Koylerdeki altyapinin iyilestirilmesi.

O O O O

e Zorlu Enerji gelecekte yerel yonetimler, topluluklar ve ilgili sivil toplum kuruluslariyla yakin
isbirligi icerisinde sosyal yatirim projeleri hazirlamaya ve uygulamaya devam edecektir. Gelecek
icin planlanan projeler asagidaki gibi ana tema alanlarini temel alacaktir

o Kiimiilatif ¢evresel ve sosyal etkinlerin yonetimi




o Gelir yaratan etkinlikler
o Beceri gelisimi ve mesleki egitim
o Yerel altyapinin gelistirilmesi

e Zorlu Enerji Adnan Menderes Universitesi ile birlikte "Buharkent'te Tarimsal Siirdiiriilebilirligin
Desteklenmesi Projesi"ni gelistirmistir. Bu proje, Universitenin onay siireci tamamlandiginda
gergeklestirilecektir.

o Asagidakiler gibi Kiigiik Capli Kentsel Altyap1 Projeleri:

o Kizildere'deki kavsak i¢in malzeme temini (www.buharkent.bel.tr)

o Derin bir kuyu kazilmas1 yoluyla Kizildere Kd&yiiniin igme ve sulama suyu tedarikine
destek verilmesi.

o Kizildere Kdyiindeki toplum merkezinin yenilenmesi

Kamuoyu Bilinci, Danismanlik ve Muhaberat

e CED hazirlik siireci kapsaminda Kizildere Kdyii'ndeki bir toplum merkezinde projenin her bir iinitesi
i¢in (Unite 1 ve Unite 2) bir "Halkin Katilimi Toplantis1” diizenlenmistir. Yerel toplumdan yaklasik
40 paydas, yerel makamlardan katilimcilarla birlikte toplantiya katilmustir.

Cevre ve Sehircilik Bakanligi

Aydin Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii
Devlet Su Isleri 21. Bolge Miidiirliigii
Buharkent Belediyesi

Buharkent Ziraat Odas1

Kizildere Koy Muhtart

Cinar Danismanlik

O O O O O O O

e Toplant1 Unite 1 igin 04.09.2014, Unite 2 iginse 16.07.2016 tarihinde diizenlenmistir. Katilim listesi
bu belgenin sonunda yer almaktadir (Tablo 8. Katilim Listesi).

e Paydaglar, toplantidan birka¢ giin Oncesinde yakin g¢evredeki idari bolgelere gonderilen davet
mektuplar1 ve yerelde yapilan, ekte bulabileceginiz reklamlar araciligiyla danisma toplantisina davet
edilmistir. Davetler, yerel ve bolgesel gazetelerde onceden ilan edilmistir. Zorlu Enerji ve CED
Danigmani Projeyi sunmus, potansiyel g¢evresel ve sosyal etkiler ile azaltma tedbirleri katilimcilara
anlatilmistir. Toplantida Proje alaninin se¢imi ve proje baglami detayl bir sekilde agiklanmustir.

e Sirket temsilcisi projeyle ilgili 6zet bilgileri sunmustur. Ikinci kisimda ise katilimcilari goriisleri
almmustir. Katilimeilardan biri sondaj siirecindeki asit kullanimi hakkinda soru sormus ve siirecte asit
kullanilmadigr yanitin1 almistir. Ayrica sondaj testinin hasat donemi disindaki bir zamanda
gerceklestirilecegi belirtilmistir. Test doneminde Menderes nehrine herhangi bir tahliye olmayacagi
eklenmisgtir.

e Buharkent Belediye Bagkani Mehmet Erol toplantiya katilmig, problemlerin birlikte ¢oziilmesini
onermis ve Belediyenin ¢dziim i¢in elinden geleni yapmaya hazir oldugunu ifade etmistir.

Bu iki toplantida da aymi diisiinceler ortaya ¢ikmistir. Kamuoyu iiyelerinden alinan sorularin ¢ogu
Projenin tarimsal iiretim ile bolgesel flora ve fauna iizerindeki muhtemel etkileri, enerji liretim
santralinin yeri, sondaj ¢alismalar1 sonucu elde edilen atik ve bu atigin nasil yonetilecegi, projenin




bulundugu bolgedeki sosyal sorumluluk projelerine dair endiselerden olugmaktadir.

o Yerel toplumun, ozellikle kétii CSG yonetim uygulamalart sebebiyle jeotermal atigin dogrudan
topraga veya derelere tahliye edilmesi konusunda bdlgede yapilan diger jeotermal projeler nedeniyle
olumsuz bir yaklagiminin bulundugu tespit edilmistir. Zorlu enerji, yerel halkin JES'lerin faaliyetleri
konusunda tam olarak bilgi sahibi olmalari i¢in kendileriyle yakin iligki icerisindedir.

e Arsa alimi veya ticretlendirme konularina dair herhangi bir talep veya sikayet bulunmamaktadir.

e Giincel durumda Sirket, paydas katiliminin bir pargasi olarak paydas gruplariyla yapilan kamuoyu
toplantilarinda ve yerel topluluklar ile Paydas Katilim Planinda saglanan yerel makamlarla jeotermal
enerji konusundaki tema bazli toplantilarda bu konulara deginmistir. Diger gelistiricilerle birlikte
Zorlu Enerji, hem tiim diislincelere ulasmak hem de egitim ve bilgi paylasimi diizeyini artirmak i¢in
yollar aramaktadir.

e Zorlu Enerji, temali toplantilar diizenleyerek yerel halkla etkili bir iliski ve diyalog kurmustur. 2014
basinda bolgedeki 10 kdyden yerel halkin katilimiyla Saraykdy'de "Jeotermal Enerji" konulu bir
toplant1 diizenlenmistir. "Jeotermal Enerji ve Uygulamalar1" konulu bir bagka temali toplanti1 da Nisan
2015'te Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii'niin 30 ¢alisani igin diizenlenmistir. Saha sosyal uzmanlari,
2016'da diizenli katihm faaliyetleri cercevesinde genellikle haftada iki ii¢ kez olmak iizere kdy
ziyaretleri ve toplantilar diizenlemistir. Ek olarak ¢evre ve sosyal uzmanlar ayda bir Zorlu Enerji'nin
genel miidiirligiinii ziyarete gitmektedir.

2014-2016 doneminde yiiriitiilen Kurumsal Sosyal Sorumluluk Programinin mali boyutu yaklagik 2
Milyon Tiirk Lirast degerindedir.

Diger kurumsal sosyal sorumluluk faaliyetleri agagidaki gibi siralanabilir:

Buharkent ilgesi ve Saraykdy koylerinden 70 basarili 68renci i¢in Burs Programi (daha fazla bilgi icin
www.mzv.org adresini ziyaret edebilirsiniz);

Incir iiretimi ile deve giiresi geleneginin korunmasi i¢in Buharkent Yerel Festivallere Sponsorluk;

Pamukkale Universitesi ve Ilge Valiligi, Belediye ve Milli Egitim Miidiirliigii ile is birligi igerisinde
Buharkent'te Dezavantajhi Cocuklarin ve Genglerin Desteklenmesi. "Hayata Smag" isimli projenin
amaci, dezavantajli kisilerin (bagimli, su¢ magduru veya suglular, aile bireyleri hapishanede olanlar, asir
yoksul olanlar, vs.) topluma yeniden kazandirilmasidir (daha fazla bilgi i¢in www.hayatasmac.com
adresini ziyaret edebilirsiniz). Mevcut durumda faaliyet kapsaminda 150 ¢ocuk ve gence ulasilmustir.

2010 yilindan beri yiiriitilmekte olan Enerjimiz Cocuklar Icin Projesi kapsaminda enerji, enerji
kaynaklari, yenilenebilir ve temiz enerji kaynaklar1 ve enerji tasarrufu konseptleri gibi farkindalik artiric
konularla ilkokul 3. ve 4. smf &grencilerinin miifredati desteklenmektedir. Sunumlar ve oyunlar
ogretmek icin kullanilirken Ogretmenler de egitilmektedir. Ayrica proje faaliyetleri kapsaminda tiim
paydaslar ve gocuklari igin Istanbul Zorlu Center'a tiyatro gezileri diizenlenmektedir (daha fazla bilgi igin
www.enerjimizcocuklaricin.com adresini ziyaret edebilirsiniz);

Akademisyenlere 2016-2017 egitim dgretim yilinda elektronik ofis ekipmanlar1 saglayarak ve Konferans
Salonu ile alternatif enerji kaynaklar1 laboratuvarlar1 kurarak Buharkent'te Meslek Okulunun
Desteklenmesi;

Bilgisayar ve yazici saglayarak ¢iftcilerin egitimi icin Buharkent Gida, Tarim ve Hayvancilik
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Miidiirliigii'niin desteklenmesi (daha fazla bilgi i¢in http://www.buharkent.gov.tr/);

Bir "bilgi teknolojileri siifinin" agilmasi i¢in Saraykdéy Orta Okuluna Destek (daha fazla bilgi i¢in
http://saraykoygaziortaokulu.meb.k12.tr/);

Binasinin yenilenmesi i¢in Jandarma ilce Komutanh@ina destek;

Kizildere III kuyu sondaj alanindan ¢ikarilan incir ve zeytin agaglar1 da dahil olmak tizere 1000 agacin,
Milli Emlak Genel Miidiirliigii tarafindan tahsis edilen 35 dekarlik bir arazi iizerine transfer edilmesi ve
dikilmesiyle incir ve zeytin bahgelerinin olusturulmasi. Aga¢ dikiminin Buharkent Belediyesi ve ilge
ekonomisine gelir kazandirmasi hedeflenmektedir.

Ayn1 zamanda dezavantajli cocuklarin ve genclerin topluma geri kazandirilmasina yardim eden ve bu
konuda ilham saglayan 6nemli bir sahsiyet olan milli viicut gelistirme sporcusu Kutbettin Bulut'a 2 yillik
sponsorluk saglayarak Sporun desteklenmesi.

Jeotermal Enerji Santrallerinin Zeytin Agaclarina Etkisi, Ankara Universitesi, Tarim Miihendisligi,
Mayrs, 2015

e JES'lerin zeytin agaglar iistiinde bir etkisinin olup olmadiginin goriilmesi i¢in mevcut JES'lerin 1,5
km uzagindan toprak ve yaprak numuneleri alinmis ve bu numuneler Gida, Tarim ve Hayvancilik
Bakanligi, Toprak ve Su Kaynaklar1 Arastirmalari ve Cinar Cevre Laboratuvarlarinda analiz
edilmistir. Analizin ana sonuclar1 asagida verilmistir. Detayli rapor "Kizildere III Unite 2 CED"
belgesinde bulunabilir.

e Toprak ve yaprak numunelerinde jeotermal enerji santrali sebebiyle olusabilecek agir metal kalintilar
ve mikro/makro besin &geleri goriilmemistir. Bu yiizden ek jeotermal enerji santrallerinin zeytin
agaclarina bir zarar getirmeyecegi yoniinde sonuca varilmustir.

e Havada ek nem olacaktir. Aga¢ govdesinde yosun gozlenmis olup, bu temiz hava kosullarinin bir
isaretidir. Kizildere II enerji santraline yakin olan agaclar ¢igek agan saglikli agaglardir.

e Jeotermal enerji santralinden disariya ¢ikan tek sey sogutma kulelerinin buharidir. Bu disa akim bazi
problemlere sebep olabilir. Bu problemler polen transferi, bakteriyel ve mikoza (mantar) dayali
enfeksiyonlardir. Fakat polinatdr kullanilmadigi i¢in bu problem ortaya ¢ikmamaktadir. Enfeksiyonlar
uygun budama ile kolaylikla dnlenebilir. Zeytin agaclarinin ¢evresel kosullara en giiclii adaptasyon
becerisine sahip oldugu daha 6nceden ispatlanmustir.

Hassas Kisilerin Belirlenmesi

e Koy Muhtar1 kdydeki kimsesiz kisilerin hepsini tamidigin1 ve onlar hakkinda Belediyeyle siirekli
irtibat halinde oldugunu belirtmistir. Sirket tarafindan belirtildigi ve K&y Mubhtar1 tarafindan
onaylandig1 tizere higbir hassas kisinin arsasi alinmamistir. K6y Muhtar1 kisilerin bélgede birden
fazla arsaya sahip oldugunu ve kimsenin tiim gelirini kaybetmedigini belirtmistir. Sirketin jeotermal
projelere baslamasi koyliiler igin arsalarini daha yiiksek fiyatlara satip komsu bolgede bir bagka arsa
alma ya da paray ihtiyaclar1 i¢in kullanma firsati dogurmustur. Insanlar 6zellikle arsa fiyatlarindaki
artis sebebiyle Sirketten memnundur. Bunun yaninda, kisitli olmakla birlikte projelerin insaat ve
operasyonunda is imkanlar1 da artmigtir.

o Muhtar arsalarimi sirkete satan ya da kiralayan kisilerin listesini analiz etmistir. Hassaslik konsepti
muhtara acgiklanmig olup, muhtara bu kisilerden herhangi birinin bu kategorilerden birine dahil olup



http://www.buharkent.gov.tr/
http://saraykoygaziortaokulu.meb.k12.tr/
http://tureng.com/tr/turkce-ingilizce/inflorescence

olmadigr ve arsa alimi ile projenin kendisiyle alakali herhangi bir sikayetinin olup olmadigi
sorulmustur.

e Toplam 6 kisinin bu kategoride degerlendirilebilecegi belirtilmistir. Ug kisinin arsalarmin bir
kismint sattig1 ya da kiraladigi bilinmektedir. Bir kisi izleme ziyaretine katilmis olup 10.000
m?lik arsa sattigini ve 7.000 m?'lik arsasmin kaldigim belirtmistir. Buharkent ilgesinde miistakil
bir ev satin almistir. Bu kisi emekli olup devletten maas almaktadir. Okuma yazma bilmeyen bir
kisinin bir yakini izleme ziyaretine katilmis olup arsa alimi hakkinda herhangi bir sikayette
bulunmamigtir. Bu kisinin ailesinin kdyde bir¢cok arsasinin oldugu bilinmektedir. Geriye kalan
son kisi ise Buharkent'te yeni bir ev yaptirmstir. Bu kisinin15.000 m?1lik pamuk arsas1 olup bu
arsa an itibariyle kiralik durumdadir ve emekli maasina ek olarak gelir getirmektedir.

Sikayet Mekanizmast

e Zorlu Enerji Unite 1 projesinin baslamasindan uzunca bir siire dnce bir sikayet mekanizmasi
kurmugtur. Fakat 10 Subat 2016 tarihinden itibaren, TSKB'nin is birligiyle hazirlanan giincellenmis
sikayet prosediirii ve ilgili sikayet formu yiiriirliige girmistir. Sikayet formu zararlar, ¢evresel ve
sosyal, kamulagtirma ve diger gibi birka¢ baglik icermektedir. Sikayetler ve verilen yanitlarin
detaylari ti¢ ayda bir dahili olarak raporlanmaktadir.

e Zorlu Enerji, sikayet prosediiriinii Kurumsal Sosyal Sorumluluk Ydneticisi araciligiyla Buharkent ve
Saraykoy'iin ilge belediyelerine, koy muhtarlarina ve Proje Yoneticisine teblig etmistir. Bu agidan
belediye bagkanlari, muhtarlar ve proje personeli sikayetlerin alimindan sorumludur.

e Zorlu Enerji'nin Zarar Prosediiriine gére arsa sahiplerine édemeler yapilmaktadir (Zarar Odemeleri
Unite 1 ve 2). Komsu arsalara verilen bu zararlar ¢ogunlukla kuyu ve santrallerin yapimi sirasinda
ortaya ¢ikmustir. Bu zararlar arsa sahibi ve Zorlu tarafindan birlikte degerlendirilmis ve ortaya
ciktiktan hemen sonra Zorlu Enerji tarafindan karsilanmigtir. Bunlarin disinda Jeotermal Enerji
Santrali projesinin insasina dair herhangi bir sikayette bulunulmamigtir. (Mali olmayan) iki 6rnek
sikayet TSKB'ye gonderilmistir. Asagida bir form 6rnegi yer almaktadir.




| ONERI VE SIKAYET FORMU

Omnen ve Sikaveti Alan Kisinin Adi ve Sovadi Tamer SOYLU Tarih: 10.02.2016

Unvanm Cavre ve KEurumsal Sorumiuluk Yénaticisi

ONERI VE SIKAYET HAKKINDA BiLGI Cineri ve Sikayet Aracs

Adi ve Sovadi | Telefon =]

Telefon Numaras I Toplantlar o

Adresi Bagvuru Ofisine g
Karatag Kdyl/Buharkent-AYDIN

Kdvia Karatas Kéyl E-Posta, Posta o

Omeri ve Sikavet Sahibinm Imzas ( Mimbdn Saha zvaret =

Diger o

ONERI VE SIKAYETIN AYRINTILARI

Aymi zamanda Blylk Menderes Sulama Birligi Bagkan olan Ahmet EALAMAN, tageronlann sulama kanallan uyan ve isaret
tabelalanm tahrip ettigini v& zaman zaman sulama kanallanna zarar verdifini belirtmistir

KAPANMA/DEVAM NOTU

Haneye ve Gecim Kaynaklanna Zarar o
Cevresel ve Sosyal o
ONERI VE SIKAYET DEGERLENDIRMESI Kamulastrma =
is o
Diger [ |

S8z konusu sikayet tim taseronlara iletilmis, gerekli uyanlar yapilmis ve alinmasi gereken tedbirlerin ivedilikle alinmasi icin uyan
yapilmistir.

|Tazminat Gerekli CEvet CoH

SONUC

Kullanilamayacak durumda oclan bir tabela yoktur. Tim tabelaler kontrol edilip zarar gdrenler onanlmis ve Ahmet Kalaman'a konu
ile ilgili bilgilendirme yapilmistir.

EKAPAMA NOTU

Oneri ve sikayet degerlendirilerek sonuca ulastunldiginda sirket yetkilisi tarafindan deldurularak imzalanacatir. | Tazminat benzeri
bir durum olustugunda sikayet sahibinin imzas! vefveya ddeme dekontu eklenebilir. )

Sirket Yetkilisi Oneri ve Sikayet Sahibi
Tamer SOYLU Adi-Soyadi
22022016 Tarih ve Imza (EEer Milkinse, imzalamiyorsa sebebi not
alinmahdir)

e Izleme ziyaretinde yore sakinleri, herhangi bir sikayetleri oldugunda sirket temsilcileriyle dogrudan
ya da kdy muhtar1 aracilifiyla kolay sekilde irtibat kurabildiklerini ve zararlar i¢in 6denen miktarlarin
gereginden de fazla oldugunu belirtmistir.
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